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Begriindung
zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Cunewalde"

in der Gemeinde Cunewalde

1. Erfordernis der Planaufstellung und Einfligung in die Bauleitplanung

Um den wirtschaftlichen Aufschwung in den neuen Bundeslindern realisiern zu
kénnen, wird es in Cunwalde erforderlich neue Flichen flr Gewerbegebiete zu
schaffen., Die zur Zeit im Ortskern liecenden Produkticnsbetrisbe sind total
veraltet und sollten auch zur Steigerung der Wohngualitit an den Ortsrand
verlegt werden.

Im neu zufzustellenden FlEchennutzungsplan der Gemeinde Cunewalde ist das
geplante Gebiet als Gewerbegebiet (GE) vorgesehen. Unm Investoren méglichst

schnell Eaulsnd anbieten zu k&nnen, soll der Bebauungsplan vor dem Flichen-
nutzungsplean sufgestellt werden. (Vorzeitiger Bebauungsplan nach $8 4bs.4
BauGR) .

Das vorgenennte Gebiet liegt im siddstlichen Teil der Gemeinde Cunewalde,
Es wird im Norden durch die Bahnlinie Bauzen ~-L8bau, im Westen durch B&rs-
Héuser, im SUden durch die Trasse der Uberlandleitung (110 und 380 kV) so-
wie im Osten durch die Wurbiggasss begrenzt.

Das Gewerbegebiet umfalt eine GesamtflZEche von 15,2 ha. Davon stehen zur Be-
bauung ca. 7 ha zur Verfilgung. In der GesamtfliZche sind auch die Hallen des
ehemaligen Motorenwerkes von Cunewalde und die Hallen der Firma Lautex
{neuer Name Spreetex) enthalten.

FUr eine szpitere Erweiterune des Gewerbegebietes ist auf der Ostseite eine
Fldches von ca. 12 ha vorgesehen,

2. Bestehende Rechtsverh#ltnisse und Abgrenzung des riumlichen
Gelturgahreiches \\ .

Fir daes Plengehiet hestzht hisher neoch kein rechtebefindlicher Bebzuungsplan

Die Grundstlcke im Gsltungshereich des Bebauungsplanes befinden sich aus-

schlieflich im Privatbesitz., Folgende Flursticknummern der Gemarkung Ober-

cunewides sind im Galtungsbereich enthalten,

Heuptfliche
274,6400,6487,378,484,457/2

Erveiterungsfliche

466,477,490,502,510

3, Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des
_ Bebauungsplanes

Die im Plan befindlichen Grundstlicke sind hauptsdchlich landwirtschaftlich
genutzt, teilweise als Ackerland, teilweise als Brachland. Ein nennenswerter
Baumbestand ist nicht vorhanden.
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Oberhalb der Motorenwerke befindet sich ein Feuerldschteich, der durch die
StraBenfihrung teilweise zugeschlittet wird, aber in westlicher Seite eine
VergroRerung erfdhrt und spdter als Regenrlickhaltebecken genutzt wird.

Oberhalb des Feuerltschteiches befindet sich eine wilde MUlldeponie die im
Rahmen der Erschliefung des Gewerbegebietes entfernt werden mub.

Die Hallen des Motorenwerkes und der Firma Lautex (Spreetex) soilen einer Ver-
wendung als Gewerbepark zugeflhrt werden, zur Ansiedlund von Kleinbetrieben.

Die besthenden kleineren Bauten auf dem Werksgelinde sollen abgerissen werden.

Der umgebends Baubestand stellt sich im wesentlichen als zveigeschossige Ein-
und Zwsifamilienhausbebauung in offener Bauweise dar.

Die Grundflichen und GeschoBffl&chenzahlen in der Umgebung bewegen sich
innerhalb der Werte bis 0,4 bzw. 0,8

4. ErschlieBung und Versorgunag

Die BuBere ErschlieBung erfolgt liber eine ZufahrtsstraBe (geplante Umgehung
Cunewalde von Neudorf bis Wurbis - hier 1. Bauabschnitt bis B&rs-Hiuser),
die von der NeudorfstraBe abzweigt, dem Trassenverlauf folgt und in Hthe von
Bédrs-Hiuser endet,

Die ZufahrtsstiraBe besitzt eine Regelbaubreite von 7,50 m. Die Ausschilderung
des Gewerbegebietes erfolat so, daB nur Uber diese StraBe der Hauptverkehr das
Gewerbegebiet anfahren wird. FlUr den Ortsverkehr erfolgt die Anbindung iber
die Bielebohsrabe.

Die Wasser- und Stromversorgung erfolgt lUber AnschluBleitungen, die in der
Bielebohstrale vorhanden sind.

Die Entsorgung der anfallenden Ab- und Oberflichenwasser erfolgt durch einen
2u reglenden Hauptsammer, der im Trennungssystem ausgefilihrt wird.

AN
Das anfallende Abwasser wird zu einer Behelfskl&ranlage in HShe der Bahnhof-
straBe Obercunewalde gefithrt . Diese Kl&ranlage bleibt so lange bestehen, bis
der Hauptsammler durch Cunewalde gebaut ist, bzw. die Grobkl&ranlage in GroB-
postwitz fertiggestellt ist.

Von der Behelfskl&anlage wird das so gereinigt Abwasser dem Cunewalder Bach
zugeflhrt.

Das Oberflichenwasssr wird Uber einen Hauptsammeler zu dem geplanten Regen-
ridckhaltebecken (shemaliger L&schteich) gefihrt. Von dort wird das Wasser
iiber eine Drosselleitung DN 400 dem Cunewalder Bach zugefihrt.



6.Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vonm 23.01.1990

(B6 B1.I S. 133)
Bauordnung (Baul), Gesetz vom 20.07.1986 (6 BL, Nr. 50, S. 929) Grundwerk vonm

Februar 1991
Baugesetzbuch (BsuGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BG B1. I., 8. 225 in-
kraftgetreten am 01.07.1987)

7. Beflanzuncen

Wegen der exponierten Lage des Baugebiets bzw. der Lage inm Landschaftsschutz-
gebiet "Oberlausitz’ ist hierauf beonderen Wert zu Lagen (Pflangzehalt)

Aus diesem Grunde wird in das gesamte Baugebiet ein Pflanzeglirtel von mindes-
tens 10 Metern angeordnet, Dieser durchgehende Gehdlzstreifen ist mit stand-
ortgerechten Arten anzuleaen (siehe dazu Beflanzungsplan, der gesondert er-
stellt wird).

Vorgeshene Anpflanzung:

50% der GehSlze muB eine HBhe von S m erreichen, mind. alle laufenden I0m
ist entweder ein klein- oder mittelerofer Baum, wie z.B. Vogelbeere (Sobus
auxuparia) oder Birke (8stuls penduls) anzupflanzen. Anstelle der Einzelbdume
kdnnen auch stirker weschsende Obstbiume vepflanzt werden.

8. Hinweise zur BRodenversiegelung

Im Baucebiet tragen, abgesehen vaon den geplanten Geb&uden, auch die befestig-
ten StraBen, Wege und Grndstickszufahrten zur Bodenversiegelung bei. Hierbei
wird nicht nur die Grundwasserneubildung versiegelt, sondern auch die
Kanalisation belastet und der ABTluB in die GewHdsser verschirft.

Bel versickerungsfzhigem Untergrund mul das Niederschlagswasser (lber Sicke-
rungsanlagen {Sch&chte, Sriben mit Schotter oder Kiesfiullune) dem Unterarund
zugeflhrt werden. Das Wasserwirtschaftsamt mup hierzu gehdrt werden.

Die Hof und Lagerflichen nmlssen mit mdglichst durchlédssigen Materialien be-
festigt werden, um eine Versiegelung der Grunstlicke weitgehend zu vermeiden
(z.8. Rasengittersteine, Schotterrasen). Auf Asphaltierung sollte so weit
wie mdglich verzichtet werden.

9. Kostensch8tzung und Wirtschaftlichkeit

Die geschitzten Kosten fir die ErschlieBung betragen:

StraBenbau; 300.000, -
Entwdsserung 700,000, -
Kl&ranlage 300.000, -

Versorgung (Wasser, Strom) 500,000, -

2,400.000,- DM



Die Umlegung der Kosten erfolot auf der Grundlage des BBauG, des Kommunal-
abgabengesetzes und der allgemeinen Versorfungsbedingungen fUr Wasser und

Strom.
Der Erschliefungskostenaufwand flr die Gemeinde Cunewalde belZuft sich auf

10% des Gesamtbetrages = 240.000,- DM

10. Planverwirklichung

Zur Planverwvirklichung ist die DurchfUhrung nach BBauG erforderlich

Cunewalde, im Juli 1991 aufgestellt:

Ing.Buro Markus Jung
Martin-Luther Str. %5
6603 Sulzbach

Tel. B6897/543569

Fax. 06897/53987

Blrgermeister der Gemeinde
Cunewalde
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