Textliche Festsetzungen
zum
Bebauungsplan Nr. .:(.

Gewerbegebiet
Cunewalde "Obercunewalde"

Dem Bebauungsplan "Gewerbegebiet Cunewalde Obercunewalde" liegen die
Vorschriften

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986 (Bundesbaugestzblatt I - Seite 2253),

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (Bundesgesetzblatt I - Seite 127),

- die Planzeichenverordnung 1981 (PlanzV) vom 30. Juni 1981 (Bundesge-
setzblatt I - Seite 833) zugrunde

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten simtliche bisher

fiir den Geltungsbereich bestehenden értlichen Rechtsvorschiften auBer
Kraft, sofern sie den Festsetzungen diese Bebauungsplanes widersprechen.

I. Planungsrechtliche Vorschriften

1. Art der baulichen Nutzung
Paragr. 9 Abs. 1 BauGB, Paragr. 1 bis 15 BauNV

1.1. Die Flache innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches zwischen
der Bahnlinie Bauzen-Ldbau und der Uberlandleitung (110 kV u.
380 kV) wird als Gewerbegebiet (GE) - gemdB Paragr: 8 BauNV -
festgesetzt.

Die Anzahl der im GE-Gebiet ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist begenzt auf:

1 Wohnung pro Grundstiick

1.2. Die im Plan mit der entsprechenden Signatur und Hinterlegung
kenntlich gemachten Fldchen werden als Verkehrsflichen - gem.
Paragr. 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB - festgesetzt. Die Ausweisung
der Fliachen erfolgt entsprechend dem Planeintrag. Innerhalb der
Verkehrsfldchen sind baulichen Anlagen, wie Stiitzmauern und
Parkstreifen entsprechend dem Planeintrag zuldssig.

1.3. Die im Plan mit der entsprechenden Signatur und Hinterlegung
kenntlich gemachten Fliachen werden als &fftenliche Griinflichen
- gem. Paragr. 9 Abs. 1 Ziffer 15 - festgesetzt.
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Fiir das MaB der baulichen Nutzung ist der Nutzungschablonenein-
trag in der Panzeichnung mafigebend. Die angegebenen Werte sind
Hochstwerte, die jedoch nur im Rahmen der als iiberbaubar ausge-
wiesenen Flachen realisierbar sind.

. Gem. Paragr. 17 Abs. 4 BauNV erfolgt die in der Planzeichnung

angegebene Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse als Héchst-
grenze.

Gem. Paragr. 17 BauNV wird die Grundflichenzahl (GRZ) mit 0,6
festgesetzt.

Bauweise

Als Bauweise wird fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauuns-
planes die “Offene Bauweise" - gem. Paragr. 22 Abs. 2 BauNV -
festgesetzt,

In Ausnazhmefdllen sind Gebdude unter Beachtung der notwendigen
Abstandsfléchen bis zu einer Liange von 80 m zulidssig

In dem in der Planzeichnung mit GE bezeichneten Gebiet sind fiir
Jedllche Gebdude geneigt Dicher mit einer Dachnelgung von max.
28° vorgeschrieben.

Flach- coder leicht geneigt Pultdacher sind ebenfalls zulidssig

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Bauggrenzen be-

stimmt.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtfelder sind ab 0,8 m
Hohe {liber Straflenniveau von jeder Sichtbehinderung freizuhalten.

15% der in der Planzeichnung als Gewerbegebiet - GE - ausgewiesen-

nen Grundstiicksfldchen sind landschaftsgidrtnerisch anzulegen und
zu unterhalten. Diese Griinfldchen sollten eine 50-100 %ige Baum-
und Strauchpflanzung einzuschieBen (Ein Baum entspricht 25 gm,
ein Strauch entspricht 1 qm)

Alle unbebauten Flachen, die nicht als interne Verkehrs- oder
Lagerfldchen dienen, sind zu bepflanzen.

In den ausgegwiesen GE-Flichen ist jedem Bauantrag ein Frei-
flachenplan im MaBstab 1:100, oder 1:200 beizufiigen, in dem die
bebauten Fldchen, die befestigten Flichen, die erforderlichen
KFZ-Stellfldchen und die bepflanzten Flichen dargestellt sind.
Die Freiflédchenpldne werden nach qualifizierter Priifung Bestand-
teil der Baugenehmigung
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5.1,

6.1,

7.1.

8.1,

8.2,

Zuldssize HShe baulicher Anlagen

Paragr. 9 Abs. 2 BauGB, Paragr. 17 Abs. 5 und Paragr. 15 BauNVO

In den festfestzten GE-Gebieten sind die Gebdudehdhen auf max.
10,0 m begrenzt. Eine Staffelung der Gebdude in der Hohenab-
wicklung ist anzustreben.

Ausgenommen von dieser Feststetzung sind technische Teilbereiche
die konstruktiv oder betriebsbedingt die Héhe iiberschreiten
miissen

Abtrasungen und Aufschiittunegen

Paragr. 9 Abs. 1 BauGB

Die zur Herstellung der Straflen-, Rad- und Gehwege erforderlichen
Abgrabungen und Aufschiittungen sind in der Planzeichnung, soweit
dies graphisch moglich war, mit dem Bdschungszeichen dargestellt.

Verkehrsfldchen
Paragr. 9 Abs. 1 Ziffer 11 BauGB

Die Verkehrsfldchen sind in Bezug auf Nutzungsglfederung, Quer-
schnitt und Trassenfithrung in der Planzeichnung beschrieben.
Geringfiigige Abweichungen von der beschriebenen Festlegung im
Rahmen der Ausfiihrungsplanungen sind zulidssig.

Gestaltung der Stellplidtze flir Personen und Lastkraftwagen
Paragr. 9 Abs. 1 BauGB, Paragr. 12 BauNVO

Stellplatzanlagen sind mit groBkronigen Biumen zu iiberstellen.
Fiir je 4 Stellplédtze oder je 60 gm Stellplatzfliche ist ein
Baum verzusehen

Anlagen fiir Offentliche Stellpldtze (Parkpléatze) sind im
Abstand“von mindestens 20 m (4 Stellplatzlidngen) mit hoch-
stidmmigen Bdumen zu bepflanzen.

Geeignete Baumsorten

Spitzahorn - Acer platanoides
Stieleiche - Quercus robur
Traubeneiche - Quercus petraea
Winterlinde - Tilia cordata

Rotbuche - fagus silvatica purpurea

Qualitits—- und GréBenbindung
Hochstdmme, 3xv mB, STU 16-20

Griinflachen
Paragr. 9 Abs 1 Ziff., 25 BauGB

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Pflanzungen von Biumen und

Strdauchern sind Bindungen im Sinne des Paragr. 9 Abs. 1 Ziff. 25

BauGB
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9.1,

9.1.1,

9.1.2.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
Paragr. 9 Abs. 1 Ziff. 20, 25a und 25b BauGB

Pflanzgebote

Sdtmliche StraBlenbéschungen werden entsprechend der Darstellung
im Bebauungsplan mit Lanschaftsrasen (mit Wildkriutern) einge-
sdit, bzw. mit standortgerechten Gehdlzen bepflanzt.

S92 Kurzbliihener Béschungs- und Extensivrasen (mit Klee und
Krautern) - fiir Ddmme und Griinstreifen.

Artenzusammensetzung

5% Agrostis tenuis
45% Festuca ovina .

lo% Festuca rubra rubra

15% Festuca rubra commutata
15% Lolium hybridum

4% Phleum pratense

2% Sangruisorba minor

1% Lotus corniculatus

1% Medicago luplina

1% Trifolium dubuim

1% Achillea millefolium _

Es sollen maximal zwei Schnitte im Jahr durchgefiihrt werden.

Die Anwendung von Herbiziden bei der Unterhaltspflege ist zu
unterlassen

Die vorgesehenen fldchenhaften Anpflanzugen von Gehdlzen sind
mit nachstehend aufgefiihrten standortgerechten und als Verkehrs-
begleitgriin geeigneten Arten auszufiihren:

Geeignete Baumsorten:

Sptzahorn - Acer platanoides .
Stieleiche - Quercus robur

Traubeneiche - Quercus petraea
Winterlinde - Tilia cordata

Rotbuche - fagus silvatica purpurea

Geeignete Straucharten

Feldahorn - Acer campestre
Traubenkirsche - Prunus padus

Schw. Holunder - Sambucus nigra
Haselnuf - Corylus avellana
Hundsrose - Rose canina
Eingriffl.Weifldorn- Craraegus monogyna
Eibe - Taxus baccata
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9.2.

9.2.1.

Qualitdt und Dimension der zu pflanzenden Gehdlze:
Str. - 2xv oB 60-100

Nadelhdlze sind in einem Anteil von 15% zugelassen
Dabei sind die Erfordernisse des Verkehrs, speziell das Frei-

halten des notwendigen Sichtwinkels zu beachten.

Pflanzbedingungen

Im Geltungsbreich des Bebauungsplanes sind grundsitzlich

alle Baume und Striducher zu schiitzen und auf Dauer zu
unterhalten. Soweit sie abgdngig sind , sind sie durch neue

zZu ersetzen.

In jeder Phase des Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden
Baume vor schiadigenden Einfliissen zu bewahren (Siehe Deutsche
Norm: "Schutz von Bdumen, Pflanbestdnden und Vegetationsflichen
bei Baumafpnahmen" - DIN 18920 vom Okt. 1973)

Aufgestel Ji:

Gemelndeverwaltung
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