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A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 bis 3 BauGB)

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN
mit integriertem Grinordnungsplan

Der Bebauungsplan fir das Allgemeine Wohngebiet "WEIGSDORFER BERG JIi"
in der Gemeinde Weigsdorf-Koblitz
besteht aus:

l. PLANURKUNDE
Planzeichnung Bebauungsplan im MaBstab M 1:250
Planungsstand: 08.04.1997

I. BEGRUNDUNG
gemd@R § 9 Abs. 8 BauGB

In. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

V. ERLAUTERUNGSBERICHT
zum integrierfen Grinordnungsplan.

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetfzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannfmachung vom 08.12.1986 (GBI, | S. 2253),
zuletzt geandert durch Arfikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGB. | S. 466),
Baugesefzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28. Juli 1997 (BGBI. 1S, 21 41)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung vom 23.10.1990 (BGBL 18. 132),
zuletzt gedndert durch Art, 3 des Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vomn
22. April 1993 (BGBL. | S. 466)

3. Sachsische Bauordnung (S&chsBO) in der Fassung vomn 26. Juii 1994 (SGchsGVaI. S, 1401)

Mit Inkraffireten dieses Bebauungsplanes freten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen auBer
Kraft, rechisverbindlich seit .

In Ergé&nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) .V. mit den §§ 1
bis 25 ¢ der BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Bekanntmachung vom 26.01.1990 (BGBI. | S. 127)
werden folgende bauplanungsrechtiiche Festsefzungen getroffen:

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 15 BauNVO)

1.1.7. BAUGEBIETE (§ 1 Abs. 3 BauNVO)

> Siehe Einschrieb im Plan.

Aligemeines Wohngebiet (WA).
Das Plangebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet' gemdB § 4 BauNVO ausgewiesen.

1.1.2. UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN IM WA (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BQuNVvQ)
Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BQuNvoO:
- Betriebe des Beherbergungswesens,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Gartenbaubetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Tankstelien
sind nicht zuldssig.
1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNvQ)
1.2.1. GRUNDFLACHENZAHL - GRZ - (§§ 16 und 19 BauNVvO)

> Siehe Einschriebe im Plan.

Als Obergrenze wird fir die Baugrundstiicke entsprechend des Planeinschriebes der Nutzungsschablone die
Grundfiachenzahl 0,4 als maximal zuléssiges MaB der Uberbauung festgelegt.

1.2.2. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 Abs. 2 BAuNVvVO)

> Siehe Einschriebe im Pian.

Die Zahl der Voligeschosse wird gemd § 16 Abs. 4 BauNvO als Hdchstgrenze festgesetzt.
Die Zohl der Vollgeschosse befrdgt laut Planeinschrieb:

1+D
H+D

1 Vollgescho3 + DachgeschoB,
2 Voligechosse + DachgeschoB.

1.2.3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 Abs. 2 BauNvO)

Die Hochstgrenzen der Trauthéhen sind den Planeinschrieben zu entnehmen, da sie auf Héhe NN bezogen
sind,

Die Traufhdhe ( TH ) ist die Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.
Die Hochstgrenzen der ErdgeschoBfuBbodenhéhe sind den Planeinschrieben zu eninehmen, da sie auf

H&he NN bezogen sind.
Die ErdgeschofuBbodenhdhe ist die Oberfiéiche des RohfuBbodens.
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1.3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1. BAUWEISE IM WA (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

> Siehe Einschriebe im Plan.

Offene Bauweise gemda § 22 Abs. 2 BauNvO.

Die Gebdude kénnen innerhalb der festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksfiéiche in offener Bauweise er-

richtet werden.

Im Plangebiet entsprechend der Planeinschriebe:

E = nur Einzelhduser,
D = nur Doppelhduser,
ED = EinzelhGuser und Doppelhduser

zuldssig.

1.4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BQuGBi.V. § 23 BauNVvoO)
> Siehe Einschriebe im Plan.

Die festgesetzten Baugrenzen gelten fiir Hauptgebdude.
Nebenanlagen, Garagen und offene oder llberdachte Stelipiéize fiir PKW sind nach den Regelungen der
Landesbauordnung auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.

1.5. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 BauGB)

FUr die Héhenentwickiung der Gebdude sind die ErdgeschoBfuBbodenhdhen ( EFH ) und die Traufhéhen

{ TH ) bestimmend.

Die Hohenlage des ErdgeschoRfuBbodens ist mit max. 0,50 m iiber dem Geldnde einzuhalten.
Bezugspunkt ist die hdchste Geldindehdhe des Vermessungsplanes M 1:250 vom 16.04.1996 in tatséchiich
Uberbauter Grundfiéiche.

1.6. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN
FLACHEN FOR STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1.6.1. NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN

AuBerhalb der Uberbaubaren FiGichen sind Nebenanlagen und Einrichtungen gemaB § 14 BauNVO zulds-
sig. .

Der Eigentimer hat das Anbringen bzw. Errichten

- von Halfevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der
Beleuchtungskdrper selbst und des Zubehdérs,

- Kennzeichnungen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsaniagen auf und an seinem Gebdude,

- von Vertellerkésten der Elekiroenergie

auf seinem Grundstiick zu dulden.

1.6.2. GARAGEN UND STELLPLATZE
> Siehe Einschriebe und Einzeichnungen im Plan.

Garagen und ebenerdige, offene oder (iberdachte Stelipléize fir PKW sind auBerhalb der festgesetzien
Uberbaubaren Grundstiicksfiééche nach den Regelungen der Landesbauordnung 2ulGssig.
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Ga = Garagen
Gemeinschaftsstellplaize sind auf den daflr festgesetzten Fiéchen zuidéissig.

GSt = GemeinschafisstelipiGize

1.7. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
> Siehe Einzeichnungen im Plan.

Die nicht Gberbauten Fidichen der bebauten Grundstiicke sind als Grinfléichen anzulegen bzw. gérinerisch
zu gestaiten und zu pflegen.

Detailierte Fesflegungen flr diese Fidichen sind den Erléuterungen zum integrierten Grinordnungsplan zu
entnehmen.

1.8. VERKEHRSFLACHEN UND VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entsprechend den Einzeichnungen im Plan, sind diese Fiéchen gegliedert in Fahrbahn, FuBwege, Gemein-
schaftsstellpl&ize und Verkehrsgrin.,

1.9. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB)
> Siehe Einzeichnungen im Plan.

Im stidwestiichen Teil, zwischen dem Weg zum Matschenberg ("Weigsdorfer Berg") und der 110 kV - Freilei-
tung wird ein &ffentlicher Griinbereich angelegt.

Die Bepflanzung dieser FiGche ist mit standortgerechfen Arten (laut Planzliste und Pflanzgebot 1) auszufiih-
ren, zu unterhatten und im Falle des Absterbens durch Gleichartige zu ersetzen.

Die &tfentlichen Grinfldchen entiag des Weges zum Matschenberg sind mit standortgerechten Arten (laut
Pflanzliste und Pflanzgebot 2) zu bepflanzen, zu unterhaiten und im Falle des Absterbens durch Gleicharfige
ZU ersetzen.

Die drei &ffentlichen Grinfiichen im Bereich des oberen Wendehammers (Anbind. an "Weigsdorfer Berg I
sind ebenfalls mit standortgerechten Arten (it. Pflanzliste und Pflanzgebot 3, Pflanzgebot 4, Pflanzgebot 5) zu
bepflanzen, zu unterhalten und Im Falle des Absterbens durch Gleichartige zu ersetzen.

Die detaillierte Gestaltung der éffentlichen Grinfléchen ist in FreifiGchengestaltungspiéinen zu regeln.
1.10. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ERHALTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
{§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
> Siehe Planeinzeichnungen.
O MaBnahme 1 (M1 ).
Zur Verminderung der Auswirkungen der Bebauung auf den Wasser- und Naturhaushalt wurde die entwésse-
rungstechnische Versickerung von Niederschlagswasser anstefle der Einleitung in die Kanalisation vorgese-
hen.

Unter entwdsserungstechnischer Versickerung ist die plangemdBe, konstruktiv vorgesehene Versickerung von
Niederschiagsabfilssen in den Untergrund zu verstehen.
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Vorgesehen ist eine dezentrale Versickerung durch ein Mulden - Rigolen - System.

Das Mulden - Rigolen - System saolite von der Gemeinde erstellt und mit den Grundstiicken an die Bauher-
ren verkauft werden.

Voraussetzungen sind entsprechende Versickerungsversuche vor Ort und detaillierte Planungen.

Das auf den befestfigten Fidchen (z.B. Dach- und Verkehrsfidichen) anfallende Regenwasser ist in das Mul-
den-Rigolen-System einzuleiten.

Auf den im Plan gekennzeichneten FiGchen ist ein Mulden-Rigolen-System entsprechend der detaillierten
Planung herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

1.11. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

> Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan.

Die im zeichnerischen Teil mit gr, fr und Ir bezeichneten Fidichen sind zugunsten der aufgefihrten Begunstig-
fen mit Geh-, Fahr- und Leftungsrechten zu belasten: ;

grl = Gehrecht zugunsten der angrenzenden Grundstiicke,

gr2 = Gehrecht zugunsten der Gemeinde Weigsdorf-Kéblitz (Mulden-Rigolen-System),
gr3 = Gehrecht zugunsten der Energieversorgung Sachsen Ost AG,

fri = Fahrrecht zugunsten des darunterliegenden Grundstiicks,

In = Gehrecht zugunsten der angrenzenden Grundstiicke,

ir2 = Gehrecht zugunsten der Gemeinde Weigsdorf-Kdblitz (Muiden-Rigelen-System),
Ir3 = Gehrecht zugunsten der Energieversorgung Sachsen Ost AG.

1.12. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und § 9 Abs. 1 S&chsBO)

> Siehe Einzeichnungen im Plan.

—

Enflang des Weges zum Matschenberg sind Baume zu pflanzen.
Dabei sind vorrangig B&ume der Arten Winterlinde (Tilia cordata), Vogelkirsche (Prunus avium) und Ber-
gahorn (Acer pseudopiatanus) zu verwenden und auf Dauer zu erhatten.

Im Béreich der Wendeh&mmer sind vorrangig B&ume der Arten Winferlinde (Tilia cordata) und Vogelkirsche
(Prunus avium) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Pflanzabstand: ca. 8 Meter.
Qualitét: Hochsttmme, 3 X v. 12 - 14 cm Stammumfang.

Die erforderiichen Pflanzfiéchen sind mit einer MindestgréBe von 2 X 2 m auszubilden und mit bodendek-
kenden Gehdlzen zu bepflanzen.
Als bodendeckenden Gehdize sind zu verwenden: - Immergrin (Vinca minor),

- Zwergmispel (Contoneaster dammeri),

- Johanniskraut ( Hypericum calycinum),

- Mahonie (Mahonium aquifolium),

- Spindelbaum (Euonymus fortunei var radicans).
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Sinfl

Die offentiiche Grinflache zwischen dem Weg zum Matschenberg und der 110 kV - Freileitung besitzt als
AusgleichsfiGche Bedeutung flr den Artenschutz.

Die Bepflanzung dieser Ficiche ist mit standortgerechien Arten It. Planziiste und Pflanzgebot 1 auszufiihren
und zu unterhatten.

Je 250 gm Figche ist ein mittel- bis groBkroniger Baum (Qualitét: 3 X v. 12 --14 cm Stammumfang) zu
ﬁgfc’(r:]l;err;'léche sind Strqucher der Arten Harlriege! (Cornus sanguinea; 0,5 Stk./gm) und HaselnuB ( Corylus
avellana; 0,5 Stk./gm) zu pflanzen.

Die defaillierte Gestaltung der éffentlichen Grinfldiche ist in einem FreifiGchengestattungsplan zu regeln.
Freifls I

Die Vorgarten sind zu begriinen. Eingeordnete Stellpiaiz- und MdliplatzfiGechen sind sind in die Gestaliung _
und Begrinung einzubeziehen. :

Auf der nicht Uberbaubaren Fidiche der Grundstiicke solite je 200 gm ein Obst- oder mittelgroRer Laub-
baum ft. Pflanzliste gepfianzt werden.

1.12.1. AUSWAHLLISTE ZUR GEHOLZVERWENDUNG

Ausgleichs- an StraBen Freifldchen,

- pflanzungen und Wegen Garten

BAUME

Stieleiche (Quercus robur) X X X
Buche (Fagus syivaticq) X X
Bergahorn {Acer pseudopiatanus) X X X
Sandbirke (Betula pendula) X X X
Winterlinde (Tilia cordata) X X X
Eberesche (Sorbus aucuparia) X X
Vogelkirsche (Padus avium) X X
STRAUCHER

HaselnuB (Corylus avelianay) X X
Harfriegel (Comus sanguineaq) X X
Eingriffiger Weildorn (Crataegus monogyna) X X
Zweigriffliger WeiBdorm (Crataegus iaevigata) X X
Schwarzer Holunder {Sambucus nigra) X X
Wasserschneeball (Vibumum opulus) X X
Walliger Schneeball (Vibumum lantana) X X
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Ausgleichs- an SiraBen Freifiichen,
pflanzungen und Wegen Gdarten

Hundsrose (Rosa canina)
Heckenrose (Rosa corymbiferq)
Brombeere (Rubus fruticosus)
Himbeere (Rubus idaeus)

X X X X
X X X X

1.12.2. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Zur Gestaltung und Skologischen Aufwertung des Gebietes sind an den im integrierten Grinordnungsplan
ausgewiesenen Standorten Pflanzungen von Baumen, Strduchern und die Anlage sonstiger begrinter FIG-
chen vorzunehmen.

Abweichungen dirfen nur in begriindeten Féallen erfolgen.

In der Atlenzusammensetzung und dem Schichtenaufbau hat eine Anlehnung an die Pflanzengeselischaft,
des "Eichen-Buchen-Waldes' und des "Birken-Stieleichen-Waldes® zu erfolgen. "
Die Entstehung und Eniwickliung entsprechend der potentiellen Vegetation "Sandtrockenrasen”, "Halb-trok-
kenrasen" und "Heckensaumgesellschaffen® sind zu fordem.

Leitarten sind der Pflanzliste zu enfnehmen.

3 Pflanzgebot 1 (PG1)

Die offentichen Grinfidchen sind mit hochstdmmigen Laubbdumen (Qualtitet: 3 xv. 12 - 14 cm Stam-
mumfang mit Ballen) iaut Pflanzliste zu bepfianzen.
Je 250 gm Flache ein mittel- bis groBkroniger Baum.

Auf der Fidche sind Stréucher der Arten Comus sanguinea (0,5 Stk./gm), Corylus aveliana (0,5 Stk./gm) zu
pflanzen.

O Pilanzgebot 2 (PG2)

Entiang der StraBe zum Matschenberg sind entsprechend dem Plan Baume laut der Planziiste zu pflanzen
(Qualitdt: Hochstamm, 3 xv. 12 - 14 cm Stammumfang).

Da die Pflanzung bereifs erfolgt ist, sollte sie auf ihre Ubereinstimmung mit den Forderungen des B-Plans
(Grinordnerische Festsetzungen) Uberpriift werden.

3 Pflanzgebot 3 (PG3)

Die éffentichen Grinflachen sind mit hochstammigen Laubbdumen (Qualitdt: 3 xv. 12 - 14 cm Stam-
mumfang mit Ballen) laut Pflanzliste zu bepflanzen.
Je 250 gm Flache ein mittel- bis groBkroniger Baum.

Auf der Fiche sind Stréucher der Artlen Comus sanguinea (0.5 Stk./gm), Corylus avellana (0,5 Stk./gm), Cra-
taegus monogyna (0,5 Stk./gm), Crataegus Laevigata (0,5 Stk./gm), Rosa canina (.5 Stk./gm) uns Rosa
corymbifera (G,5 Stk./am) zu pflanzen.

O Pflanzgebot 4 (PG4)
Die &ffentlichen Grinfidchen sind mit hochstémmigen Laubbdumen (Qualitat: 3 xv. 12 - 14 cm Stam-

mumfang mit Ballen) laut Pflanzliste zu bepflanzen.
Je 250 gm Fléche ein mittel- bis groRkroniger Baumn.
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Auf der Fiache sind Stréucher der Arfen Cornus sanguinea (0,5 Stk./gm), Conylus avellana (0,5 Stk./Jgm), Cra-
taegus monogyna (0,5 Stk./am), Crataegus Loevigata (0,5 Stk./gm), Rosa canina {0,5 Stk./gm) uns Rosa
corymbifera (0,5 Stk./am) zu pflanzen.

O Pflanzgebot 5 (PGH)

Die offentlichen Grunfichen sind mit hochstammigen Laubbéumen (Qualitdt: 3 xv. 12 - 14 cm Stam-
mumfang mit Ballen) laut Pflanzliste zu bepflanzen.
Je 250 gm Fldche ein mittel- bis groBkroniger Baum.

Auf der Fidche sind Stréucher der Arten Comus sanguinea (0,5 Stk./gm), Corylus avellana (0,5 Stk./gm), Cra-
taegus monogyna (0,5 Stk./gm), Crataegus Laevigata (0,5 Stk./qm), Rosa canina (0.5 Sik./gm) uns Rosa
corymbifera (0,5 Stk./Jam) zu pflanzen.

(3 Pflanzgebot 6 (PG6)

AUf den nichtliberbaubaren Fidichen der Wohngrundstlcke ist auf je 200 gm ein Obstbaum zu pfianzen, zu
pflegen und zu unterhalten. Alternativ kénnen auch andere kiein- bis mittelkronige Laubbdurme gepflanzt
werden. :
Nadelb&dume sind nur bis maximal 30 % der Baumneupflanzung zulassig.

Pro Stellplatz auf einem Grundstlck sind zwei Stréucher der Gehdizliste in unmittelbare Néhe der Stellplcize
zu pflanzen.

Vorgérten sind zu begriinen und dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerpléize benutzt werden.

> Gehdlzliste: BAUME
—

Stieleiche (Quercus robur)

Buche (Fagus syivafica)
Spitzahom {Acer platanoides)
Bergahom (Acer pseudoplatanus)
Sandbirke (Betula pendula)
Winterlinde (Tilia cordata)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Padus avium)

STRAUCHER

HaselnuB (Corylus avellana)

Haririegel {Comus sanguineq)

Johannisbeere (Ribes alpinum)
Pfeifenstrauch (Philadetphus coronarius)
Weigelie (Weigelia)

Eingriffiger WeiBdom (Crataegus monogyna)
Zweigrifiiger WeiBdom (Crataegus laevigata)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wasserschneeball (Vibumum opuius)
Woliger Schneeball (Vibumum lantana)
Hundsrose (Rosa canina)

Heckenrose (Rosa coymbifera)

Brombeere (Rubus frulicosus)

Himbeere (Rubus Idaeus)

1.13. FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB und § 14 SachsBO))

Die auf nicht Uberbaubaren Fiéichen vorhandenen Laub- und Nadelbdume sind zu erhalten und bei Bau-
maRnahmen entsprechend zu schiiizen. Hierbei ist die ériliche Baumschutzsatzung zu beachten.
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1.14. FESTSETZUNGEN ZUM SCHUTZ ARCHAOLOGISCHER FUNDE (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bei Realisierung der Planung kénnen bisher unbekannte arch&ologische Funde (Bodenverfarbungen, Ge-
fa@scherben, Knochen, Gerdte, Minzen, bearbeitete Hlzer, ... ) entdeckt werden.

Diese sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Bautzen anzuzeigen.
Fundstellen sind vor weiterer Zerstérung zu sichern.

VerstORe kénnen als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

O.g. Hinweis ist schrifflich den bei FidchenerschiieBungen mit Erdarbeiten beaufiragten Firmen und jeden
Einzelbauherren zu Ubermitteln. Dieser Hinweis muB an der Baustelle vorliegen.

Das Landesamt flr Archéologie ist vomn Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder Pla-
nierarbeiten) mindestens vier Wochen vorher zu informieren. Die Bauanzeige soll die ausflihrenden Firmen,
Telefonnummer und den verantwortiichen Bauleiter benennen.

Die ausflihrenden sind schriftich auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemdR § 20 SéchsDSchG hinzu-
weisen. :

e
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B.. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 Abs.4 BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung vorn 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) werden
ortiiche Bauvorschiifien nach Séchsischer Bauordnung Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die gesamte Bebauung ist in einer stédtebaulichen und gestalterischen Einheit zu entwickeln.

2.1.1. DACHFORM / DACHNEIGUNG
> Siehe Einschriebe im Plan.

Die durch den Plan festgesetzten Dachformen und Dachneigungen sind verbindlich.
Aneinander gebaute Gebdaude missen die gleiche Dachneigung besitzen.

SD25-45° = Satteldach; 25 bis 45 ° Dachneigung (Hauptgebdude)

SD35-565° Satteldach; 35 bis 55 ° Dachneigung (Hauptgebdude)

Bei Garagen und Uberdachten Pkw-Stellplditzen sind Satteldécher und Pultdéicher mit einer Mindest-
dachneigung von 25 ° zul@ssig.

2.1.2. DACHAUFBAUTEN

Der Charakter der geschiossenen Dachfidche ist grundsétzlich zu erhaiten.

Die Lange von Dachaufbauten dart hdchstens 1/3 der Trauflénge betragen. Der Abstand vom Ortgang
muB mindestens 2 Meter betragen. Liegende Dachfenster sind nur bis zu einer GiéBe von 1,0 gm und bei
einem Einzelhaus (Einfamilienhaus) je DachfiGche hdchstens zweimal zuldssig.

Dachaufbauten und liegende Dachfenster sind nicht gieichzeitig auf einer Dachfidche Zul&ssig.

2.1.3. DACHEINDECKUNGEN

Die Dacheindeckung der Gebdude ist in gedeckter roter bis rotbrauner, grauer bis schwarzer Ténung quszu-
fuhren.,

Die Dacheindeckung der Nebengebd&ude hat in Farbe und Material dem Hauptbaukérper zu entsprechen.

2.1.4, FASSADENGESTALTUNG

Fir die AuBenhaut der Gebdude sind volisténdige Kiinker- oder Metalifassaden nicht zuldssig.

Massive Nebengebdude missen in Fassade und éffnungsschlie®enden Elementen (Fenster, Tore ... ) den
Hauptgebduden angepaBt werden.

2.1.5. FARBGESTALTUNG

Flr die Fassadenfléichen sind der Landschaft angepaRie Farben {z.B. Ocker- bis helle Braunténe, aus dem

Grau entwickelte Blau-, Rot-, Griin- und Gelbténe, ... } zu verwenden.
Grelle Farben (auch grelles WeiB) ist fiir die Fassaden nicht zuléssig.
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2.2. GESTALTUNG DER NICHT (BERBAUTEN FLACHEN; INSBESONDERE DER VORGARTEN

Die Vorgarten sind zu begrinen. Eingeordnete Stellplafz- und Muliplatzfidchen sind in die Gestaltung und

Begrinung einzubeziehen.,
Vorgérten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerplatz genuizt werden.,

Wege, Stellpldize und Terrassenfiichen sind nur im untergeordnetern Verhdiinis zuléssig. Sie sind mit was-
serdurchiéssigen Materialien zu befestigen.

Auf der nicht Gberbaubaren Fidche der Grundstlicke sollfe je 200 gm ein Obst- oder mittelgroBer Laub-

baum it. Pflanzliste gepflanzt werden.
Pro Pkw-Steliplaiz auf einem Grundstiick sind zwei Str&ucher der Gehdlzliste in unmittelbarer Néthe der Stell-

plaize zu pflanzen.

Liste zur GEHOLZVERWENDUNG

BAUME
Stieleiche {Quercus robur)
Buche {Fagus syivatica)
Spitzahom {Acer platanoides)
Bergahom (Acer pseudoplatanus}
Sandbirke (Betula pendula)
Winterinde (Tiia cordata}
Eberesche {Serbus aucuparia)
Vogelkirsche {Padus avium)

STRAUCHER
Haselnu3 (Corylus avellana)
Harliegel (Comus sanguineq)

Johannisbeere

[Ribes alpinum)

Pfeifenstrauch {Philadelphus coronarius)
Weigelie {Weigelia)
Eingriffiger WeiRdom {Crataegus monogyna)

Zweigriffiger Weidom
Schwarzer Holunder
Wasserschneeball

Wolliger Schneebalt

{Crataegus laevigata)
(Sambucus nigra)
(Vibumum opulus)

(Vibumum lantana)

Hundsrose {Rosa canina)
Heckenrose {Rosa corymbifera)
Brombeere {Rubous fruticosus)

* Himbeere {Rubus idaeus)
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2.3. EINFRIEDUNGEN

Wenn Einfriedungen vorgenommen werden, sind diese nur dls vertikaler Holzlattenzaun; maximale Héhe
1,5 m zui@ssig.

Die Hohe der Einfriedungen zu den Strassen darf eine Héhe von 8,80 m nicht iberschreiten.

2.4. VERKEHRSFLACHEN

Bei Anlieger- und Wohnwegen ist ein durchgdngiger Asphattbelag nicht zuldissig.
Wasserrinnen sind als Muldenrinnen auszufiihren.

Stellpléize sind nicht zu versiegeln. Sie sind mit wasserdurchiassigen Materialien zu befestigen.

2.5. BELEUCHTUNG

Flr die &ffentliche Beleuchtung ist nur ein Leuchtentyp einzusetzen: Lichtpunkihdhe ca. 3,0 m.

2.6. MULLENTSORGUNG

Die Milbehditer sind von der StraBe nicht einsehbar auf dem Grundstiick unterzubringen.

2.7. FERNSEH- UND RUNDFUNKVERSORGUNG

Freistehende Anfennenaniagen sind unzuléssig.
Satellitenantennen sind so anzubringen, daB sie von ffentlichen Verkehrsfidchen aus nicht sichtoar sind.

2.8. WERBEANLAGEN (§ 13 S&chsBO)

Werbeaniagen sind nur im Rahmen des § 13 Abs. 4 SéichsBO 2ui@ssig.



