GEMEINDE CUNEWALDE
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BEGRUNDUNG

1 VORBEMERKUNGEN
Anlass der Bebauungsplandanderung ist die geplante ErschlieBung eines der letzten
Bauabschnitte des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am Siedlungsweg” aufgrund von
Baulandnachfragen. Die ErschlieBungsplanung sieht eine Begradigung der Linienfiihrung
im nordlichen Teilabschnitt der Wohnstrae vor, um u.a. eine Reduzierung der
ErschlieRungskosten zu erreichen.

-~ Geltungsbereich Bebauungsplan
Anderungsbereich

Abb. 1:  Einordnung in die
Siedlungsstruktur, mafistabslos

2 CHARAKTERISTIK DES PLANGEBIETES
2.1  Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im

Freistaat Sachsen, Landkreis Bautzen
Gemeinde Cunewalde, Gemarkung Mittelcunewalde

Als Planungsgrundlage dient die automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) der Unteren
Vermessungsbehorde.

Der Geltungsbereich umfasst 10.363 m? und wird im Wesentlichen wie folgt begrenzt:
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2.2

im Stiden: durch den éffentlichen StraBeraum der Neuen Sorge, Flst.Nr. 987/20

im Osten: durch die westlichen Flurstiicksgrenzen der Fist. 127 a; 128/3; 571; 581
583

im Westen: durch die 6stlichen Flurstiicksgrenzen der Flst. 542 a; c; d; e; f; g; h;
542/2; 542/4

im Norden:  durch die stdliche Flurstiicksgrenze des Fist. 567/2.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 567/1 teilweise.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem beiliegenden Plan zu entneh-
men.
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Beschreibung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes beschriinkt sich auf eine klar abgegrenzte, unbe-
baute Teilflache. Diese wird westlich und 6stlich von den bebauten Wohngrundstiicken
des Siedlungs- und Schulweges begrenzt. Im Siiden bildet der StraRenverlauf der Neuen
Sorge die Planungsgrenze. Nordlich wird der Bereich von der planungsrechtlich
festgesetzten AusgleichsmaBBnahme ,Neuanlage einer Streuobstwiese” abgeschlossen.

Eigentliimer der ca. 1 ha groBen Flache ist die Gemeinde Cunewalde.
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3 Gegenwirtiges Planungsrecht
Fldchennutzungsplanung
Im rechtskréftigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Cunewalde in der Bekannt-
machung vom 16.01.04 ist das Plangebiet als Wohnbaufliache dargestellt.

Bebauungsplan

Das Plangebiet ist Bestandteil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,,Am Siedlungs-
weg" aus dem Jahr 1996, dessen Geltungsbereich sich am Siidhang des Czorneboh vom
Siedlungsweg Uber die Neue Sorge bis hin zum Schulweg erstreckt und eine
Gesamtflache von ca. 13,6 ha umfasst. 1997 sowie 2005 wurde der Bebauungsplan
gedndert. Die letzte Fassung 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Siedlungsweg”
vom Juni 2005, festgesetzt durch Satzung vom 19.10.2005, wurde mit Bekanntmachung
vom 11.11.2005 rechtskraftig.

Abb.: 3 Auszug aus dem rechtskrdftigen
Bebauungsplan, 2005

4 Ziele und wesentliche Auswirkungen der Anderung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Siedlungsweg” begrenzt sich auf den bisher
unbebauten Teilbereich des gemeindeeigenen Flurstiicks Nr.567/1 der Gemarkung
Mittelcunewalde und iibernimmt Anderungen, die sich aus der ErschlieBungsplanung fiir
die Teilfliche (Verkehr, Abwasser) ergeben.
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Die bisher ausgewiesene Wendeanlage wird nun spiegelbildlich eingeordnet. Daraus
ergibt sich eine geringfiigige Verdanderung der Baufenster in diesem Bereich.

Die Bebauung entlang der Neuen Sorge soll dabei die Geb&dudeorientierung der
vorhandenen StraBenbebauung aufnehmen. Fiir die Dachneigung wird aus Erfahrung
der bereits umgesetzten Bauabschnitte eine Ausnahmeregelung aufgenommen, welche
in der untergeordneten stadtebauliche Lage des Teilbereiches begriindet ist.

Die geplante Leitungsfiihrung der Regenwasserableitung wird durch ein Leitungsrecht
entsprechend gesichert.

Der vorhandene oberirdische Leitungsbestand (Telekommunikation und Stromversor-
gung) ist entsprechend zu beriicksichtigen. Die Darstellung hat fiir die Grundstiicks-
nutzer ausschliefRlich Hinweischarakter, bei der Bebauung und Nutzung der Grundstiicke
die sich aus der Leitungsflihrung ergebenden Anforderungen wie Mindestabstinde

entsprechend zu beriicksichtigen.

Grundziige des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Am Siedlungsweg” werden durch die

Anderung nicht beriihrt.

5 Verfahren

Es wird ein vereinfachtes Anderungsverfahren gem. §13 BauGB durchgefiihrt. Im
Rahmen dieses Verfahrens soll eine Anpassung der Festsetzungen an die Anderungen,
die sich aus der ErschlieBungsplanung ergeben erfolgen. Die Grundzige der Planung
werden nicht berlihrt.

Die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Ursprungsbebauungsplanes von 2005
bleiben grundsitzlich bestehen. Der Anderungsbebauungsplan trifft lediglich zwei
textliche Ergdnzungsfestsetzungen, die inhaltlich nur auf den Anderungsbereich

zutreffen.
Im Anderungsbereich werden die zeichnerischen Festsetzungen vollstindig durch die

zeichnerischen Festsetzungen des Anderungsbebauungsplans ersetzt.

Der Anderungsabsicht des Bebauungsplanes in einem Teilbereich liegt keine grund-
sdtzlich verdnderte Planungskonzeption zugrunde, so dass keine vollstindige Neufas-
sung im Sinne eines den alten Bebauungsplan ablésenden Bebauungsplanes erforderlich

ist.

Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet Es bestehen
auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter.




