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2.1

VORBEMERKUNGEN

Anlass der Bebauungsplananderung ist die geplante Umsetzung des ersten Bauabschnittes im

Nahbereich der Bundesstrae 96 aufgrund von Baulandnachfragen. Damit verbunden ist ein
Planerfordernis zur Anderung der Angebotsplanung des Ursprungsbebauungsplanes in diesem

Teilbereich aufgrund eines verdnderten Bedarfs.

Abb.1: Einordnung in die Siedlungsstruktur, mafistabslos
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CHARAKTERISTIK DES PLANGEBIETES

Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im Freistaat Sachsen, Landkreis Bautzen, Gemeinde Cunewalde, OT

Weigsdorf-Kéblitz, Gemarkung Koblitz.

Als Planungsgrundlage dient die automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS) des Staatsbetriebes

fiir Geobasisinformation und Vermessung.

Der Anderungsbereich umfasst 1,71 ha und wird im Wesentlichen wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die siidliche Grenze des StraRenraumes der Koéblitzer Strafe, Flst.Nr.

262/9 sowie die sidliche Flurstiicksgrenze des Fist.Nr. 339/4,

im Osten: durch eine Linie im Abstand von 48 Metern, parallel zur westlichen Flurstiicks-

grenze des Flurstiicks Nr. 307/7.

im Siiden: durch die nordliche Flurstiicksgrenze des Flst.Nr. 340,

im Westen: durch den Stralenraum der Bundesstrale B 96 (Bautzener Strafe), Flst.Nr.

189/4 sowie die 6stliche Flurstiicksgrenze des Flst.Nr. 339/3.
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Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick Nr. 339/2 teilweise.
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Ubersichtskarte zu entnehmen.

Abb. 2 Ubersichtsplan Flurkarte, mafstabslos
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2.2 Beschreibung
Der Anderungsbereich liegt als ausgerdumte Ackerfliche vor der Ortslage Weigsdorf-Koblitz und
grenzt direkt an die Bundesstralle 96. Diese fillt aus Richtung Oppach kommend zum Cune-
walder Tal hin ab und erdffnet Blickbeziehungen auf den gegeniiberliegenden Hang- und
Hohenzug des Herrnsberges. Davor erhebt sich als markanter Ortsauftakt die in den 80iger
Jahren errichtete fiinfgeschossige Plattenbausiedlung Albert Schweizer. Den Ortsrand hilden die
an der Koblitzer StraRe gelegenen eingeschossigen Bebauungen eines Autohauses sowie eines
Lebensmittelsdiscounters.
Auf der gegeniiberliegenden StraRenseite erstreckt sich der Anderungsbereich als Feldflur ohne
Gehodlzstrukturen mit intensiv ackerbaulicher Nutzung. Die im Ursprungsbebauungsplan
ausgewiesenen BegriinungsmaBnahmen, wie StraRenbaumpflanzungen entlang der angren-
zenden StraBenrdaume, wurden bislang noch nicht umgesetzt.
Begrenzt wird der Anderungsbereich durch die BundesstraRe 96 im Westen, die Kdblitzer StraRe
im Norden sowie die Hochspannungsfreileitungstrassen 110KV und 380KV mit den zugehdrigen
Gittermastanlagen im Siiden, die den Landschaftsraum in Ost-West Richtung queren.
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3 Gegenwairtiges Planungsrecht

Fldchennutzungsplanung
im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Cunewalde in der Bekanntmachung vom
16.01.2004 ist der Anderungsbereich als gewerbliche Baufliche dargestellt.

Bebauungsplan

Der Anderungsbereich ist Bestandteil des Bebauungsplanes ,,Gewerbe-Mischgebiet an der B 96
aus dem Jahr 2006, dessen Geltungsbereich sich beidseitig der Koblitzer StraRe erstreckt und
eine Gesamtflache von 9,0 ha umfasst.

Die Bauflachen sind im Ursprungsbebauungsplan als Gewerbegebiet planungsrechtlich fest-
gesetzt.

Abb. 3 Bebauungsplan ,,Gewerbe-Mischgebiet an der B 96”, 2006, Ausschnitt
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4 Ziele und wesentliche Auswirkungen der Anderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe-Mischgebiet an der B 96“ begrenzt sich auf
einen Teilbereich des bisher gemeindeeigenen, unbebauten Flurstiicks Nr. 339/2 der
Gemarkung Kéblitz und Gibernimmt Anderungen, die sich aus dem verinderten Anschlussbedarf
an das offentliche StraBennetz ergeben. Fir die bisher ausgewiesene StichstralBe mit
abschlieBender Wendeanlage besteht im Rahmen der Umsetzung des 1. Bauabschnittes kein
Umsetzungsbedarf. Damit entféllt neben der Verkehrsfliche auch einseitig der begleitende
Verkehrsgriinstreifen mit Einzelbaumpflanzung. Dieser wird ersatzweise und adiquat in
Verldngerung des verbleibenden Grinstreifens angegliedert, so dass sich daraus keine
Auswirkungen auf die Eingriffs-Ausgleichs-Regelung des Ursprungsbebauungsplanes ergeben.
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Das bisher ausgewiesene Baufenster wird durch die Verdnderungen zweigeteilt und der
zwischengelagerte Griinstreifen {bernimmt neben der grinplanerischen Gliederung des
Baufensters gleichzeitig die baurechtlich erforderliche Abstandsfunktion. In diesem Zusammen-
hang wird die Zweckbestimmung der baufeldumgrenzenden Griinflichen in privates Grin
gedndert und soll im Rahmen des 1. Bauabschnittes vorhabenbezogen umgesetzt werden.

im Rahmen einer hohenmaRigen Angleichung wird fiir das neu abgegrenzte, westliche
Baufenster, welches vergleichsweise am tiefsten liegt, die Bauhdhe als HochstmaR um einen
Meter erhoht.

Aus Griinden der planungsrechtlichen Klarstellung wird die bisher informelle Darstellung des
weiterfilhrenden, stralRenbegleitenden Geh- und Radweges an der B 96 durch die Ausweisung
als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Die Anderung des Bebauungsplanes Gbernimmt nachrichtlich die Schutzstreifen der 110-kV
Leitungstrasse. Im Schutzstreifen sollte keine Bebauung vorgesehen werden. 30 Meter beidseitig
der Leitungsachse sind keine hochstimmigen Gehédlze anzupflanzen.

Fir alle BaumaRnahmen 50m beidseitig der Trassenachse ist eine gesonderte Standortzustim-
mung des Netzbetreibers, d.h. der ENSO Netz Gmbh einzuholen.

Parallel zur BundesstraBe 96 verlduft eine elektrotechnische Anlage (Kabel) der ENSO Netz
Gmbh, deren Leitungsverlauf ebenfalls nachrichtlich in den Planteil Gbernommen wird.
Erforderliche Schutzabstande von Baulichkeiten und Geholzen sind zu beriicksichtigen.

5 Verfahren

Es wird ein vereinfachtes Anderungsverfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt. Im Rahmen des
Verfahrens soll eine Anpassung der Festsetzungen an die Anderungen, die sich aus der
Erschlieungsplanung ergeben erfolgen. Die Grundziige des Ursprungsbebauungsplanes werden
nicht beriihrt.

Im Anderungsbereich werden die zeichnerischen Festsetzungen vollstindig durch die
zeichnerischen Festsetzungen des Anderungsbebauungsplans ersetzt. Die textlichen
Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes bleiben grundsétzlich bestehen.

Der Anderungsabsicht des Bebauungsplanes in einem Teilbereich liegt keine grundsitzlich
veranderte Planungskonzeption zugrunde, so dass keine vollstindige Neufassung im Sinne eines
den alten Bebauungsplan ablésenden Bebauungsplanes erforderlich ist.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet Es bestehen ebenfalls keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter.




