Textliche Féétsetzungen

Zum . .

Beﬁauungsplan fir \ o
Eigenheiﬁstéﬁdort " Am Stgewerk "

Dem Bebaungsplan - Eigenheimstandort " Am Sigewerk " liegen
die Vorschriften ‘

des Baugesetzbuches: ( BauGB ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom-8.’Dezember_1986 ( Bundesbaugesetzblatt T -
Seite 2253 ) o

des MaBnahmegesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung vom .

17. Mai 1990 ( Bundesgesetzblatt I Seite 926 ) °

der Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 ( Bundesgegetzblatf i
Seite 127 ) . '
die Planzeichenverordnung ( PlanzV 90 ) in der Fassung vom

18. Dezember 1990 ( Bundesgesetzblatt 19917 I Seite 58 )

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tretén sgmt -

liche bisher fiir den Geltungsbereich bestehenden &rtlichen

Rechtsvorschriften auBer Kraft, sofern sie den FPestsetzungen

dieses Bebauungsplanes widersprecheén.

I.
1.

1.

Planunesrechtliche Vorschriften

Art der baulichen Nutzung.
§ 9 BauGR , §§ 3,15,1 BauNVo

1 Die Fliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
wird als reines Wohngebiet - gemidB.§ 3 BaullVO festge-
setzt. )

1.2 Die im Plan mit der entsprechenden Signatur und Hinter-

legung kenntlich gemachten Flichen werden als Verkehrs-
fliachen - gem#B § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB - festgesetzt.
Die Ausweisung der Fléchen erfolgt entspréechend dem
Planeintrag. Innerhalb der Verkehrsflidchen gind bau-
liche Anlagen, wie Stiitzmauern und Parkstreifen ent-
sprechend dem Planeintrag zulissig.
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1.3

3.2.

4.4.

4.5,

/

Die im Plan mit der entsprechenden Signatur und Hinter-
legung kenntlich gemachten Flidchen werden als offent -
liche Griinfl&dchén - gem# § 9 Abs.,1 Nr.15 - festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

L Fir das Mafl der baulichen Nutzung 1st der Nutzunsschablonen-

eintrag in der Planzeichnung maBgebend. Die angegebenen

Werte sind Hochstwerte, die jedoch nur im Rahmen der. als'

Uberbaubar ausgewiesenen Flichen realisierbar sind.

Gem#8B § 16 Abs, 4 BauNVO erfolgt die in der PlanzelchnunO
angegebene mestsetzung der Zahl der Vollgeschosse als ’
zwingend festgesetzt.

Gem#dBR § 17 BauNVO wird die Grundflichenzahl ( GRZ ) mit
0,4 festgesetzt.

_ Bauweise .
‘Als Bauweige wird fiir den gesamten Geltungsbereich des

Bebauungsplanes die " szene Bauwelse " . gemdB § 22
Abs., 2 BauNVO - festgesetzt. .

Tn Ausnahmef#llen sind Gebiude unter Beachtung der not-
wendigen Abstanasf;aohen bis zu einer Lénge von 14 m
zu1a851g, K /

In dem in der Planze;chnung mlt WR bezeichnetem Gebiet
sind fiir jegliche Gebauge geneigte Didcher mit einer
Dachneigung zwischen 38 und 45" vorgeschrieben,

Flach- oder leicht geneigte Pult- oder Satteldﬂcher sind
nur in Ausnahmef#llen zu1a551v

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen
bestimmt.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtfelder sind
ab 0,8 m Hohe lber StraBenniveau von jeder Sichtbe -
hinderung freizuhalten. '

- 25% der in der Planzeichnung'als'ﬁeineg Wohngébiet

- WR - ausgewiesenen Grundstiickefléchen sind landschafts-
gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten, Diese Grin-
fléchen sollten eine Baum- und Strauchbepflanzung ein-
schlieflen.

( Bin Baum entspricht 25 gm, ein Strauch entspricht 1 qm:)

Alle unbebauten Fldchen, die nicht als interne Verkehrs-
oder Lagerflédchen dienen, sind zu bepflanzen,

In den ausgewiesenen WR-Fléchen ist jedem Bauantrag ein.
Frelflachenplan im MaBstab 1:100 oder 1:200 beizufiigen,
in dem die bebauten Fléchen, die befestigten Flidchen,die
KFZ-Stellflidchen und die bepflanzten Flichen. daraestellt
sind, Die Freifldchenpléne werden nach\quallflzlerter
Priifung Bestandteil der Baugenehmlgunb.
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‘5..

Zulédssige H6he baulicher Anlagen ‘
§.9 Abs.2 BauGB, §§.15 und 16-Abs.2 sowie 18 BauNVO

5.1.In den festgesetzten WR-Gebieten $ind die Gebdudehhen

'6.

‘auf max. 10,0 m begrenzt. Tine Staffelung der Gebidude
in der Hohenabwicklung ist anzustreben.
Uberschreitungen sind nur in ‘Ausnahmef@llen zuléssig.

Abtragungen und Aufschiittungen
§ 9 Abs.1 BauGB-

6.1.Die zur Herstellung der Straﬁen—'und Gehwege erforderlichen

T

Abgrabungen und Aufschiittungen sind in der Planzeich-
nung, soweit dies grphisch moglich war, mit dem Bdsch-
ungszeichen dargestellt. .

Verkehrsfliéchen
§. 9. Abs.1 Ziffer 11 BauGB

7.1.Die Verkehrsfléchen sind in Bezug auf Nutzungsgliederung,

8.

8.1;Pf1anzgebote

Querachnitt und Trassenfilhrung in der Planzeichnung be-

-+ schrieben, Geringfﬁgige'Abweichungen von der beschriebenen

Festlegungen im Rahmen der Ausfilhrungsplanungen sind zu-
léssig, »

Grinfl&chen
§ 9 Abs.1 Ziffer 25 BaulB ;

-Die im Bebauungsplan vorgesehenen Pflanzungen von BAumen
und’ Striuchern sind Bindungen im Sinne des § 9 Abs.1 BaugdB.

/

8.1.1.Sémtliche,StraBeanschungen werden entsprechend der

Darstellung im Bebauungsplan mit Landschaftsrasen ( mit
Wildkr&utern ) einges&it, bzw.mit standortgerechten Ge-
holzen bepflanzt.

S 92 Kurzblithender Bdschungs- und Bxtensivrasen ( mit
Klee und Kr&utern ) - fiir Ddmme und Grinstreifen.

Es sollen maximal zwei Schnitte im Jahr durchgefﬁhrt-
werden.

Die Anwendung von Herbiziden bei der UnterKHaltspflege
ist zu unterlassen.

- 8.1,2.Die vorgesehenenflichenhaften Anpflanzungen von Ge-

‘hlzen sind mit nachstehend aufgefiihrten standortge-
rechten und als Verkehrsbegleitgriin geeigneten Arten
auszufihren: .

_-Geeiqnete Straucharten

Feldahorn , - Acexr platanoides
Traubenkirsche - Prunus padus
Haselnuf - Corylus avellana
Hundsrose - Rose canina
Kornelkirsche - Cornus mas

W
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8.2,

Geeignete Baumarten
Quercus robur:

Stieleiche -

Traubeneiche - Quercus petraea
Spitzahorn. ‘ - Acer platanoides
Winterlinde L - Tilia cordata
Knorpelkirsche ( mittelhoch )

-SiiBkirsche - ( mittelhoch )

“Verschiedene Obstbdume -~
Nadelgehtlze sind nur im Ausnahmefall zulidssig.

Bei Anpflanzungen.sind den Erfordernissen des Verkehrs, -
'speziell das Freihalten des notwendlgen Slchtw1mkels
zu, beachten, ‘ . . .

Pflanzbedingungen

'8.2.1.Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind grundsatz—

‘lich alle Biume und Striucher zu schiitzen und auf Dauer
Zw unterhalten. Soweit sgie abganglg sind, sind sie-

durch neue zu ersetzen.”

In jeder Phase der Baudurchfithrung sind die zu erhalten—
dén Biume vor schidigenden Einfliisser: zu bewahren ( Siehe
Deiitsche Norm: " Schutz von BEumen, Pflanzbestédnden und
Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen " - DIN. 18920 wvom

' Oktober 1973 )

/

© Aufgestellt :

Cunewalde , den 22. Februar 1992

Z%w/
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Gemelnde Cunewalde
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