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Veranlassung/Stéddtebauliches Konzept

Mit dem § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches ergibt sich fur die Gemeinde die
Méglichkeit, far bebaute Bereiche im AuRenbereich, die nicht Gberwiegend land-
wirtschaftlich geprégt sind, die Voraussetzungen fir eine erganzende Bebauung
durch die Aufstellung einer AuRenbereichssatzung zu schaffen.

Dabei muRl eine Wohnbebauung von einigem Gewicht fur diesen Bereich
vorhanden sein und die Satzung muR mit einer geordneten stadtebaulichen

Entwicklung vereinbar sein.

Mittels der AuBenbereichssatzung kann eine Gemeinde bestimmen, dass
Wohnzwecken dienende Vorhaben im AuRenbereich bestimmte &ffentliche Belange
(Widerspruch zu den Darstellungen im Flachennutzungsplan Uber Flachen fur die
Landwirtschaft oder Wald, Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung)

nicht entgegengehalten werden kénnen.

Oftmals kann mittels der AuRenbereichssatzung dem Bauwunsch von
Ortsanséssigen, die schon im Besitz bzw. im Eigentum eines Grundstiickes sind,
entsprochen werden. Es ist darauf zu achten, dass die AuBenbereichssatzung im

wesentlichen nur einer Lickenauffiliung dient.

Die Voraussetzung far den Erla einer AuRenbereichssatzung sind im vorliegenden
Fall gegeben und so hat die Gemeinde in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 16.05.2007
einen entsprechenden Aufstellungsbeschlu gefasst.

Mit Hilfe der AuRenbereichssatzung soll eine erganzende Bebauung auf dem
Flurstick 568/2 ermdglicht werden, ohne dass der Charakter der sogenannten

Streusiedlung verloren geht.
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Zusatzlich zu den grundsétzlichen Rechtsfolgen wurden im § 3 der Satzung nahere
Bestimmungen Uber die Zuléssigkeit getroffen.

Diese beziehen sich sowohl auf die beabsichtigte mdgliche Nutzungsart, auf
grundsétzliche Gestaltungsfragen bei Nutzungsénderungen und die zuldssige
Héchstzahl der Wohnungen in einem Gebaude.

Mit diesen Zuléssigkeitsbestimmungen wird durch die Gemeinde das stadtebauliche
Anliegen unterstrichen, dass der Charakter des Siedlungssplitters an der
Neudorfstrale insbesondere in Bezug auf das duRere Erscheinungsbild und die

vorhandene Bebauungsdichte unveréandert erhalten bleiben soll.

Mit der Verordnung des Landkreises Bautzen vom 08.06.2000 wurde der Bereich
des Satzungsgebietes, der fur eine ergénzende Bebauung aktiviert werden soll, aus
dem Landschaftsschutzgebiet ,Oberlausitzer Bergland“ ausgegliedert. Damit stehen

auch naturschutzrechtliche Belange einer Lickenbebauung nicht entgegen.
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Ubersichtsplan (M 1 : 10 000)
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Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung
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