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Gesetzliche Grundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes:

=  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), neu-
gefasst durch Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | 5. 3786)

= Sichsische Bauordnung (SéchsB0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706)

= Sichsische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Marz 2018 (SachsGVBL. S. 62), zuletzt gedn-
dert durch das Gesetz vom 16. Dezember 2020 (SachsGVBI. S. 722)

= Sichsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SichsGVBI. S. 451), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
14. Dezember 2018 (SdchsGVBI. S. 782)

»  Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 19. juni 2020
(BGBI. 15.1328)

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

(1) Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO)
Siehe Einschriebe im Plan:
WA - Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

(2)  Zuldssigkeit von Ausnahmen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
Von den Nutzungen im Sinne § 4 Abs. 3 BauNVO sind folgende Arten nicht zuldssig:
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1; 2 BauGB und §§ 16 - 23 BauNVO)

(1)  Grundflichenzahl (§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
Das MaR der baulichen Nutzung wird im zeichnerischen Teil durch die Angabe der Grund-fla-
chenzahl als HochstmalR festgesetzt.

(2) Geschossigkeit (§§ 16; 20 BauNVO)
Die Anzahl der Vollgeschosse gemaR § 16 Abs. 4 BauNVO ist im Planteil als Hochstmal® fest-

gesetzt.

1.3 Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

(1} GemaR Planeintrag sind Geb&ude in offener Bauweise zu errichten.

(2)  Von der in der Planzeichnung eingetragenen Stellung der baulichen Anlagen kann ausnahms-
weise geringfligig abgewichen werden, wenn das Gesamterscheinungsbild nicht beeintrachtigt
wird.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 BauNVO, bauliche Anlagen ge-
maR § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO sowie untergeordnete Gebdudeteile sind von der Festsetzung
der Stellung baulicher Anlagen nicht betroffen.
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Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15; 20; 25 BauGB, § 8 Abs. 1 SachsBO, § 8
SachsNatSchG)

PflanzmaBBnahmen; Bindungen fiir Bepflanzungen und deren Erhaltung

Baume und Strducher sind entsprechend der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Baumpflanzungen sind mit Baumen von mindestens
12-14 cm Stammumfang auszufiihren. Ausgefallene Baume und Striucher sind nachzupflanzen.

Der festgesetzte Baumbestand ist dauerhaft zu sichern und zu pflegen. Abgéngige Bdume sind
durch hochstdmmige Obstbdume, vorzugsweise aus der Liste ,Obstbdume®, in der Mindestqua-
litdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, 12 — 14 cm Stammumfang zu ersetzen.

Verwendung gebietsheimischer Arten

Bei allen textlich und zeichnerisch festgesetzten Pflanz- und EntwicklungsmaRnahmen sind ge-
maR den textlichen Festsetzungen gebietsheimische Gehélzarten der folgenden Listen entspre-
chend der zugeordneten GréRengruppen bzw. Wuchsstirken zu verwenden. Mehrfach ge-
nannte Arten kénnen in allen zugeordneten GréRengruppen verwendet werden. Anstelle von
Baumarten 2. und 3. Ordnung kénnen mittel- und hochstimmige Obstbiume der in der Liste
»Obstbdume” empfohlenen Sorten verwendet werden.

Baumarten / Biume 1. Ordnung (Grofbdume; iiber 20 m hoch)

Artname deutsch Artname lateinisch Hinweise / bevorzugter Standort

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus  Frisch-feucht, ndhrstoffreich; schattentolerant
Hange-Birke Betula pendula Anpassungsfahig; bevorzugt auf armen Standorten einsetzen
Rotbuche Fagus sylvatica Frisch; schattentolerant, nicht fiir verdichtete Béden
Gewghnliche Esche Fraxinus excelsior Mittel ndhrstoffreich, sonnig bis halbschattig
Trauben-Eiche Quercus petraea Trocken-frisch

Stiel-Eiche Quercus robur Frisch bis feucht

Silber-Weide Salix alba Nass-feucht, sonnig

Winter-Linde Tilia cordata Frisch, sommerwarm

Sommer-Linde Tilia platyphylios Frisch, nahrstoffreich, luftfeucht

Berg-Ulme Ulmus glabra Frisch, schattig

Flatter-Ulme Ulmus laevis Nass-feucht

Baumarten / Biume 2. und 3. Ordnung (mittelgroBwiichsige Biume und Kleinbdume; 6-20 m hoch)

Artname deutsch Artname lateinisch Hinweise / bevorzugter Standort

Schwarz-Erle Alnus glutinosa Nass-feucht; Ufer, Béschungen

Hange-Birke Betula pendula Anpassungsfahig; bevorzugt auf armen Standorten einsetzen
Moor-Birke Betula pubescens Nass-feucht; bevorzugt nihrstoffarme Standorte
Hainbuche Carpinus betulus Warme Standorte, nahrstoffreich; schattentolerant
Wild-Apfel Malus sylvestris Frisch, mittel ndhrstoffreich; nicht fiir Spatfrostiagen
Zitter-Pappel Populus tremula Frisch, mittel ndhrstoffreich; lichthungrig

Vogelkirsche Prunus avium Frisch, mittel ndhrstoffreich, sonnig

Traubenkirsche Prunus padus Feucht, ndhrstoffreich

Wild-Birne Pyrus pyraster Frisch, tiefgriindig, sommerwarm, mittel nihrstoffreich
Silber-Weide Salix alba Nass-feucht, sonnig

Sal-Weide Salix caprea Frisch-maRig trocken, sonnig bis halbschattig
Bruch-Weide Salix fragilis Nass-feucht, sonnig, kiihl

Lorbeer-Weide Salix pentandra Nass-feucht, sonnig

Eberesche Sorbus aucuparia Trocken-frisch, ndhrstoffarm, saure Béden, hell
Feld-Ulme Ulmus minor Frisch, mittel ndhrstoffreich
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Straucharten
Artname deutsch
Hainbuche

Blutroter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Zweigriffliger Weildorn
Eingriffliger Weilldorn
Gewdhnl. Besenginster
Gewdhnl. Seidelbast
Europ. Pfaffenhiitchen
Echter Faulbaum
Farber-Ginster
Gewdohnl. Wacholder
Wild-Apfel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose

Filz-Rose

Kratzbeere
Brombeere

Himbeere

Ohr-Weide

Sal-Weide
Grau-Weide
Lorbeer-Weide
Kriech-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Eberesche

Gewdhnl. Schneeball

Obstbdume
Obstart
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Artname lateinisch
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Daphne mezerum
Euonymus europaeus
Rhamnus frangula
Genista tinctoria
Juniperus communis
Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Rubus caesius
Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra
Salix repens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Apfel

Birne

Pflaume

SuRkirsche

Sauerkirsche

Berlepsch
Goldparméne

James Grieve
Herrnhut

Alexander Lucas
Gellert’s Butterbirne
Kostliche von Charneu
Czar

Konigin Victoria

Altenburger Melonenkirsche

GroRe Schwarze Knorpel
Schattenmorelle

Hinweise / bevorzugter Standort

Hier: als Strauch fur Schnitthecken
Trocken-frisch, warm; jung schattenvertraglich
Mittel nahrstoffreich, warm, hell
Wirmeliebend; etwas schattenvertraglich
Frisch-trocken; warmeliebend

MaRig trocken-frisch, auch sandig; lichtbediirftig
Frisch, nahrstoffreich

Frisch, nahrstoffreich, warm, hell

Frisch-nass

Trocken, ndhrstoffarm, hell

Anspruchslos, lichtbedirftig

Frisch, mittel ndhrstoffreich; nicht fir Spatfrostlagen
Frisch, mittel ndhrstoffreich, sonnig

Feucht, nahrstoffreich

Mittel nahrstoffreich, hell, maRkig warm
Trocken, sommerwarm, hell

Frisch-trocken, warm, hell

Lockere Béden, sandig-steinig, sonnig
Steinig-lehmige und sandige Boden

Sonnig

anpassungsfahig

Sonnig-halbschattig; anspruchslos

Nicht zu trocken und nahrstoffarm
Nass-feucht, ndhrstoffarm

Frisch-miRig trocken, sonnig bis halbschattig
Nass-feucht, ndhrstoffreich, hell

Nass-feucht, sonnig

Feucht, nahrstoffarm

Feuchte und periodisch Giberschwemmte Standorte
Mittel nahrstoffreich, hell

Frisch, nahrstoffreich

Frisch, ndhrstoffreich, sommerkiihl
Trocken-frisch, ndhrstoffarm, saure Béden, hell
Feucht, nahrstoffreich

Sorte
Booskoop Dilmener Rosenapfel
Gravensteiner lakob Lebel
Kaiser Wilhelm Klarapfel

Prinz Albrecht

Bosc’s Flaschenbirne Clapp’s Liebling

Gute Luise Konferenz
Madame Verté Williams Christ
Hauszwetsche

GroRe Griine Reneklode
Kassins Frihe
Hedelfinger

Fiir Pflanzungen ohne zwingende Festsetzung gebietsheimischer Arten und sonstige Pflanzun-

gen sollten vorzugsweise Gehdlzarten der folgenden Liste verwendet werden (Ergdnzungsliste).
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Ergdnzungsliste Geholzarten

Artname deutsch Artname lateinisch Hinweise / bevorzugter Standort

Kahle Felsenbirne Amelanchier ovalis

Apfelbeere Aronia melanocarpa

Gemeine Berberitze Berberis vulgaris

Kornelkirsche Cornus mas GroBstrauch

Zierapfel Malus-Hybriden GroBstrauch / Kleinbaum, vorzugsweise einfach blilhende Sorten
Mispel Mespilus germanica

Weille und Schwarze Morus alba, Kleinbaum, nur fir geschiitzte Standorte
Maulbeere Morus nigra

Kirschpflaume Prunus cerasifera GroBstrauch

Alpenjohannisbeere Ribes alpinum

Schwarze und Rote Jo- Ribes nigrum,

hannisbeere Ribes rubrum

Stachelbeere Ribes uva-crispa

Bepflanzung privater Grundstiicke

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflichen sind zu begriinen und géartnerisch anzulegen. Dabei sind
Geholzpflanzungen zu mindestens 60% mit gebietsheimischen Arten zu realisieren.

Je angefangene 600gm Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer Laubbaum mit Stamm-
umfang von mind. 12-14 cm oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und bei
Verlust zu ersetzen. Vorhandene Geholze werden auf diese Bepflanzungsvorschrift angerechnet.

Befestigte Fldchen

Wege, Ein- und Ausfahrtsbereiche, offene Stellplatze und sonstige befestigte Flichen sind, so sie
nicht unterbaut sind, offen und wasserdurchléssig zu gestalten (z.B. Schotterrasen, wasserge-
bundene Decke oder Pflasterdecke mit durchlissigen breiten Fugen, ohne Betonunterbau).

Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mafinahme M1 — Erhalt und Sicherung von Lebensridumen der Zauneidechse

Die festgesetzten Flachen durfen nicht zu baulichen Zwecken herangezogen werden. Auf der
Gesamtflache sind nicht standortheimischer Gehélzaufwuchs (z.B. Blaufichte, reine Ziergehdlze)
und vorhandene Bebauung (Lauben, Schuppen) zu entfernen. Der Obst- und Laubgehélzbestand
ist langfristig zu sichern und zu pflegen.

Erganzend erfolgen innerhalb der festgesetzten Griinfliche folgende Neupflanzungen:

- zwei hochstdammige Obstbidume,

- Strauchpflanzungen auf 20% der Gesamtfliche, vorzugsweise entlang der Flichenwestseite.
Die Wiesenflachen sind extensiv zu bewirtschaften (maximal zweimalige Mahd, erste Mahd nach
dem 15.Juni, Schnitthéhe nicht unter 8 cm, Entfernung Mahgut vorzugsweise nach leichtem An-
welken auf der Flache, Samenausfall).

Zur Aufwertung der Lebensraumfunktion fiir die Zauneidechse sind innerhalb der festgesetzten
Griunfldche Strukturelemente neu zu schaffen. Dafiir werden insgesamt zwei Haufwerke aus
Sand, Holz und Steinen incl. eines Bodenaustauschs mit sandigem Material bis 0,5 m Tiefe angelegt.
Die Haufwerke sollen jeweils eine Flache von 2 x 4 m umfassen und werden entsprechend der
Anleitung in der Artenschutzrechtlichen Priifung, Punkt 7.5.3, angelegt. Die Haufwerke sind au-
RBerhalb des Traufbereichs von Bdumen anzulegen.

Die Standorte der Strukturelemente werden im Rahmen der dkologischen Baubegleitung kon-
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kretisiert. Die MaRnahme ist durch einen Fachgutachter fiir Artenschutz zu begleiten, abzuneh-
men und gegeniiber der Unteren Naturschutzbehérde zu dokumentieren.

Das vorhandene Insektenhotel ist innerhalb der Insektenruhezeit auf einen geeigneten Standort
innerhalb der MaBnahmenflache zu verbringen.

Mafnahmen M2 und M3 — Neuanlage Streuobstwiesen (externe Ausgleichsmafinahme)

Auf den Flachen ist eine Streuobstwiese mit hochstimmigen Obstbaume, vorzugsweise aus der
Liste ,Obstbdume”, in der Mindestqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, 12 — 14 cm Stammum-
fang, anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung von mindestens 40 Obstbaumen, MafR-
nahme M2 und 80 Obstbdumen, Mafnahme M3, erfolgt als Reihenpflanzung mit allseitigem
Abstand von 8-10 m.

Die Wiesenfliachen sind extensiv zu bewirtschaften (2-3malige Mahd, 1. Mahd nach dem 15.Juni,
Schnitthéhe nicht unter 8cm, Entfernung Mahgut vorzugsweise nach leichtem Anwelken auf der

Flache, Samenausfall).

Der trockenwarme Staudensaum westlich des Holzlagerplatzes MalRnahme M 2, ist zu erhalten
und durch Pflege biotopgerecht weiterzuentwickeln. Invasive Arten (wie z.B. Kanadische Gold-
rute, Solidago canadensis) sind zu entfernen und es erfolgt eine einmalige Mahd, méglichst spat
im Jahr, ab August. Das Schnittgut wird flachig berdumt und anschlieRend innerhalb der Flache
zu mehreren Haufen aufgeschichtet (Schaffung von Kleinstbiotopen und Erméglichung flachiger
Samenausfall). Geholzaufwuchs ist regelmaRig zu entfernen.

Innerhalb des Staudensaumes werden Strukturelemente fur die Zauneidechse, wie bei MaR-

nahme M1 beschrieben, angelegt (ein Haufwerk).

Die externen Kompensationsflachen auf den Flurstiicken der Gemarkung Niedercunewalde Nr.
832/1 und 831, Zieglertal und der Gemarkung Mittelcunewalde Nr. 599¢; 599f und 599h werden
dem Bebauungsplan ,Friedensaue” vollstdndig zugeordnet.

Mafnahme M4 - Schaffung neuer Fortpflanzungs- und / oder Ruhestiitten fiir Fledermduse
und gehdlzgebunden briitende Vogelarten

Bei Rodung von erfassten (s. Erfassung Tabelle 5 und Karte 1, Artenschutzrechtliche Priifung)
sowie als Ersatz fiir 12 vorab gerodete Habitatbdume sind neue Fortpflanzungs- und Ruhestatten
durch Anbringen geeigneter Késten fiir gehdlzgebunden briitende Vogelarten und fir Fleder-
mause zu schaffen.

Fir jeden zu- bzw. gerodeten Habitatbaum sind dabei jeweils 3 Kasten fiir die Artengruppe Vogel
und 3 Kasten fiir die Artengruppe Fledermause, unter Verwendung méglichst vielfdltig gemisch-
ter Kastentypen neu anzubringen und dauerhaft zu sichern. Die Anbringung erfolgt im Gehdlz-
bestand oder Umfeld (bis ca. 300m).

Die MaRnahme ist vor Beginn der Féllung umzusetzen, spatestens jedoch vor Beginn der folgen-

den Brut- und Fortpflanzungsperiode.

Mafinahme M5 — Kompensation des Verlusts von Habitatbdumen

Nicht vermeidbare oder bereits erfolgte Rodung von Habitatbdumen innerhalb des Baufeldes ist
durch Ersatzpflanzung von Obstbdumen auf den MaBnahmefldchen M2 und M3 im Verhdltnis 1: 1
(Rodung zu Ersatzpflanzung) ausgeglichen.

Innerhalb der Ausgleichsflichen M1 und M2 sind je ein Totholzplatz auRerhalb des Traufbereichs
von Bdumen anzulegen.
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(3)

2.2
(1)

(3)
(4)

23

Geh- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit GLR bezeichnete Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der Nutzer und Besucher der
angrenzenden Grundstiicke zu belasten sowie mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Ent-

sorgungsunternehmen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SdchsBO)

Fassadengestaltung

Fassadenfldchen haben sich hinsichtlich ihrer Farbigkeit harmonisch in die vorhandene Umge-
bung einzufiigen. Es sind ausschlieBlich stumpfe, matte Oberflichen auszubilden, die eine ge-
ringe Farbintensitdt und Farbreinheit aufweisen (mittlere bis hohe Helligkeitswerte). Ein rein-
weifSer Fassadenfarbton ist nur als Gliederungs- oder Absetzfarbe zul3ssig.

Baulich zusammenhingende Geb&ude sind hinsichtlich ihrer Hohenlage, Bauflucht und Bau-
struktur (Dachform, Dachiberstand, Wand- und Firsthohe) sowie ihrer Gestaltungsmerkmale
(z.B. Material und Farbe der Fassaden) einheitlich auszufiihren.

Dachgestaltung

Als Dachdeckung sind nur stumpfe und matte Materialien im anthrazitfarbigen und rotbraunen
Farbspektrum zuldssig. Dauerhaft stark glinzende engobierte und glasierte Oberflichen der
Dachdeckungsmaterialien sind nicht zul3ssig.

Anlagen der Photovoltaik und der Solarthermie sind nur im Neigungswinkel des Daches zuldssig
und sind von den Materialfestsetzungen ausgenommen.

Flachdacher und flachgeneigte Décher (<15° Dachneigung) sind vorzugsweise extensiv zu begri-
nen.

Werbeanlagen, Firmierung, Warenautomaten (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

Werbeelemente und Firmierungen sind in der Dimensionierung den Proportionen und architek-
tonischen Gliederungen der Gebaude unterzuordnen und dirfen pro Gebiudeseite max. 25%
der Fassadenflache einnehmen.

Werbeelemente diirfen nicht oberhalb der realisierten Wandhdhen der Gebiude errichtet werden.
Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zulassig.

Lichtwerbung ist nur in konstanter Lichtgebung zulissig. Werbeanlagen in Form von laufenden
Schriften, Blink- und Wechseibeleuchtung, Wechselwerbung (Light-Boards, Videowande) bzw.
sich bewegende Werbeanlagen sowie Himmelsstrahlern, Lichtprojektionen u.&. sind unzul3ssig.

Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 4 SichsBO)

Einfriedigungen sind nur transparent oder als Schnitthecken bis zu einer Héhe von 1,3 m zulis-
sig. Dabei ist eine Bodenfreiheit der Zdune von mindestens 10 cm fiir ungehindertes Passieren
durch Kleintiere zu gewéhrleisten.
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Gestaltung, Nutzung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke, Abfallbehdlter (§ 89 Abs. 1 Nr. 4
SachsBO)

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind nur ausnahmsweise fir funktionell be-
grindbare Gelandeanpassungen zuldssig.

Vorzonen und -girten diirfen nicht als Abstell- oder Lagerplatz oder als Arbeitsfldche hergerich-
tet oder benutzt werden. Eine Vorzone ist die Flache zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und
der vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Grundstiicks.

Die nicht liberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als Stellplatze, Lagerflachen oder
Zufahrten genutzt werden, gértnerisch zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Fliachen fiir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehilter sind so einzuhausen, dass sie von éffent-
lichen Verkehrsflachen nicht einsehbar sind.

Die Beleuchtung einschlieRlich der Werbeanlagen und zugehériger Freianlagen ist auf ein funk-
tionelles Mindestmal zu begrenzen und insektenschiitzend auszufihren. Es sind keine horizon-
tal oder nach oben abstrahlenden Leuchten zuldssig. Es diirfen nur Lampen von 2700 bis 3000°
Kelvin eingesetzt werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts
Das geschiitzte Biotop, Biotopnummer: 5707-011, Biotoptyp 1: BS-Streuobstwiese §, wurde
nachrichtlich in den Bebauungsplan libernommen.

HINWEISE

1

Bodenschutz / Abfallrecht / Altlasten

Folgende Hinweise des Landratsamtes Bautzen, Umweltamt Altlasten / Bodenschutz gem. gem.

KrWaG und SachsKrwBodSchG sind zu berlicksichtigen:

— Fir den bei BaumaRnahmen anfallenden unbelasteten Bodenaushub (Oberboden, Unterbo-
den) ist ein Massenausgleich vorzusehen bzw. eine Verwertung zu sichern.

— Der Mutterboden im Bereich der Baustellen, Nebeneinrichtungen und Ablagerungsflachen
ist getrennt vom Unterboden zu gewinnen und zu lagern.

— Verunreinigungen der Bdden bzw. Bodenmieten mit Abféllen und Schadstoffen sind zu verhin-

dern.

— Zwischenlager von Bdden sind als trapezformige Mieten bei einer Hohe von max. 2m so an-
zulegen, dass Verdichtungen, Verndssungen und Erosion verhindert werden.

Regelungen der Landesvermessung und des Liegenschaftskatasters

GemaR Sichsischem Vermessungsgesetz — SdchsVermG sind Grenz- und Vermessungsmarken
besonders geschiitzt. Verdnderungen, Beschadigungen oder Entfernen von Marken der Landes-
vermessung sind zu unterlassen. Ergeben sich vermessungsrelevante Verdnderungen auf den
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Baugrundstiicken, so sind diese spitestens 2 Monate nach Abschluss der MaRnahme aufzuneh-
men und die Beantragung in das Liegenschaftskataster zu veranlassen.

Hingewiesen wird auf die Pflichten der Eigentiimer, Besitzer und mit Bautatigkeiten beauftragte
Firmen nach § 6 und § 27 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SichsVermKatG).

3 Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Leitungsverldufe sind in ihrer Sicherheit und Zugingigkeit nicht zu beeintrachtigen. Abtra-
gungen und Aufschiittungen sind nicht zulissig. Die Einhaltung der Abstinde gemaR der gliltigen
DIN-Normen ist zu gewé#hrleisten.

4 Artenschutz

Bauzeitenregelung, Baufeldfreimachung und Gehélzrodung

Die vorbereitenden MaRnahmen (Baustelleneinrichtung und Baufeldfreimachung) miissen au-
Rerhalb der Brutzeit der nachgewiesenen Brutvogelarten stattfinden.

Baumfallungen bzw. der Riickschnitt von Biumen und Hecken diirfen ohne einen Ausnahme-
grund nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Liegt ein
Ausnahmegrund vor, dann sind die Rodungs- bzw. RiickschnittmaRnahmen durch einen Fach-
gutachter 6kologisch zu begleiten (6kologische Bau- und Fallbegleitung).

Das Gesamtvorhaben ist von der konkreten Planung bis zur Umsetzung durch einen Fachgutach-
ter fur Artenschutz fachlich zu begleiten. Dabei sind u.a. alle Gehdlze und andere geeignete
Lebensraumstrukturen, die in Anspruch genommen werden sollen, auf einen aktuellen Besatz
durch geschiitzte Arten zu kontrollieren und ggf. entsprechende SchutzmaRnahmen zu ergrei-
fen. Diese Festlegung gilt ganzjahrig, auch auRerhalb der Brut- und Schutzzeiten).

Bei Auffinden geschiitzter Tierarten entscheidet der begleitende Fachgutachter in Absprache
mit der Unteren Naturschutzbehdrde das weitere Vorgehen (z.B. Umsiedlung, Bergung oder
Stopp der MaRnahme).

Schutz der Zauneidechse

Vor Beginn der Bauarbeiten ist das Baufeld durch einen Reptilienschutzzaun abzugrenzen. Vor-
handene Zauneidechsen sind abzufangen und in den Bereich der AusgleichsmaRnahme M1 um-
zusiedeln.

Die MaRnahmen sind entsprechend der Artenschutzrechtlichen Prufung, Punkt 7.5 durchzufiih-
ren, fachlich zu begleiten und fiir die Untere Naturschutzbehérde zu dokumentieren.

Eremitenschutz

Wird im Rahmen einer unumginglichen Rodung von Habitatbdumen durch den Fachgutachter
ein Besatz durch den Eremiten (Osmoderma eremita) festgestellt, ist die fachgerechte Sicherung
und Umsiediung besiedelter Gehélzteile (z.B. durch Verbringung auf zu schaffende Totholzplatze
~MaBnahme M 5) zu priifen und durchzufiihren.

Vogelfreundliches Bauen
Zur Vermeidung von Vogelkollisionen an Glasflichen sind die Empfehlungen fiir vogelfreundli-
ches Bauen zu beachten (Artenschutzrechtliche Prifung, Punkt 7.1.6).

5 Archdologie

Die archdologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archdologische Kulturdenkmale aus
dem Umfeld, die nach § 2 SichsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (mittelalterliche
Befestigung [D-57060-03]).
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Nach § 14 SichsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehorde, wer Erdarbeiten
etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist,
dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

6 Immissionsschutz

Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhdngigkeit ihrer
Schallleistung folgende Abstande zu schiitzenswerten Daueraufenthaltsrdumen der Nachbarbe-
bauung des allgemeinen Wohngebietes einzuhalten:

Schallleistungspegel [dB(A)] Abstand [m]
62 20
60 15
56 10

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachverstandigengutach-
ten der Nachweis erbracht werden kann, dass durch die larmemittierende Anlage unter Beach-
tung der Vorbelastung die Immissionsrichtwerte der TA-Ldrm im Einwirkungsbereich eingehal-
ten werden kénnen.

7 Natiirliche Radioaktivitdt, Radonschutz

Nach Angaben des Landesamtes fiir Umwelt und Geologie Sachsen liegt das Plangebiet nach
gegenwirtigem Kenntnisstand in einem Bereich, in dem wahrscheinlich erhéhte Radon-
konzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind. Deshalb wird empfohlen, geeignete MaRnah-
men zu prifen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu unterbinden oder zu mindern.
Dies wire moglich, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen
MaRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Voraussichtlich bis Ende 2020 werden spezielle Radonvorsorgegebiete ausgewiesen, fiir die eine
Uberschreitung des Referenzwertes von 300 Bg/m? erwartet wird. Informationen sind bei der
Staatlichen Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft Sachsen — Radonberatungs-
stelle erhiltlich.

8 Baugrund

Bauvorhabenbezogene, d.h. standortkonkrete Baugrunduntersuchungen werden durch das
Sachsische Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie empfohlen, um den Kenntnis-
stand zum geologischen Schichtenaufbau, zu den hydrogeologischen Verhdltnissen und zur Un-
tergrundtragfihigkeit zu konkretisieren. Damit wird sichergestellt, dass die Planungen an die
bestehenden Untergrundverhiltnisse angepasst werden kénnen und Kostensicherheit besteht.

Besonderes Augenmerk sollte auf die Erkundung der Oberkante des Grundgebirges gelegt wer-
den, um schwerer l6sbare Festgesteinsbereiche und die Stérungszone lokalisieren zu kdnnen.
Die geotechnische Beurteilung des Festgesteins soll Aussagen zur Gesteinsfestigkeit, zur KIuf-
tigkeit des Gebirgsverbandes, zur Wasserflihrung auf Kliften, zur Losbarkeit des Festgesteins
aus dem Gebirgsverband und ggf. zur Stérungszone beinhalten.
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