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1 PLANUNGSANLASS
Nach Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes ,,Weigsdorfer Berg Il wurde im Zusammenhang
mit der Neutrassierung der 110 kV-Leitung Hirschfelde-Schmalin die Hochspannungsfreileitung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes abgebaut. Infolge dessen sind die damit verbundenen Ein-

schrénkungen des Baugebietes nicht mehr notwendig und eine kleinraumige Nachverdichtung des
Baugebietes moglich.

Abb.1:  Einordnung in die Siedlungsstruktur, mafistabslos

nach GroRpostwitz

E"‘“’"" nach Oppach T \ -7

=== Geltungsbereich Bebauungsplan
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2 CHARAKTERISTIK DES PLANGEBIETES

2.1 Abgrenzung
Das Plangebiet befindet sich im Freistaat Sachsen, Landkreis Bautzen, Gemeinde Cunewalde, OT
Weigsdorf-Kéblitz, Gemarkung Weigsdorf.
Als Planungsgrundlage dient die automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS) des Staatsbetriebes fiir
Geobasisinformation und Vermessung.
Der Anderungsbhereich umfasst ca. 0,81 ha und wird im Wesentlichen wie folgt begrenzt:

im Norden: durch den FuBweg zwischen den StraBen Bergsiedlung und Heiterer Blick,
im Osten: durch die StraRen- und Wegefiihrung Heiterer Blick

im Stiden: durch Ackerlandfliache

im Westen: durch den Gehélzsaum an der Boschung zum Spielplatz Matschenberg.

Im Geltungsbereich der Plandnderung liegen die Flurstiicke der Gemarkung Weigsdorf mit den
Nummern:

146/17 146/26 146/35 324/4 tw.

146/18 146/27 146/36 382/2

146/19 146/28 146/37tw  365/2

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Ubersichtskarte zu entnehmen.
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2.2

Abb. 2 Ubersichtsplan Flurkarte, mafstabslos
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Beschreibung

Das Bebauungsplangebiet liegt am siidlichen Ortsrand von Weigsdorf-Koblitz einem Ortsteil von
Cunewalde. Es ist Teil eines ausgedehnten Wohngebietes zwischen der Wurbisstra3e im Osten
und der StraRe Weigsdorfer Berg im Westen. Nach 1989 wurden in diesem Bereich u.a. im
Rahmen von drei Bebauungspldnen zahlreiche Einfamilienhduser neu errichtet, deren Standort-
vorteil auch in der erhdhten, hochwassersicheren Lage innerhalb des Cunewalder Talraumes be-
steht. Das Plangebiet wurde verkehrs- und medientechnisch neu erschlossen und ist in Um-
setzung des Bebauungsplanes volilstindig mit Einfamilienhdusern bebaut. Im Zuge einer
Leitungsverlegung wurde inzwischen die gebietsquerende 110 kV — Freileitung abgebaut.

Ausgehend vom der Oberlausitzer StralRe als Staatsstrale S 115 erfolgt die VerkehrserschlieBung
Uber die Wurbisstralle sowie die WohngebietsstraRe Heiterer Blick. Als StichstraRe verfiigt diese
liber eine Wendemdglichkeit fir Fahrzeuge und bietet Fulgdngern sowie Radfahrern einen
weiterfihrenden Wegeanschluss in Richtung Bergsiedlung.

Ein Abzweig der StraBe Heiterer Blick flihrt als Wirtschaftsweg in Richtung westlich angrenzenden
Matschenberg.
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3 GEGENWARTIGES PLANUNGSRECHT, UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Landesentwicklungs- und Regionalplanung

Ubergeordnete Planungen liegen in Form des Landesentwicklungsplanes Sachsen von 2003
(SdchsGVBI. 5.915), sowie der Ersten Gesamtfortschreibung des Regionalplanes ,Region Ober-
lausitz-Niederschlesien” 04.02.2012 vor, deren Grundsitze und Ziele bei der Planung zu
berlicksichtigen sind.

Aufgrund der Lage innerhalb des LSG ,Oberlausitzer Bergland” ist das Bebauungsplangebiet in der
Raumnutzungskarte der ersten Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz-Nieder-
schlesien als Vorbehaltsgebiet Landschaftsbild/Landschaftserleben ausgewiesen, GemdR der Be-
grindung zu Kapitel 4.2 des Regionalplanes schrinkt die Ausweisung eines Vorbehaltsgebietes
Landschaftsbild/Landschaftserleben die Siediungsentwicklung nicht ein. Die Ausweisung als
Vorbehaltsgebiet erméglicht der Gemeinde eine Abwigung mit den regional bedeutsamen
Belangen der Landschaftsbilderhaltung entsprechend Regionalplan, Begriindung zu Kapitel 4.2.

Fldchennutzungsplanung

Im wirksamen Fidchennutzungsplan der Gemeinde Cunewalde in der Bekanntmachung vom
16.01.2004 ist der Anderungsbereich entsprechend dem rechtswirksamen Bebauungsplan
»Weigsdorfer Berg 1I“ sowohl als Wohnbauflache als auch als Griinfliche dargestellt. Aufgrund
der GréBe der Abweichung von ca, 264 m? Baufliche ist diese geringfligig.

Das entsprechende Verfahren zur Anpassung des Flichennutzungsplanes wird mit weiteren beab-
sichtigten Teildnderungen zeitnah durchgefiihrt.

Bebauungsplan

Der Anderungsbereich ist Bestandteil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes , Weigsdorfer
Berg 11, genehmigt mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehérde vom 22.12.1998, rechts-
kraftig mit Bekanntmachung vom 04.04.2008. Der Ursprungsbebauungsplan umfasst eine Fliche
von ca. 1,59 ha und weist die Bauflachen als Allgemeines Wohngebiet aus.

Abb. 3 Ursprungsbebauungsplan ,,Weigsdorfer Berg I11*

Gedindert entsprechend Bescheid 621.P0494 des LRA Bautzen vom 12.09.2017
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3 GEGENWARTIGES PLANUNGSRECHT, UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Landesentwicklungs- und Regionalplanung

Ubergeordnete Planungen liegen in Form des Landesentwicklungsplanes Sachéen von 2003
(SachsGVBI. 5.915), sowie der Ersten Gesamtfortschreibung des Regionalplangs ,Region Ober-
lausitz-Niederschlesien” 04.02.2012 vor, deren Grundsdtze und Ziele bel der Planung zu
beriicksichtigen sind.

Aufgrund der Lage innerhalb des LSG ,Oberlausitzer Bergland” ist das Bebéuungsplangebiet in der
Raumnutzungskarte der ersten Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz-Nieder-
schlesien als Vorbehaltsgebiet Landschaftsbild/Landschaftserleben aysgewiesen. GemiR der Be-
griindung zu Kapitel 4.2 des Regionalplanes schrinkt die Ausweisfing eines Vorbehaltsgebietes
Landschaftshild/Landschaftserleben die Siedlungsentwicklung picht ein. Die Ausweisung als
Vorbehaltsgebiet ermoglicht der Gemeinde eine Abwigung/mit den regional bedeutsamen
Belangen der Landschaftsbilderhaltung entsprechend Regionajplan, Begriindung zu Kapitel 4.2.

Fldchennutzungsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lunewalde in der Bekanntmachung vom
16.01.2004 ist der Anderungsbereich entsprechgnd dem rechtswirksamen Bebauungsplan
»Weigsdorfer Berg Il1” sowohl als Wohnbauflache £ls auch als Griinfliche dargestellt.

Aufgrund der GréRe der Abweichung von ca. 264/m? Baufliche ist diese als geringfiigig anzusehen.
Damit kann der Plan als aus dem Flichennutzungsplan entwickelt angesehen werden und ein
Anderungsverfahren ist auf Grund der geyingfiigigen GroRe der Abweichung (< 0,5 ha) nicht
erforderlich.

Der Flachennutzungsplan wird nachtraglich, im Wege der Berichtigung, angepasst.

Bebauungsplan

Der Anderungsbereich ist Bestapdteil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Weigsdorfer
Berg I1“, genehmigt mit Verfugung der héheren Verwaltungsbehtdrde vom 22.12.1998, rechts-
kraftig mit Bekanntmachung yom 04.04.2008. Der Ursprungsbebauungsplan umfasst eine Flache
von ca. 1,59 ha und weist djé Bauflachen als Allgemeines Wohngebiet aus.

Abb. 3 Ursprungsbebaugingsplan ,, Weigsdorfer Berg 1l

w |
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- > ==z Geltungsbereich Bebauungsplan
'i.-,»:'pf}*f Anderungsbereich
&t;,)’,
Schutzverordnungen

Natur- und Landschaftsschutz

Der westliche Teilbereich des Plangebietes, liegt mit einem Flachenanteil von 0,36 ha im Geltungs-
bereich des Landschaftsschutzgebietes “Oberlausitzer Bergland”, festgesetzt durch die Verord-
nung des Landkreises Bautzen vom 25.01.1999. Bereits der Ursprungsbebauungsplan wies
Baufldchen im Landschaftsschutzgebiet von 0,17 ha aus.

Im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird fir die Uberschneidungs-
flache eine Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet erforderlich. Ein entsprechender
Antrag wird durch die Gemeinde Cunewalde bei der zustindigen Fachbehdrde gestellt.

4 ZIELE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER ANDERUNG

Ziel der Plandnderung ist die Aufhebung der baurechtlichen Einschrankungen, die sich aus dem
Leitungsrecht der abgebauten 110-kV Freileitung ergeben. In diesem Zusammenhang soll ein
zusatzliches Baugrundstiick innerhalb des ehemaligen Trassenbereiches der Freileitung ausge-

wiesen werden. Die MaRnahme dient der kleinflichigen, innerdrtlichen Nachverdichtung unter
Ausnutzung bereits vorhandene Infrastruktur.

Art und Maf} der baulichen Nutzung, §§ 1-15; 16; 17 BauNVO, Grundflichenzahl, § 16 Abs. 2 BauNVO
und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO, zeichnerisch Planz 2.5; 2.7
Art und MaR der baulichen Nutzung des neu ausgewiesenen Baufensters richten sich im Sinne der
Einfiigung und Harmonisierung nach den Festsetzungen der Umgebungsbebauung.
Diese beinhalten eine zweigeschossige Einzelhausbebauung im Rahmen eines Allgemeinen Wohn-
gebietes mit einer Grundflichenzahl von 0,4.
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Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO, Festsetzungen zeich-
nerisch Planz 3.5

Die (berbaubaren Grundsticksflichen des Plangebietes sind durch die Festsetzung von Baugren-
zen definiert. Damit folgen die so umschriebenen ,Baufenster” dem stidtebaulichen Konzept und
den vorgesehenen Baustrukturen.

Zum Zweck der verbesserten Bebaubarkeit der Grundstiicke werden die durch das Leitungsrecht
der 110 kV-Freileitung eingeschrankten Baufenster begradigt.

Erganzt wird der Standort durch ein zusdtzliches Baufenster, welches durch den Wegfall der Hoch-
spannungsfreileitung einschlieRlich baulicher Freihaltebereiche maglich ist.

Die BaufenstergréBe stellt dabei auf den notwendigen Platzbedarf durch die Gebiudeausrichtung
entlang der Héhenlinien in Abweichung vom Verlauf der Flurstiicksgrenzen ab.

Zahl der Voligeschosse (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird gemdf § 16 Abs. 4 BauNVO als Héchstgrenze festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse betrégt laut Planeinschrieb:
1 +D Z 2 Vollgeschosse +Bachgeschoss
Hi+B = 2 3 Vollgeschosse +Bachgeschoss

Die bisherige Festsetzung [ / Il + D wird zur Schaffung von Rechtssicherheit auf der Grundlage
giiltiger Rechtsprechungen in maximal 2 bzw. 3 Vollgeschosse gedndert. Dabei entfillt in diesem

Zusammenhang die Angabe Dachgeschoss.

Ausbildung des obersten zuldssigen Vollgeschosses (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 i.V.m.
Abs. 1 Nr. 1 SdchsBO)

Das oberste zuldssige Vollgeschoss ist als Dachgeschoss auszubilden. Dachgeschosse im Sinne
dieser Festsetzung sind Geschosse, die auf mindestens zwei gegeniberliegenden Seiten durch
geneigte Dachfiéichen in dem festgesetzten Neigungsmaf begrenzt sind.

In Ergdnzung der Anderung zur Geschossigkeit wird die Festsetzung zur Ausbildung des obersten
2uldssigen Vollgeschosses neu aufgenommen.

Damit soll durch &rtliche Bauvorschrift auf der Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 89 Abs. 2, Abs. 1 Nr. 1 SichsBO das stidtebauliche und baugestalterische Konzept des
Ursprungsbebauungsplanes beibehalten werden.

Griinordnerische Festsetzungen, § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

Griinflichen, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, Festsetzungen zeichnerisch Planz 9

Durch die Ausweisung eines zusitzlichen Baufensters wird ca. 264 m? der angrenzenden Griin-
fliche Uberplant. Diese ist im Ursprungsbebauungsplan als dffentliches Griin mit Pflanzgebot
dargestellt.

Im Ausgleich wird u.a. entlang des Geholzsaumes an der westlichen Plangebietsgrenze die vorge-
lagerte Griinfliche in nérdliche Richtung erweitert. Die Festsetzung entspricht der vorhandenen
Nutzung und wahrt einen angemessenen Abstand zwischen baufichen Anlagen und Béschungs-
bereich der angrenzenden ehemaligen Kiesgrube.

Des weiteren wird entlang des Wirtschaftsweges im Boschungsbereich eine Heckenpflanzung als
Wegebegleitgriin vorgesehen. Diese dient der Aufwertung als Wanderweg und als Abgrenzung

5
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zwischen &ffentlichem StraRenraum und privaten Wohngrundstiicken sowie dem naturschutz-

rechtlichem Ausgleich.

Zweckbestimmung —Freizeit- und Erholungsgarten-, Festsetzung zeichnerisch, Planz 9

Durch die Festsetzung der Zweckbestimmung wird ein Nutzungsrahmen Uber die einer aus-
schlieRlich begriinten Fliche hinaus ermdglicht. Dabei muss der Griincharakter dominieren und
bauliche Anlagen sich deutlich unterordnen. Die Zulassigkeit baulicher Anlagen richtet sich
danach, was nach deren Zweckbestimmung zur normalen Ausstattung gehért.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 2ur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20; 25; Abs. 6)

PflanzmaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Pflanzgebot 1 a (PG 1a): Gehdlzpflanzung zur Eingriinung des Baukérpers
Auf dem Baugrundstiick sind mindestens 2 Grofistrducher so zu pflanzen, dass das Hauptgebdude
hangabwirts eine griinstrukturell wirksame Eingriinung erhdlt.

Pflanzgebot 1 b (PG 1b): Neuanlage Heckenpflanzung

Auf der Fliache ist eine gemischte Heckenpflanzung zu entwickeln. Dazu sind gebietsheimische
Stréucher und / oder Béume 2. und 3. Ordnung ein- oder zweireihig (versetzt) zu pflanzen. Auf der
insgesomt 290 m? grofien Fldche sind mindestens 70 Striucher zu pflanzen. Eine Unterbrechung
fiir je eine notwendige Grundstiickszufahrt je Baugrundstiick ist bis zu 4m Breite méglich.

Pflanzgebot 1 ¢ (PG 1c): Neuanlage Gehdlzfliche

Auf der Fliche ist unter Verwendung gebietsheimischer Arten eine Gehdlzfltiche mit lockerem
Aufbau neu anzulegen. Dazu sind innerhalb der Fliche unter Beachtung des vorhandenen
Leitungsbestandes mindestens 20 gebietsheimische Strducher und / oder Bdume 2. und 3.
Ordnung zu pflanzen. Diese sind vorzugsweise als Gehélzstreifen entlang der westlich angren-
zenden Gehélzkante anzuordnen.

Das Pflanzgebot PG 1 wird im Zuge der Plandnderung tberarbeitet und neu gefasst (Pflanzgebote
PG 1a - 1c).

Die festgesetzten MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dienen dem Ausgleich nicht vermeidbarer Beeintrichtigungen von Natur und
Landschaft durch den Vorhabenstrager.

Auf den mit PG 1a bis 1c bezeichneten Flichen sind Griinstrukturen entsprechend des jeweiligen
Entwicklungszieles durch Bepflanzung neu anzulegen. le nach Entwicklungsziel der Gehélzbiotope
sind differenzierte Wuchshéhen, Zusammensetzungen und Bestandsdichten anzustreben.

Die PflanzmaRnahmen dienen der Férderung des Strukturreichtums und der Biotopvernetzung im
Plangebiet sowie der Férderung eines naturnahen, vielfiltigen Artenspektrums innerhalb vorhan-
dener Biotopstrukturen und damit der Verbesserung ihrer Lebensraumfunktionen. Sie erfillen
somit auch Ziele des Schutzes wildlebender Tier- und Pflanzenarten im Gebiet. Des Weiteren
dienen sie dem Ausgleich von Auswirkungen auf Boden, Wasser und Kleinklima durch
Beschattung, Verminderung der Verdunstungswirkung und Aufheizung, Windbremsung und
Staubbindung.
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Die Pflanzgebote PG 1 a und 1b dienen dariiber hinaus der besseren gestalterischen Einbindung
des Baukorpers und dem Ausgleich der Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.
Pflanzgebot PG 1c hat des Weiteren die Ausbildung einer waldrandartigen (ibergangszone
zwischen dem vorhandenen Geholzbestand und der Siedlungsfliche zum Ziel.

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, Festsetzungen, zeichnerisch

Planz. 6.3
Aus Griinden der planungsrechtlichen Klarstellung wird die abzweigende Zuwegung in Richtung

Matschenberg als Verkehrsfldche mit der besonderen Zweckbestimmung -Wirtschaftsweg- ausge-
wiesen. Die Fliche dient vorrangig der ErschlieBung und Bewirtschaftung des angrenzenden
Matschenberges. Von ungeordneter Bedeutung sind die ErschlieRung des anliegenden Wohn-
grundstiickes sowie die Nutzung als Wanderweg.

Geh-, Leitungsrechte, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB, Festsetzungen zeichnerisch Planz15.5, textlich Pkt. 1.11.
Durch die Verlegung der 110 kV-Hochspannungsfreileitung werden die Geh- und Leitungsrechte
gr3 und Ir3 in einer Breite bis zu 32 m zugunsten der Energieversorgung Sachsen Ost AG

aufgehoben.

Nachrichtliche Ubernahme
Im Rahmen der Planzeichnung wird der Verlauf des Landschaftsschutzgebietes , Oberlausitzer

Bergland” nachrichtlich ibernommen.

Hinweise
Bergbauliche Einwirkungen
Westlich des Plangebietes befindet sich die Abgrabung der ehemaligen Kiesgrube am Matschen-
berg. Die Béschung in Angrenzung an das Plangebiet ist gehdlzbestanden. Bei BaumaRnahmen im
Bdschungsnahbereich sollte gem3R der Hinweise des Séchsischen Oberbergamtes auf die Stand-
sicherheit der Béschung geachtet werden (z.B. bauwerksspezifische Bewertung beziiglich der
Bdschungsstandsicherheit).

5 Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im ,,normalen” Regelverfahren gemiR Baugesetzbuch.
Die zeichnerischen Festsetzungen werden durch den Anderungsbebauungsplan vollstandig
ersetzt. Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes bleiben grundsitzlich
bestehen, werden jedoch durch die gestrichenen, gednderten und ergénzten Festsetzungen des
Anderungsbebauungsplanes ersetzt.

Der Anderungsabsicht des Bebauungsplanes in einem Teilbereich liegt keine grundsatzlich verin-
derte Planungskonzeption zugrunde, so dass keine vollstdndige Neufassung im Sinne eines den
alten Bebauungsplan ablésenden Bebauungsplanes erforderlich ist.

Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertriglich-
keitspriifung unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet Es bestehen ebenfalls keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter.

<l
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6 UMWELTBERICHT
6.1 Kurzdarstellung Ziele und Inhalte der Bebauungsplan-Anderung

Anlass und Aufgabenstellung

Der fiir das Wohngebiet ,Weigsdorfer Berg llI“ in Cunewalde bestehende rechtskriftige Bebau-
ungsplan wurde baulich umgesetzt.

Mit der AuRerbetriebnahme und dem Riickbau der 110 kv-Freileitung sind im Plangebiet die damit
verbunden planerischen Restriktionen entfallen. Die vorher mit Leitungsrecht und ent-
sprechenden Auflagen (Bauverbot) belasteten Flachen sollen nun in das stidtebauliche Konzept
und den baulichen Zusammenhang des Standortes einbezogen werden. Daraus begriindet besteht
das Erfordernis der Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplanes einschlieBlich des integrierten
Griinordnungsplanes. Die Anderung bezieht sich nur auf das von den geénderten Rahmen-
bedingungen (Wegfall der 110 kV-Freileitung) betroffene Teilgebiet des Bebauungsplanes. Unter
Plangebiet” ist somit im Folgenden der Geltungsbereich der Plandnderung zu verstehen.

Zur Beurteilung der umwelterheblichen Auswirkungen der Plananderung wird eine Umwelt-
prifung durchgefiihrt. Die Beschreibung und Bewertung voraussichtlicher erheblicher Umwelt-
auswirkungen in Form des Umweltberichts soll Dritten die Beurteilung ihrer Betroffenheit von den
Umweltauswirkungen der Plananderung ermdglichen und der fachlichen Vorbereitung der
Abwigung umweltrelevanter Belange im Planverfahren dienen.

Fiir das Plangebiet wurde zum Zeitpunkt der Planerstellung 1996 keine formelle Umweltpriifung
durchgefiihrt. Zu erwartende Auswirkungen auf den Naturhaushalt und AusgleichsmaRnahmen
sind jedoch im Erl3uterungsbericht zum Integrierten Griinordnungsplan aufgefiihrt und begriin-
det. Diese Ausfilhrungen erginzen die Aussagen des Umweltberichts und bleiben bestehen.
Umweltprifung und Umweltbericht betrachten lediglich das von den geénderten Rahmen-
bedingungen betroffene Teilgebiet des Bebauungsplanes (= Plangebiet).

Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt am sidlichen Ortsrand des Ortsteiles Weigsdorf-Koblitz der Gemeinde
Cunewalde. Siidlich ist es durch den ErschlieRungsweg ,Heiterer Blick” abgegrenzt, die westliche
Begrenzung bildet eine gehdlzbestandene Bdschung, welche in westlicher Richtung zum Bereich
der Motocross-Strecke am Matschenberg abfilit. Damit ist eine deutliche topografische Abgren-
zung gegeben. Nach Norden und Osten geht das Gebiet in die realisierte Wohnbebauung
Weigsdorfer Berg I iiber, das Geldnde fillt in nordéstlicher Richtung mit Hangneigungen
zwischen 8 und 10%. Der siidwestliche Teil des Plangebiets ist Teil des Landschaftsschutzgebietes
,Oberlausitzer Bergland”.

Flichenbilanz der Plandnderung

Fliche Geltungsbereich: 8.064 m? Bestand Planung
Wohngebiet 5.232 m? 5317 m?
ErschlieBungsflichen, Wege 837 m? 837 m?

Griinflichen 1.995 m? 1.910 m?
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6.2

Art, Umfang des Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden, zu erwartende Emissionen

Das Vorhaben sieht im wesentlichen die Ausweisung eines zusitzlichen Baustandortes gegeniiber
der rechtskraftigen Planfassung ,Weigsdorfer Berg |11 vor. Damit verbunden ist die Erweiterung
der festgesetzten Baugebietsfliche um ca. 350 m2. Diese Fliche ist aktuell als &ffentliche
Griinflache festgesetzt. Im Gegenzug wird eine Fliche von insgesamt ca. 270 m? festgesetzter
Baugebietsfliche entsprechend ihrer tatsichlichen aktuellen Nutzung als private Griinfliche
festgesetzt {auf Fist. 146/27, 146/18 und 382/2).

Emissionen aus dem Vorhaben ergeben sich aus einer Zunahme und teilweisen riumlichen
Verlagerung vorhandener wohngebietstypischer Lirmemissionen in geringem Umfang.

Rechtliche und fachliche Grundlagen der Umweltpriifung

Untersuchungsrahmen und methodische Grundlagen

Zur Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie der im Griinord-
nungsplan vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen wird die Methodik der ,Handlungsempfehlung
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen” angewendet.

Der Ausgangszustand wird vorrangig aus den Festsetzungen des rechtsgiiltigen B-Planes abge-
leitet. Im rechtsgtltigen B-Plan mit integriertem Griinordnungsplan erfolgte noch keine mit heu-
tiger Methodik vergleichbare Bewertung des Eingriffs in den Naturhaushalt.

Rechtliche und fachliche Grundlagen

Rechtliche Grundlagen

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind grundsatzlich die Belange des Umweltschutzes zu
beriicksichtigen (& 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Das BauGB regelt daher in § 2 Abs. 4, dass bei der
Aufstellung von Bauleitpldnen eine Umweltpriifung durchzufiihren ist.

GemdR § 18 Bundesnaturschutzgesetz ist auch bei der Anderung eines Bebauungsplanes zu
prifen, ob auf Grundlage dieser Anderung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind und
es sind entsprechend notwendige KompensationsmaRnahmen festzusetzen. Hierzu sind das
BNatSchG §§ 13-16 und das SachsNatSchG §§ 9-12 anzuwenden.

Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB kommt fiir die Anderung des Bebauungsplanes
nicht zur Anwendung.

Somit ist sowohl die Priifung und Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft als auch die
Zusammenfassung der zu erwartenden Umweltauswirkungen im Umweltbericht fur das Plan-
gebiet erforderlich.

Fachliche Grundlagen
Zusdtzlich zu den in der Begriindung benannten planerischen Rahmenbedingungen sind folgende
fachliche Grundlagen von Belang:

Landesentwicklungsplan mit Landschaftsprogramm Sachsen, relevante Grundsitze:

* Verminderung der Neuinanspruchnahme von Freifliichen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke
¢ Dauerhafte Erhaltung der heimischen Tiere, Pflanzen und Pilze sowie ihrer Lebensriume und
Lebensgemeinschaften und Verbesserung der artspezifischen Lebensbedingungen fiir
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6.3

gefihrdete oder im Riickgang befindliche Pflanzen-, Pilz- und Tierarten und ihre Lebensge-
meinschaften

Bestandssituation der Umwelt

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung, sonstige Schutzgebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung — FFH-Gebiete, Naturschutzgebiete, Naturparke, Bios-
phirenreservate, Nationalparke werden durch den Geltungsbereich der Planung nicht beriihrt.
Der siidwestliche Teil des Plangebietes liegt mit einer Fliche von ca. 0,36 ha im Landschafts-
schutzgebiet ,Oberlausitzer Bergland”. Innerhalb dieser Fliche ist die Neufestsetzung eines
Baugrundstiickes auf bisher festgesetzter Griinfliche vorgesehen. Hierfiir wird die Ausgliederung
aus dem Landschaftsschutzgebiet beantragt.

Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter
Menschen (Gesundheit, Emissionen, Immissionen)

Beschreibung und Bewertung

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen Siedlungsgebiet (Wohngebiet) und offener
Landschaft (Naherholungsraum) und stellt die Erweiterung eines vorhandenen Wohngebiets um
ein Wohngrundstiick dar. Dem Gesamtgebiet kommt eine mittlere bis hohe Wertigkeit in Bezug
auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit zu, wobei das Plangebiet selbst im
Verhiltnis zu den bereits vorhandenen Nutzungen eine untergeordnete Rolle spielt.

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Artenschutz

Beschreibung

Das Plangebiet ist Teil des Naturraumes Nordliches Oberlausitzer Bergland.

Innerhalb des Plangebietes sind im wesentlichen Siedlungsflichen und siedlungsnahe Griinflichen
(Erholungsgarten, Rasenflachen, Anpflanzungen), meist mit standortfremdem Bewuchs, vorhan-
den. Diesen kommt mit Biotopwerten zwischen 7 und 10 Werteinheiten je ha eine nachrangige
Bedeutung fir den Naturhaushalt zu.

Der Bereich des geplanten Baustandortes wird derzeit als Griinland genutzt. Die Flache ist
aufgrund ihrer intensiven Bewirtschaftung als eher artenarm einzuschdtzen. thre Eignung als
Lebensraum und Nahrungsreservoir fur wildlebende Tiere und Pflanzen ist daher nur in
begrenztem Mal} gegeben.

Der rechtskréiftige Bebauungsplan setzt auf dieser Fliche Geh6lzpflanzungen fest. Ziel dieser
Festsetzung ist die gestalterische Ausbildung des Ortsrandes sowie die Aufwertung der
Lebensraumqualitit des Standortes (Formulierungen im bisher giltigen Griinordnungsplan:
Jhochwertige Einrahmung des Wohngebietes”, ,Entwicklung von biotopédhnlichen Flachen und
Verbesserung der landschaftsokologischen Struktur”). Ausgehend von der Begrindung, den
grinordnerischen Festsetzungen (Pflanzgebot PG 1), der Pflanzenliste sowie dem informativen
stadtebaulichen Gestaltungsplan zum Bebauungsplan entspricht der festgesetzte Zielzustand
einer sonstigen Freifliche mit Gehdlzgruppen (Baumpflanzungen mit Strauchunterpflanzung) in
Form einer 6ffentlichen Griinanlage. Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung liegt hierzu nicht vor.
Die PflanzmaRnahmen wurden bisher auf der Flache nicht umgesetzt.
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Entlang des Wirtschaftsweges ,Heiterer Blick” an der siidlichen Plangebietsgrenze ist gemiR den
Festsetzungen des B-Planes eine Baumreihe (Bergahorn) angelegt worden, welche den Ortsrand
ausbildet. Diesem Bereich ist als wertvoller Gehélzbestand eine hohe Bedeutung fiir den
Naturhaushalt zuzuordnen. Gleiches trifft fir den Gehélzbestand an der Hangkante zur westlich
gelegenen ehemaligen Abgrabung (Sandgrube) im Bereich des Matschenberges zu, welcher
teilweise im Plangebiet liegt (westlicher Gebietsrand, Flst. 126/28 und tiw. 382/2).

Bewertung

Hinsichtlich der potentiellen natiirlichen Vegetation ist vom higellandtypischen Eichen-Buchen-
Wald auszugehen.

Bei der zur baulichen NeuerschlieBung vorgesehenen Fliche ist im Bestand von einer geringen
Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere auszugehen. Aufgrund der rechtskraftigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ist jedoch die dort vorgesehene Entwicklung (Offentliche
Griinanlage, sonstige Freifliche mit Gehilzgruppen >30% Deckung; 11 Werteinheiten je ha) zu
beachten und in die Bewertung des Ausgangszustandes einzubeziehen.

Topografie und Boden

Beschreibung

Das Cunewalder Tal wird der Bodenregion und BodengroRlandschaft des Oberlausitzer Berglandes
zugeordnet. Den Bdoden im Plangebiet wird im Landschaftsrahmenplan zum Regionalplan Ober-
lausitz-Niederschlesien hinsichtlich ihrer Funktionen im Naturhaushalt eine mittlere natiirliche
Bodenfruchtbarkeit, mittlere bis hohe Filter- und Pufferkapazitit innerhalb der Regelungsfunktion
im Stoffkreislauf sowie ein hohes Wasserspeichervermégen zugesprochen. Die Gelindeoberfliache
fallt mit einer Geldndeneigung von ca. 8-10% in Richtung Nordosten.

Im Bereich des Wohngebiets Weigsdorfer Berg (Mittelhang um den Matschenberg) werden
Vorkommen von Kiessanden und Kiesen als oberflichennahe Rohstoffe vermutet (Quelle:
Geoportal Sachsenatlas). Westlich angrenzend an den Standort befindet sich die Abgrabung der
ehemaligen Kiesgrube am Matschenberg.

Bewertung

In Bezug auf das Schutzgut Boden sind die Bodenverhiltnisse im iberwiegenden Teil des
Plangebiets bereits durch Bebauung und Versiegelung geprigt. In diesem Bereich sind die
biotischen Lebensraumfunktionen sowie die natiirliche Puffer- und Filterfunktion und die
Regelungsfunktion fiir den Wasserhaushalt als eher gering zu bewerten.

Im Bereich des geplanten Baustandortes sind Béden mit mittlerer Bedeutung hinsichtlich ihrer
Lebensraum- und Ertragsfunktion vorhanden.

Wasser

Beschreibung und Bewertung

Im Plangebiet sowie dessen Nahbereich sind keine Oberflichengewisser vorhanden. Das
Plangebiet liegt nicht im Bereich festgesetzter Uberschwemmungsbereiche.

Die Grundwasserneubildungsrate wird fiir den Bereich des Plangebiets als niedrig angegeben
{Landschaftsrahmenplan Oberlausitz-Niederschlesien). Hinzu kommen ungiinstige Verhiltnisse
der Deckschichten, so dass die Bedeutung des Gebietes fiir die Sicherung von Grundwasser-

vorkommen gering ist.
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Das natiirliche Oberflichen- und Grundwasserregime ist im bereits bebauten Teil des Plangebiets
durch Bebauung und Versiegelung bereits verdndert worden.

Das Plangebiet ist hinsichtlich seiner Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser als eher gering zu

bewerten.

Klima / Luft

Beschreibung
Das Plangebiet wird dem Klimabezirk ,Oberlausitzer Bergland” zugeordnet und gehdrt zu den
ofeuchten unteren Lagen des Mittelgebirges und héheren Hiigellandes” mit Jahresniederschidgen
von 600 bis 900 mm. Innerhalb der Klimardume der Region Oberlausitz-Niederschlesien ist der
Klimabezirk durch etwas niedrigere Temperaturen und hGhere Niederschlage gekennzeichnet.

Im Landschaftsrahmenplan Oberlausitz-Niederschlesien wird aus klimatologischer Sicht ein hoher
Freiflichensicherungsbedarf fir das Gebiet und den ndheren Umgriff (Cunewalder Tal und
Seitentéler des Cunewalder Wassers) benannt.

Negative Einfllsse auf die Luftqualitét sind am Standort, mit Ausnahme des wohngebietstypischen
Anliegerverkehrs, aktuell nicht zu verzeichnen.

Bewertung
Der Standort ist hinsichtlich Luftqualitit und Bedeutung fiir die klimatisch-lufthygienischen
Ausgleichsfunktionen von mittlerer Wertigkeit.

Landschafts- und Ortsbild / Erholung

Beschreibung
Das Wohngebiet ,,Weigsdorfer Berg 1l1” liegt im Ubergangsbereich der Cunewalder Talwanne zum
siedlungsnah gelegenen Matschenberg. Dieser ist Teil der Hiigellandschaft nahe der Ortslage,
welche weiter stidlich zum Hohenzug Kélbersteine — Bieleboh ansteigt. Das Geldnde fillt innerhalb
des Plangebietes in nérdlicher bzw. nordostlicher Richtung mit Hangneigungen zwischen 8 und
10%. Die siidwestliche Grenze des Plangebietes liegt in ca. 340 m Entfernung zur héchsten Ebene
des Matschenberges und mit ca. 290 m tiber NN hdhenméRig ca. 8 m unterhalb dieser. Die im
Plangebiet entstandene Wohnbebauung folgt als lockere Gebiudereihe im Wesentlichen dem
Verlauf der Hohenlinie bei ca. 280 m {iber NN entlang der GebietsinnenerschlieBung. Mit dem
vorhandenen Wohnhaus auf Flst. 146/28 wurde eine Bebauung in ,zweiter Reihe”, etwas erhoht

gegeniber dieser reihenartigen Bebauung eréffnet.

Der Landschaftsrahmenplan Oberlausitz-Niederschlesien benennt den Gesamtbereich des
Lausitzer Berglandes als Landschaftsbildeinheit mit sehr hoher Bedeutung.

Die geplante bauliche Erweiterungsfliche liegt innerhalb des LSG ,Oberlausitzer Bergland”.
Schutzziele des LSG sind die Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, der reprasen-
tativen Landschaftsbilder und Siedlungsformen und der Erholungsfunktion der Landschaft.

Prigende Blickbeziehungen vom Plangebiet und seiner Umgebung aus bestehen vor allem in
Richtung Norden und Nordosten (Gegenhang / &stlicher Teil des Czorneboh-H6henzuges), Osten
(Teilwasseraue) und Siidosten (Hohenzug Bieleboh). Diese Blickbeziehung wird im Vordergrund
stark durch die vorhandene Neubebauung gepragt. Landschaftliche Strukturen im
Mittelhangbereich des Gegenhanges sind damit bereits im Bestand nicht mehr orts- und
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landschaftsbildwirksam. Oberhalb der Bebauung bildet die geschlossen bewaldete Bergkette des
Czornebohzuges eine deutlich erlebbare Landmarke und einen markanten Blickhintergrund.

Der Wohnstandort als Ganzes ist ebenfalls vom Gegenhang (Czornebohgebiet) einsehbar, wobei
der Bereich des geplanten Baustandortes den héhenmaRigen Abschluss bildet.

Der das Gebiet erschlieBende Wirtschaftsweg (Heiterer Blick) ist als Hohlweg ausgeformt und mit
einer ortshildwirksamen Baumreihe bepflanzt. Dieses charakteristische Erscheinungsbild wird
erhalten. Die Baumreihe bildet ebenfalls fiir den Blickbezug vom Czornebohgebiet den
Blickhintergrund und ist somit fir die landschaftliche Einbindung des Gesamtstandortes von
besonderer Bedeutung.

Bewertung

Teile des Plangebietes, insbesondere der zur Neubebauung vorgesehene Teilbereich, liegt
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Oberlausitzer Bergland” und besitzen somit hinsichtlich
des Schutzgutes ,Orts- und Landschaftsbild, Erholung” eine erhdhte Wertigkeit. Zu beachten ist
jedoch die bereits vorhandene bauliche Pragung des Gesamtstandortes.

Der Baumreihe am ,Heiteren Blick“ kommt eine hohe Wertigkeit fiir das Orts- und Landschaftsbild

ZUu.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung und Bewertung

6.4

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kulturdenkmale vorhanden oder sonstige Sachgiiter
bedeutsam.

Zusammenfassende Bewertung des Umweltzustandes

Der {iberwiegende Teil des Plangebiets ist bereits durch Wohnbebauung geprigt. Bei dem fir
bauliche NeuerschlieBung vorgesehenen Teilgebiet handelt es sich um eine strukturarme und
intensiv genutzte Grinlandfliche mit nachrangiger Bedeutung fir den Naturhaushalt. in die
Bewertung des Umweltzustandes ist jedoch die festgesetzte, bisher nicht realisierte Gehélz-
pflanzung auf dieser Flache mit einzubeziehen.

Hervorzuheben ist die erhéhte Bedeutung des Plangebietes fiir das Schutzgut Orts- und Land-
schaftsbild / Erholung.

Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Menschen (Gesundheit, Emissionen, Immissionen)

Mit der geplanten NeuerschlieBung eines Wohngrundstiickes sind die Auswirkungen auf das
Schutzgut Menschen (z.B. durch Larm- und Staubbelastungen wihrend der Bauphase) als gering
zu bewerten. Bei Einhaltung der geltenden gesetzlichen Regelungen sind keine Auswirkungen auf
das Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit zu erwarten,
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Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Artenschutz

Im Plangebiet ist von den Lebensraumtypen dérflicher Siedlungsbereich, intensiv genutztes Griin-
land sowie wertvoller Gehdlzbestand (Hangbestockung im Westen, weitstandige Baumreihe am
Stdrand) auszugehen. Im Rahmen des Vorhabens werden der dorfliche Siedlungsbereich sowie
der wertvolle Gehdlzbestand erhalten; die Griinlandfiiche wird ebenfalls zu einem dérflichen
Siedlungsbereich entwickelt. Damit verbunden ist eine Biotopwertminderung in geringem
Umfang.

Die zur baulichen ErschlieBung vorgesehene Fliche bietet durch das geringe natirlich
vorkommende Artenspektrum des Intensivgriinlands nur wenigen und héufig vorkommenden
Tierarten Lebensraum und Nahrungsgrundlage. Zum anderen wird durch intensive
Bewirtschaftung die Vegetationsdecke niedrig gehalten, es fehlen Strukturelemente wie
hochwachsende Griser und Stauden, welche einer groReren Vielfalt an Tierarten Lebensraum,
Schutz oder z.B. Ansitzmoglichkeiten zur Nahrungssuche bieten kdnnten. Eine Gefdhrdung
seltener oder besonders geschiitzter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben ist daher nicht
zZu erwarten.

Topografie und Boden

Die mit den BaumaBnahmen verbundenen Erdmassenbewegungen, das Befahren mit Bau-
maschinen und sonstiges Verdichten von Flichen sowie mdglicher Eintrag von Fremdstoffen
stellen Gefihrdungen bzw. Beeintrichtigungen fur die Bodenfunktionen dar. Auf neu ent-
stehenden (berbauten und versiegelten Flichen ist dauerhaft der vollstindige Verlust der
natiirlichen Bodenfunktionen gegeben. Diese Beeintrichtigungen und Folgen beschrénken sich

dabei auf ein Baugrundstlick.

Wasser

Mit der Bebauung und Versiegelung von Teilflichen geht auch deren Bedeutung fiir die
Grundwasserneubildung verloren, wobei diese als eher gering eingeschatzt wurde. Der Ober-
flachenabfluss wird durch ErschlieRung und Bebauung eihes einzelnen Wohngrundstiicks in
geringem Umfang erhoht.

Klima / Luft

Baubedingte Beeintrichtigungen bestehen in einem erhohten Verkehrsaufkommen verbunden
mit Lirm- und Staubentwicklung wihrend der Bauzeit. Lokalklimatische Verdanderungen (stdrkere
Aufheizung von Flachen, Verminderung des Verdunstungspotentials) sind im Zusammenhang mit
Versiegelungen und dem Wegfall der natiirlichen Boden- und Wasserfunktionen gegeben. Diese
Auswirkungen sind aufgrund des Vorhabenumfangs jedoch als lokal eng begrenzt bzw. gering
einzuschatzen.

Geplant ist fir die Erweiterung die Flichennutzung als Allgemeines Wohngebiet. Gewerbliche
Nutzungen mit Schadstoffeintrag und damit eine Beeintrachtigung der Luftqualitt sind damit
nicht zu erwarten.

Landschafts- und Ortsbild / Erholung

Bedingt durch die Lage des Vorhabens im Landschaftsschutzgebiet ist die Betroffenheit von
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6.5

Werten und Funktionen besonderer Bedeutung nicht grundsatzlich auszuschlieRen.

Gegenuber der bereits vorhandenen baulichen Pragung des Standortes ist die NeuerschlieBung
einer einzelnen Baustelle flichenmaRig als untergeordnet einzuschiitzen. Das Erscheinungsbild
des Standortes und seine Fernwirkung werden dadurch nicht wesentlich verindert. Die
Blickbeziehungen in stdliche und siidéstliche Richtung werden nicht beeinflusst.

Die Einordnung der Neubebauung ist aufgrund der topografischen Gegebenheiten nur etwas
erhéht gegeniiber der vorhandenen Bebauung méglich (ca. 1 -1,5 m héher als bisher
héchstliegende Bebauung auf Flst. 146/28). Das Erscheinungsbild des Standortes erhilt damit eine
neue Hohendominante innerhalb der Blickbeziehung zum Gegenhang (Czornebohzug) und vom
Gegenhang zum Plangebiet. Kleinrdumig erfolgt dadurch eine Veranderung des Landschaftsbildes.
Die vorhandene Baumreihe am ,Heiteren Blick” kann diese Veridnderung jedoch gestalterisch

teilweise auffangen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter wird durch das Vorhaben nicht beriihrt.

Zusammenfassende Bewertung der Auswirkungen

Aufgrund der Neuausweisung eines Baustandortes ist eine Minderung des Biotopwertes im
Plangebiet in geringem Umfang zu erwarten. Der damit verbundene Eingriff in Natur und
Landschaft weist mit ca. 0,2 Werteinheiten gemiR ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen” einen geringen Umfang auf. Diese
Biotopwertminderung ist durch geeignete MaRnahmen auszugleichen.

Die NeuerschlieRung erfolgt auf einer intensiv bewirtschafteten Dauergriinlandfliche mit
untergeordneter Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Biotope mit hoher Bedeutung
fiir den Naturhaushalt sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Zu beachten ist die Lage der Eingriffsflache im Landschaftsschutzgebiet ,Oberlausitzer Bergland”
und die mit dem Vorhaben verbundene kleinriumige Veranderung des Landschaftsbildes.

Gepriifte Alternativen zur Planung; MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Grundsatz der Vermeidung und Verminderung

GemdB §15 BNatSchG sind bei einem Eingriff vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Die Vermeidung bedeutet, an erster Stelle zumutbare Alternativen,
welche den Zweck des Vorhabens ohne oder mit geringeren Beeintrichtigungen von Natur und
Landschaft erreichen, zu priifen und umzusetzen {Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen).

Gepriifte Alternativen
Grundsitzliche Alternativen zum Vorhaben, wie Nachverdichtungen innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile, wurden gepriift. Die Dichte der Siedlungsstruktur bietet in
Cunewalde jedoch nur sehr begrenzte Méglichkeiten. Im Sinne einer effektiven Ausnutzung
vorhandener Infrastruktur erscheint die Heranziehung der Plangebietsflache fiir Nachverdich-
tungen (= zu betrachtendes Vorhaben) gleichermaRen geboten.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung empfohlene Alternative der Festsetzung eines Bau-
feldes auf Flst. 146/18 wurde ebenfalls gepriift und ist aufgrund der Grundstiickszuschnitte sowie
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6.6

Ausformung vorhandener Nutzungen nicht umsetzbar.
Das Flurstiick gehort gemeinsam mit Fist.Nr. 146/19 zum Wohngrundstiick Heiterer Blick Nr.2
und steht fiir eine bauliche Entwicklung durch einen anderen Eigentimer nicht zur Verfligung.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Umweltauswirkungen

BegriinungsmaRnahmen sind méglichst zeitnah zur Baumafnahme durchzufihren, so dass
mégliche Angriffspunkte fir Wassererosion minimiert werden.

Die festgesetzten PflanzmaRnahmen, insbesondere Gehdlzpflanzungen, dienen aufgrund ihrer
Schattenwirkung und ihres Verdunstungspotentials der Minimierung von Auswirkungen des
Vorhabens auf Boden, Wasserhaushalt und Lokalklima.

Zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffsfolgen hinsichtlich der Lebensraumfunktion
(Lebens- und Riickzugsraum wildlebender Tier- und Pflanzenarten} und der dsthetischen Funktion
(Orts- und Landschaftsbild) werden die Flichen mit hdherer Wertigkeit fiir den Naturhaushalt
(wertvoller Gehélzbestand an der Siid- und Westgrenze des Plangebiets) erhalten.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Begriffsgrundlagen

Unvermeidbare Beeintrichtigungen sind gemif §15 BNatschG durch Malnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmafinahmen) oder zu ersetzen
(Ersatzmafnahmen).

Ausgeglichen ist eine Beeintrichtigung, wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Erléuterung zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanz (Anlage 1):

Zur vergleichenden Beurteilung des Umfangs von Eingriff und MaBnahmen zu Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz der Eingriffsfolgen dient die Bilanzierung nach der ,Handlungsempfehlung
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen” (Anlage 1).

Grundlage fiir die Bewertung des Ausgangszustandes bilden hier die rechtskréftigen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes (=Nutzungsmoglichkeiten} sowie die tatsdchliche Nutzung.
Soweit zwischen beiden Grundlagen Differenzen bestehen, wurden die rechtskraftigen Fest-
setzungen vordergriindig berlcksichtigt.

Im Bereich der ehemaligen Schutztrasse der Hochspannungsleitung vorgenommene geometrische
Anpassungen der Baufenster liegen innerhalb der festgesetzten Baugebietsfliche und haben
keine Auswirkungen auf die Ausgleichsbilanz, da die Baugebietsfliche im Plangebiet gemaR
Festsetzung durchgehend als landlich gepragtes Wohngebiet (Schliissel 91 200, 7 Werteinheiten je
ha) zu bewerten ist.

Funktionsbezogene Ausgleichsmanahmen

Zum Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Boden wurde gem&R Séchsischem Entsiegelungs-
erlass prioritir die Moglichkeit von Entsiegelungs- und AbrissmaBnahmen zur Umsetzung der
Kompensationsverpflichtung gepriift. Derzeit bestehen innerhalb des Gebietes keine nutzbaren
Potentiale fir EntsiegelungsmaBnahmen.
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6.7

Als Ausgleich fir die Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschaftsbild wird folgende

MaRnahme festgesetzt:

* Pflanzung von mind. 2 GroBstrauchern an der nordwestlichen Flurstiicksgrenze von Flst. 382/2
zur besseren Einbindung des Baukérpers in das Landschaftsbild, insbesondere hinsichtlich der
Aufsicht auf den Baustandort aus Richtung Czornebohgebiet (Pflanzgebot 1a)

Auch die festgesetzte Heckenpflanzung begleitend zur Nordseite des ErschlieBungsweges
»Heiterer Blick” trégt zum Ausgleich der Auswirkungen auf das Landschaftsbild bei (Starkung der
vorhandenen Einbindung des Vorhabens in den siidlichen Ortsrand).

Biotopbezogene Ausgleichsmanahmen

Ausgleichend fiir die Minderung des Biotopwertes durch bauliche NeuerschlieBung wird eine
Heckenpflanzung nérdlich des ErschlieBungsweges ,Heiterer Blick” festgesetzt (Pflanzgebot 1b).
Dadurch kann eine kleinrdumige Erhdhung des Biotopwertes bzw. Aufwertung der Lebens-
raumfunktion erreicht werden. Die MaRnahme dient ebenfalls der Erhéhung der Lebensraum-
vielfalt und als zusatzlicher ,Trittsteinbiotop” der kleinrdumigen Verbesserung der Biotopver-

netzung.
Die Flache der zuldssigen Grundstiickszufahrt innerhalb der MaRnahme ist in der FlichengroRe

von 290 m? nicht enthalten, da sie nicht als Ausgleichsfliche wirksam wird.

Des weiteren wird entlang der Geholzkante am westlichen Gebietsrand durch Festsetzung des
Pflanzgebots 1c die Entwicklung einer waldsaumartigen Randzone geférdert.

Die geringfligige Biotopwertminderung durch Neuausweisung eines Baustandortes wird durch
diese AusgleichsmaBnahmen wertmiaRig ausgeglichen.

ErsatzmaBnahmen

Es wird davon ausgegangen, dass die Eingriffsfolgen durch Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmanahmen kompensiert werden kénnen.

Zusitzliche Angaben

Uberwachung (Monitoring)

Die Umsetzung der Vorhaben hinsichtlich méglicher erheblicher Umweltauswirkungen ist durch
die Gemeinde zu Giberwachen (§ 4c BauGB).

Durchfiihrung und Erfolg der festgesetzten Ausgleichsmafinahmen sind zu kontrollieren. Dies
betrifft insbesondere den Anwachserfolg von Neupflanzungen. Ausgefallene Biume und
Straucher sind zu ersetzen.

Zusammenfassung des Umweltberichts

Mit Ruckbau der 110 kv-Freileitung sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ~Weigsdorfer
Berg HI” die damit verbunden planerischen Restriktionen entfallen. Damit ist am Standort die
Méglichkeit einer geringfiigigen Nachverdichtung durch Neuausweisung eines Baustandortes
{zusatzliche Baugebietsfidche ca. 350 m?, Aligemeines Wohngebiet) gegeben.

Die Erweiterungsflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Oberlausitzer Bergland”.
Fir die MaBnahme wird die Ausgliederung aus dem LSG beantragt.

Die mit dem Vorhaben verbundene kleinriumige Verdnderung des Landschaftsbildes wird
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teilweise durch vorhandene Gehdlzbestinde aufgefangen und teilweise durch neu festgesetzte
Gehdlzpflanzungen ausgeglichen.

Die betroffene Fliche wird aktuell als intensiv bewirtschaftetes Griinland genutzt. Im
rechtskraftigen Bebauungsplan ist die Entwicklung der Flache zu einer &ffentlichen Freifliche mit
Gehélzpflanzungen festgesetzt; dies ist bei Bewertung des Ausgangszustandes zu beachten.

Der Naturraumausstattung des Standortes kommt insgesamt eine nachrangige Bedeutung fiir
den Naturhaushalt zu. Das Vorhaben hat eine Biotopwertminderung in geringem Umfang zur
Folge, welche durch Gehélzpflanzungen am siidlichen und westlichen Gebietsrand ausgeglichen
werden kann.

Im Gesamtergebnis der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung verbleiben keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts (siehe hierzu auch Anlage 1).




