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1 PLANUNGSANLASS UND ERFORDERLICHKEIT

Das Plangebiet liegt am siidlichen Ortsrand von Weigsdorf-Kéblitz, einem Ortsteil der Gemeinde
Cunewalde. Es befindet sich im Ubergangsbereich zwischen Siedlung und offener Landschaft und
wird im Wesentlichen durch Eigenheimbebauung sowie strukturarme, intensiv bewirtschaftete
Ackerflache gepragt. Der Ortsrand entlang der StraRe ,Heiterer Blick” ist als Gehdlzstreifen ausge-
bildet.

Planungsanlass ist die vorhandene Nachfrage nach Eigenheimstandorten in der Gemeinde. Verfiig-
bare Bauflachen sind jedoch nur noch in geringem Umfang vorhanden. Durch den Abbau der 110-
kV Freileitung besteht die Méglichkeit, das Wohngebiet Weigsdorfer Berg Ill stidlich, kleinrdumlich
abzurunden. Fir diesen Zweck kann die vorhandene Infrastruktur der StraRe Heiterer Blick genutzt
und mit geringem ErschlieBungsaufwand durch eine stralRenbegleitende Bebauung ergénzt wer-
den. Die Erweiterungsflache befindet sich vollumfanglich im Landschaftsschutzgebiet Oberlausitzer
Bergland.

Abb.1: Einordnung in die Siedlungsstruktur, mafistabsios

@ Lage Anderungsbereich

2 Ausgangssituation

Das Bebauungsplangebiet ,,Weigsdorfer Berg” ist Teil eines ausgedehnten Wohngebietes zwischen
der Wurbisstralie im Osten und der StralRe Weigsdorfer Berg im Westen. Nach 1989 wurden in die-
sem Bereich u.a. im Rahmen von drei Bebauungsplanen zahlreiche Einfamilienhduser neu errichtet,
deren Standortvorteil unter anderem in der erhéhten, hochwassersicheren Lage innerhalb des
Cunewalder Talraumes besteht. Das Plangebiet wurde verkehrs- und medientechnisch neu er-
schlossen und ist in Umsetzung des Bebauungsplanes vollstdndig mit Einfamilienhdusern bebaut.
Im Zuge einer Leitungsverlegung wurde seit der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes die ge-
bietsquerende 110 kV — Freileitung abgebaut.

Ausgehend vom der Oberlausitzer Strale als Staatsstralle S 115 erfolgt die VerkehrserschlieBung
der Plangebietes liber die WurbisstraBe sowie die WohngebietsstralRe Heiterer Blick. Als StichstraRe
verfugt diese Uber eine Wendemdglichkeit flr Fahrzeuge und bietet sowohl FuRgangern als auch
Radfahrern einen weiterflihrenden Wegeanschluss in Richtung Bergsiedlung.

Ein Abzweig der StraRe Heiterer Blick fiihrt als Wirtschaftsweg in Richtung des westlich angrenzen-
den Matschenberges. In 180 m Entfernung zum Plangebiet verlduft stdlich die 380 kV Leitung Ha-
genwerder-Schmadlin.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst nur den Erweiterungsbereich mit einer Flichen-
groBe von 0,82 ha.
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Abb.2 Lageplan, mafistabslos
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raumlicher Geltungsbereich der Anderung

Dieser wird begrenzt im Norden von der Strale Heiterer Blick und einem Wohngrundsttick, im Os-
ten von der Wurbisstrae und im Siiden und Westen von offener Feldflur. Er umfasst Teilflachen
der Flurstiicke der Gemarkung Weigsdorf Nr. 359; 361; 362; 364; 365/1; 371/5; 371/6 und 370/1.
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Ubersichtskarte zu entnehmen.

Der Grunderwerb der Flichen erfolgt durch die Gemeinde Cunewalde, welcher auch die Klarung
der agrarwirtschaftlichen Pachtvertrage einschlief3t.

PLANERISCHE UND RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Landesentwicklungs- und Regionalplanung

Ubergeordnete Planungen liegen in Form des Landesentwicklungsplanes Sachsen von 2003 (Sachs-
GVBI. 5.915), sowie der Ersten Gesamtfortschreibung des Regionalplanes ,,Region Oberlausitz-Nie-
derschlesien” vom 04.02.2010 vor, deren Grundsédtze und Ziele bei der Planung zu berlicksichtigen
sind.

Fiir die raumordnerischen Belange sind insbesondere Ziel 2.2.1.4 sowie Grundsatz 2.2.1.1 des Lan-
desentwicklungsplanes relevant. Nach Ziel 2.2.1.4 des LEP 2013 ist die Festsetzung neuer Bauge-
biets auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nur in Ausnahmeféllen zuldssig, wenn
innerhalb der Ortsteile nicht ausreichend Flache in geeigneter Form zur Verfligung stehen.
Aufgrund der hohen Bebauungsdichte im Cunewalder Talraum stehen innerértlich keine geeigne-
ten Flachen zur Verfiigung. Der Siedlungsraum verfligt zudem Uber ca. 400 Baudenkmale darunter
eine hohe Anzahl von Umgebindehiuser, die denkmalschutzrechtlich des Umgebungsschutzes be-
diirfen. Hinzu kommt, dass bedingt durch die vergangenen Hochwasserereignisse 2010 und 2013
innerdrtliche Flachen als Uberschwemmungsgebiete des Cunewalder Wassers festgesetzt wurden
und kiinftig nicht weiterentwickelt bzw. verfestigt werden sollen. Gleiches trifft auf die in diesem
Zusammenhang erforderlichen Retentions- und Ausgleichsflachen zu.
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Im wirksamen Fldchennutzungsplan ausgewiesene Erweiterungsflichen fiir Wohnbauflichen sind
bebaut, so der im Rahmen von Bauungsplanen entwickelte Standort Siedlungsweg. Auch der vor
kurzem mit Planverfahren abgeschlossene Standort Weigsdorfer Hof weist keine verfiigbaren Bau-
pldtze mehr auf. Bedingt durch eine zehnjahrige bebauungsfreie Zweckbindung ist der mit Hilfe von
Fordermitteln abgebrochene Komplex Weigsdorfer Hof in diesem Bereich baulich nicht nachnutz-
bar.

Die Flache Peterdérfelstrale kann aufgrund eigentumsrechtlicher Belange derzeit nicht entwickelt
werden. Gleiches gilt fiir die Fldche in Weigsdorf-Koblitz, die als Garagenkomplexstandort iiberbaut
und durch den Geschosswohnungsbaustandort Albert-Schweizer Siedlung in Nutzung ist.

Auf Grund der Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Oberlausitzer Bergland“ ist das Be-
bauungsplangebiet in der Raumnutzungskarte der ersten Gesamtfortschreibung des Regionalpla-
nes Oberlausitz-Niederschlesien als Vorbehaltsgebiet Landschaftsbild / Landschaftserleben ausge-
wiesen. Gemal der Begriindung zu Kapitel 4.2 des Regionalplanes schrinkt die Ausweisung eines
Vorbehaltsgebietes Landschaftsbild / Landschaftserleben die Siedlungsentwicklung nicht ein. Die
Ausweisung als Vorbehaltsgebiet ermoglicht der Gemeinde eine Abwé&gung mit den regional be-
deutsamen Belangen der Landschaftsbilderhaltung entsprechend Regionalplan, Begriindung zu Ka-
pitel 4.2.

Derzeit befindet sich der Regionalplan im Verfahren der zweiten Gesamtfortschreibung. Der Vor-
entwurf wurde 2015 durch die Verbandversammlung des regionalen Planungsverbandes fiir die
Beteiligung an der Ausarbeitung freigegeben.

Auf Grund der hohen Bodengiite slidlich der StraRe ,Heiterer Blick” ist im Vorentwurf der zweiten
Gesamtfortschreibung des Regionalplanes eine Festlegung als Vorranggebiet Landwirtschaft vorge-
sehen. Diese erfolgt jedoch nicht flichenscharf, so dass Ausformungsspielraum verbleibt. Unter Be-
zug auf den rdumlichen Konkretisierungsrahmen und der auf der gegenliberliegenden StralRenseite
vorhandenen Bebauung wird das geplante Vorhaben aus regionalplanerischer Sicht mit dem Vor-
ranggebiet Landwirtschaft als vereinbar eingeschatzt.

Die rdaumliche Konkretisierungsmoglichkeit des Vorranggebietes in diesem Bereich wird damit als
ausgeschopft angesehen, um eine weiter Zersiedlung der Landschaft gemiR Ziel 2.2.1.9 des Lan-
desentwicklungsplanes zu vermeiden.

Fldchennutzungsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Cunewalde in der Bekanntmachung vom
16.01.2004 ist der Erganzungsbereich als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Aus diesem Grund
hat der Gemeinderat am 15.August 2018 den Einleitungsbeschluss zur diesbeziglichen Anderung
des Flachennutzungsplanes gefasst.

Schutzverordnungen

Natur- und Landschaftsschutz

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes “Oberlausitzer
Bergland”, festgesetzt durch die Verordnung des Landkreises Bautzen vom 25.01.1999.

Im Zusammenhang mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird eine Ausgliederung aus dem
Landschaftsschutzgebiet erforderlich. Ein entsprechender Antrag wird durch die Gemeinde Cune-
walde bei der zustandigen Fachbehorde gestellt.

Im Vorhabengebiet ist derzeit das Verfahren nach Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) — LNO Cune-
walde VKZ 250331 - anhingig.
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4 PLANUNGSZIELE UND VERFAHREN
Ziel der Bebauungsplandnderung ist die Erweiterung der Wohnbaufldche entlang der Strafle Heite-
rer Blick fir maximal funf Eigenheimbauplatze. Hierzu wird an die bereits vorhandene Eckbebauung
auf dem Flurstiick 371/3 angeschlossen.
Im Zusammenhang mit den erforderlichen AusgleichsmalRnahmen infolge des Eingriffs in Natur und
Landschaft soll als Ubergang zur offenen Feldflur eine angemessene Ortsrandeingriinung gesichert

werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im ,,normalen” Regelverfahren gemaR Baugesetzbuch.
Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes bleiben grund-
satzlich bestehen. Der Anderung des Bebauungsplanes in einem Teilbereich liegt keine grundsitz-
lich veranderte Planungskonzeption zugrunde.

5 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
Im Anderungsbereich behalten die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Weigsdorfer
Berg Il” in der Fassung vom 27.11.1997, zuletzt gedndert am 17.03.2017 weiterhin ihre Gliltigkeit.

5.1. Art und MaB der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-15; 16; 17 BauNVO,
zeichnerisch Planz 1.1.3; 2.5; 2.7
Art und MaR der baulichen Nutzung der Plangebietserweiterung richtet sich im Sinne der Einfligung
und Harmonisierung nach den Festsetzungen der Umgebungsbebauung, d.h. des Ursprungsbebau-
ungsplanes.
Diese beinhalten eine zweigeschossige Einzelhausbebauung im Rahmen eines Allgemeinen Wohn-

gebietes mit einer Grundflachenzahl von 0,4. Die neu entstehende Bebauung soll angepasst an die
vorhandene stadtebauliche Struktur der Errichtung von Einfamilienhdusern dienen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO, Festsetzungen zeich-
nerisch Planz 3.5
Die iberbaubaren Grundstucksflidchen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Damit
folgt das so umschriebene ,,Baufenster” dem stadtebaulichen Konzept und den vorgesehenen Bau-
strukturen. Die BaufenstergroRe stellt dabei auf den notwendigen Platzbedarf durch die Gebdude-
ausrichtung entlang der Hohenlinien in Abweichung vom Verlauf der derzeitigen Flurstiicksgrenzen
ab.

Geschossigkeit, Zahl der Vollgeschosse, § 9 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO

Ausbildung des ohersten zuldssigen Vollgeschosses (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 i.V.m. Abs. 1 Nr.

1 SachsBO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaR § 16 Abs. 4 BauNVO als Hochstmall festgesetzt. Dieses be-
tragt laut Planeinschrieb zwei. Das oberste zuldssige Vollgeschoss ist als Dachgeschoss auszubilden.
Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, die auf mindestens zwei gegeniiberlie-
genden Seiten durch geneigte Dachflachen in dem festgesetzten NeigungsmaR begrenzt sind. Da-
mit wird das stadtebauliche und baugestalterische Konzept des Ursprungsbebauungsplanes beibe-
halten und eine homogene Hohenentwicklung der Gebdude, die maBgeblich zum Erreichen eines

geordneten stadtebaulichen Bildes beitrdgt, angestrebt.
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Firstrichtung

Mit der Festlegung der Firstrichtung wird die gestaffelte Gebdudeausrichtung entlang der Héhenli-
nien angestrebt.

Bauweise

Bezugnehmend auf die angestrebte Typik des Planbereiches mit einer gewiinschten lockeren Bau-
struktur wird in dem geplanten Baufeld eine Einzelhausbebauung festgesetzt. Diese Festsetzung
dient der Sicherung des Gebietscharakters und nimmt Bezug auf die umgebende Einfamilienhaus-

bebauung.

Hinweise

5.2

Aus immissionsschutzrechtlichen Griinden sollte der Abstand eventuell vorgesehener Wiarmepum-
pen zum ndchsten Wohnhaus mindestens 15m betragen. Bei einem 10m Abstand misste die Wir-
mepumpe einen Schallleistungspegel von maximal 57 dB(A) vorweisen. Bei geringeren Abstidnden
wdre eine Wdrmepumpe mit einem entsprechend niedrigeren Schallleistungspegel zu verwenden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20;
25; Abs. 6, Festsetzungen textlich Nr.1.10., zeichnerisch Planz 13.1.

Entwicklungsmafinahme Al: Entwicklung zu wertvollem Gehélzbestand

Die Fldche ist zu artenreichem, extensiv bewirtschaftetem Dauergriinland zu entwickeln und mit
standortheimischen Gehdlzen oder Obstgehélzen zu bepflanzen. Insgesamt sind mindestens 10
Bdume 2. und 3. Ordnung und / oder hochstdmmige Obstbdume geméf Pflanzenliste anzupflanzen.

Entwicklungsmafinahme A2 (2.938 m?): Entwicklung zu Extensivgriinland

Die Fléche ist zu artenreichem Dauergriinland mit Gehélzgruppen zu entwickeln und extensiv zu be-
wirtschaften. Ziel ist die Wirksamkeit der Fldche als Retentionsbereich fiir abflieSendes Oberfléichen-
wasser aus der angrenzenden Ackerfléche.

Vorhandener standortfremder Gehélzaufwuchs ist zu entfernen; gebietsheimische Gehéize sind zu
erhalten. Ergénzend sind auf insgesamt 20% der Fldche Gruppen gebietsheimischer Bidume und
Stréducher anzupflanzen.

Der Eingriff ist im Wesentlichen auf einer bisher intensiv bewirtschafteten Ackerfliche vorgesehen.
Die mit dem Vorhaben verbundenen gering bis maRig erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgii-
ter Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt und Artenschutz, Boden, Fliche, Wasser, Klima / Luft
und Landschaftsbild sollen durch die festgesetzten KompensationsmaBBnahmen (A 1 und A 2) aus-
geglichen werden.

Ausgleichend zum Verlust gebietsheimischer Geholzbiotope sind zwei biotopbezogene Ausgleichs-
malnahmen vorgesehen (A 1 und A 2).

Am westlichen Gebietsrand ist eine Ackerflache von rund 1.000 m? zu einer extensiv genutzten
Grunlandflache mit gebietsheimischem Baumbestand zu entwickeln (A 1).

Am &stlichen Gebietsrand wird eine groRere Flache als extensiv bewirtschaftetes Griinland entwi-
ckelt (A 2). Ergdnzend sind hier Gehdlzpflanzungen vorgesehen. Die Fliche soll zugleich als Versi-
ckerungsfldche fir anfallendes Oberflaichenwasser angelegt werden. Damit ist die Entwicklung ei-
nes wechselfeuchten Griinlandstandortes mit gréRerem Artenreichtum méoglich. Im Bestand sind
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5.3

5.4

6.1

die Flachen intensiv bewirtschaftet (Acker, Griinland) bzw. Gberwiegend mit standortfremdem Ge-
holzbestand bewachsen, so dass sich fiir den Ortsrandbereich auch aufgrund der Gesamtflachen-
groRe der AusgleichsmaRnahme A 2 mit 2.938 m? eine wesentliche Aufwertung der Lebensraum-
funktion flr Tiere und Pflanzen ergibt.

Ausgleichend wird die Anlage einer Versickerungsflache in Form von Dauergriinland festgesetzt.
Diese himmt den Anteil des in der Erosionsrinne aus der Ackerflidche abflieRenden Oberflachen-
wassers auf und hilt diesen in der Flache zurlick. Die Abgabe des Wassers in das Kanalisationssys-
tem erfolgt somit verzogert. Das Flachenverhaltnis zwischen Ausgleichsflache (Versickerungs-
mulde) und neu versiegelter Flache betrégt ca. 2,0.

Griinordnerische Festsetzungen, § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB, Festsetzungen textlich Nr.1.12.2., zeichne-
risch Planz 13.2.1.

Pflanzmafinahmen

Pflanzgebot 1 d (PG 1d): Gehdlzpflanzung Ortsrand

Die Fldchen sind durch Pflanzung gebietsheimischer Arten zu einem locker bepflanzten Gehdlzstrei-
fen zu entwickeln. Dazu sind die Fléichen mit gebietsheimischen Gehélzarten so zu bepflanzen, dass
nach Abschluss der MafSnahme je 200m? Gesamtfliche insgesamt mindestens 1 Baum 2. und 3.
Ordnung oder 2 Obstbdume, sowie 15 Strducher vorhanden sind.

Auf der mit PG 1d bezeichneten Flache sind Griinstrukturen durch Bepflanzung neu anzulegen. Je
nach Entwicklungsziel der Gehélzbiotope sind differenzierte Wuchshdhen, Zusammensetzungen
und Bestandsdichten anzustreben. Das Pflanzgebot dient dariiber hinaus der besseren gestalteri-
schen Einbindung der Baukérper in das Orts- und Landschaftsbild und hat die Funktion einer Uber-
gangszone zwischen Siedlungsfliche und intensiv bewirtschaftetem Ackerland.

Nachrichtliche Ubernahme, § 9 Abs. 6 BauGB, Festsetzung zeichnerisch Planz 13.3.

Nach § 9 Abs. 6 BauGB sind nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen nach-
richtlich in den Bebauungsplan zu (ibernehmen, soweit sie zu seinem Verstandnis notwendig oder
zweckmiRig sind. im Rahmen der Planzeichnung wird der derzeitige Verlauf des Landschaftsschutz-
gebietes ,Oberlausitzer Bergland“ nachrichtlich Gbernommen.

UMWELTBERICHT

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Plananderung

Anlass und Aufgabenstellung

Mit der AuRerbetriebnahme und dem Riickbau der 110-kV Freileitung besteht die Mdglichkeit zu
einer kleinrdumigen straRenbegleitenden Abrundung des Wohngebietes siidlich der Strae ,Heite-
rer Blick”, Insgesamt sieht die Erweiterungsflache bis zu finf Eigenheimbauplatze vor. Gleichzeitig
soll durch griinordnerische MaRnahmen der Ubergang zwischen Siedlungsfliche und offener Feld-
flur landschaftsgerecht neu gestaltet werden.

Unter , Plangebiet” ist im Folgenden der Geltungsbereich der Planerweiterung zu verstehen.

Zur Beurteilung der umwelterheblichen Auswirkungen der Plandnderung wird eine Umwelt-prii-
fung durchgefiihrt. Die Beschreibung und Bewertung voraussichtlicher erheblicher Umweltauswir-
kungen in Form des Umweltberichts soll Dritten die Beurteilung ihrer Betroffenheit von den Um-
weltauswirkungen der Plandnderung ermoglichen und der fachlichen Vorbereitung der Abwagung
umweltrelevanter Belange im Planverfahren dienen.
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6.2

Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt am sldlichen Ortsrand des Ortsteiles Weigsdorf-Kéblitz der Gemeinde Cune-
walde und nimmt einen ca. 250 m langen und 40 m breiten Streifen sudlich der StraRe , Heiterer
Blick” unmittelbar angrenzend an die vorhandenen Siedlungsbebauung ein.

Flachenbilanz der Planung

Fliche Geltungsbereich: 8.222 m? Bestand Planung
Landwirtschaftsflache (Acker) - 6.047 m? 0
Landwirtschaftsflache {Dauergriinland) 710 m? 2.938 m?
Wohngebiet - - 0 3.633 m?
GE]nfléichen mit Gehdlzbestand i 1.465 m? 1.651 m?

Art, Umfang des Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden, zu erwartende Emissionen

Das Vorhaben besteht in einer kleinrdumigen Abrundung des Wohngebietes siidlich der vorhande-
nen ErschlieBungsstrale ,Heiterer Blick”. Im Bestand ist die Fliche Gberwiegend landwirtschaftlich
genutzt. Das Erweiterungsgebiet befindet sich vollsténdig im Landschaftsschutzgebiet ,, Oberlausit-
zer Bergland”.

Rechtliche und fachliche Grundlagen der Umweltpriifung

Untersuchungsrahmen und methodische Grundlagen

Zur Ermittiung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie der im Griinord-
nungsplan vorgesehenen AusgleichsmaRBnahmen wird die Methodik der ,Handlungsempfehlung
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen” angewendet.

Rechtliche Grundlagen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind grundsatzlich die Belange des Umweltschutzes zu be-
ricksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Das BauGB regelt daher in § 2 Abs. 4, dass bei der Aufstellung
von Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufihren ist.

Gem3R § 18 Bundesnaturschutzgesetz ist auch bei der Anderung eines Bebauungsplanes zu prifen,
ob auf Grundlage dieser Anderung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind und es sind
entsprechend notwendige KompensationsmafRnahmen festzusetzen. Hierzu sind das BNatSchG §§
13-16 und das SachsNatSchG §§ 9-12 anzuwenden.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist mit einer Erweiterung der Baugebietsfliche in den jetzigen
AuBBenbereich hinein und somit einem Eingriff in Natur und Landschaft verbunden. Das vereinfachte
Verfahren nach § 13 BauGB kommt fiir die Anderung des Bebauungsplanes nicht zur Anwendung.

Somit ist sowoh! die Priifung und Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft als auch die Zu-
sammenfassung der zu erwartenden Umweltauswirkungen im Umweltbericht fiir das Plangebiet
erforderlich.

Fachliche Grundlagen

Zusatzlich zu den in der Begriindung benannten planerischen Rahmenbedingungen sind folgende
fachliche Grundlagen von Belang:
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Landesentwicklungsplan mit Landschaftsprogramm Sachsen, relevante Grundsdtze und Ziele:
= Verminderung der Neuinanspruchnahme von Freifldchen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke

®=  Dauerhafte Erhaltung der heimischen Tiere, Pflanzen und Pilze sowie ihrer Lebensrdaume und
Lebensgemeinschaften und Verbesserung der artspezifischen Lebensbedingungen fiir gefahr-
dete oder im Riickgang befindliche Pflanzen-, Pilz- und Tierarten und ihre Lebensge-mein-
schaften

= Schutz, Pflege und Entwickiung der naturrdumlich gepragten, historisch gewachsenen Kultur-
landschaft in ihrer regionalen Auspragung und Differenzierung

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung, sonstige Schutzgebiete

=  Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung — FFH-Gebiete, Naturschutzgebiete, Naturparke, Bio-
sphirenreservate, Nationalparke werden durch den Geltungsbereich der Planung nicht be-
rihrt.

= Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Oberlausitzer Bergland”. Auf ca. 44% der
Plangebietsfliche ist ein Wohngebiet fur bis zu flinf Eigenheimstandorte vorgesehen. Der
verbleibende Flichenanteil von rund 56% ist grinordnerischen MafSnahmen vorbehalten.
Fiir die Planung wird die Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet beantragt.

6.3 Bestandssituation der Umwelt

6.3.1 Bestandsaufnahme
Im Rahmen der Bestandsaufhahme wurde die Ausgangssituation der zu betrachtenden Schutz-
giter durch Vorortbegehungen und Datenrecherchen erhoben. Folgende Karten stellen den
Ausgangszustand der Biotoptypen sowie die geplanten Flachenkategorien im Plangebiet dar.

Abb. 3 Biotoptypen im Plangebiet / Ausgangszustand (mafistabslos)

FE 2:

FE 1: &
‘ Griinflache mit Laubgehdlzbestand

Intensiv genutzte Ackerflache

FE 3: Geholzstreifen, berwiegend standort-
!I fremde Arten FE 4: Dauergriinland, intensiv bewirtschaftet
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Abb.4 Flichenkategorien im Plangebiet / Planungszustand (mafstabslos)

A1, A2 = geplante Mafinahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft als Ausgleichsmafsnahmen

6.3.2 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter und der Auswirkungen des Vorhabens
Schutzgut Mensch (Gesundheit, Emissionen, Immissionen)

Derzeitiger Zustand und Vorbelastung

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen Siedlungsgebiet (Wohngebiet) und offener
Landschaft (Naherholungsraum) und stellt die Erweiterung eines vorhandenen Wohngebiets um bis
zu fiinf Wohngrundstiicke dar. Dem Gesamtgebiet kommt eine mittlere bis hohe Wertigkeit in Be-
zug auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit zu, wobei das Plangebiet selbst flachen-
maRig im Verhélinis zu den bereits vorhandenen Nutzungen eine untergeordnete Rolle spielt. Die
Vorbelastungen, z.B. aus ErschlieBungsverkehr sind als sehr gering einzuschitzen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung ist mittelfristig von der weiteren landwirtschaftlichen Nutzung
des Standortes (intensiv bewirtschaftetes Ackerland) auszugehen.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Der Planinhalt sieht eine geringfligige Erweiterung der vorhandenen Wohnnutzung vor. Gegeniiber
dem Bestand ergeben sich damit keine wesentlichen Anderungen fiir das Schutzgut.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen

Die giiltigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden fiir das Erweiterungs-
gebiet Ubernommen. Mit der Begrenzung der Erweiterung auf maximal finf Eigenheimstandorte
soll die Erhaltung des Standortcharakters und der Wohnqualitdt gesichert werden.

Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind zusammenfassend wie folgt einzuschitzen:

unerheblich gering erheblich maRig erheblich erheblich

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Artenschutz

Derzeitiger Zustand und Vorbelastung
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Das Plangebiet ist Teil des Naturraumes Nordliches Oberlausitzer Bergland. Hinsichtlich der poten-
tiellen natdrlichen Vegetation ist vom hiigellandtypischen Eichen-Buchen-Wald auszugehen.

Ca. 75% des Plangebietes werden im Bestand von intensiv bewirtschafteter Ackerflache eingenom-
men. Dieser kommt mit einem Biotopwert von 5 Werteinheiten je ha eine geringe Bedeutung hin-
sichtlich der Lebensraumfunktion fiir Tiere und Pflanzen zu.

Am nordlichen Rand des Plangebietes befinden sich Griinlandflachen, teilweise mit Gehélzbestand.
GroRere Bereiche davon sind mit standortfremden Gehdlzen (Blaufichte u.a.) angelegt. Gebietshei-
mischer Laubgehélzbestand ist in Teilbereichen vorhanden. Die im norddstlichen Bereich des Plan-
gebietes vorhandene Griinlandflache wird intensiv bewirtschaftet.

Diese benannten Flichen bilden den Ubergang zwischen Siedlung und offener Landschaft und sind
insofern wichtige Trittsteine im Biotopverbund. Hinsichtlich der Lebensraumfunktion kommt den
Flachen mit standortheimischem Geholzbestand eine hohe Bedeutung zu (22 Werteinheiten), wah-
rend die Griinlandflache und der standortfremde Gehdlzaufwuchs mit 10 Werteinheiten eher nach-
rangige Bedeutung als Lebensraum aufweisen. Insgesamt sind aufgrund der Siedlungsnahe und der
damit bestehenden Stérwirkungen eher haufig vorkommende, an das Zusammenleben mit dem
Menschen angepasste Tierarten zu vermuten.

Entlang der StralRe ,Heiterer Blick” setzt sich ndrdlich des Plangebietes die Ortsrandeingriinung in
Form einer straBenbegleitenden Baumreihe fort. Diese wird von der Planung nicht berihrt.

Vorbelastungen im Sinne der Lebensraumfunktion sind mit der vorhandenen intensiven anthropo-
genen Nutzung (Acker, Siedlungsflache, Verkehrsfliche) gegeben, aber eher von untergeordneter
Bedeutung.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist mittelfristig von der weiteren landwirtschaftlichen Nutzung
des Standortes (intensiv bewirtschaftetes Ackerland) mit Geholz- und Griinlandflachen im Randbe-
reich auszugehen. Eine spontane oder gesteuerte Entwicklung zu hoherwertigen Lebensrdaumen ist
nicht als wahrscheinlich anzusehen.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die intensiv bewirtschafteten Ackerfléchen werden zu landlichem Wohngebiet sowie dauerhaft be-
griinten Flachen, teilweise mit Geholzpflanzungen, entwickelt. Selbst mit der Entwicklung zum land-
lichen Wohngebiet (Biotopwert 7 Werteinheiten je ha) ist hier eine geringfiigige Aufwertung der
Lebensraumfunktion méglich. Insofern ergibt sich fiir diesen Teilbereich keine negative Beeinflus-
sung der Lebensraumgqualitat fiir Tiere und Pflanzen sowie keine Beeintrachtigung der biologischen
Vielfalt oder artenschutzrechtlicher Belange.

Eingriffe in die Lebensraumfunktion sind mit der kleinflaichigen Umwandlung von vorhandenem,
teilweise gebietsheimischem Gehélzbestand im Ortsrandbereich zu landlichen Wohngrundstiicken
verbunden. Aufgrund der Kleinflachigkeit dieses Eingriffes und des Vorhandenseins von Anschluss-
biotopen ist fiir betroffene Arten die Moglichkeit des Ausweichens in angrenzende Biotope gege-
ben.

Dieser Wegfall von teilweise gebietsheimischem Gehélzbestand auf den Flacheneinheiten FE 2 und
tlw. FE 3 begriindet einen biotopbezogenen Ausgleichsbedarf.
Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen

Temporare Stdrungen von Tierarten z.B. wihrend der Fortpflanzungs- und Uberwinterungszeiten
sind durch ein angepasstes Zeitmanagement der Bauarbeiten vermeidbar (Einhaltung gesetzlicher
Schutzfristen).
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Ausgleichend zum Verlust gebietsheimischer Geholzbiotope sind zwei biotopbezogene Ausgleichs-
malknahmen vorgesehen (A 1 und A 2).

Am westlichen Gebietsrand wird eine Ackerflache von rund 1.000 m? zu einer extensiv genutzten
Grinlandflache mit gebietsheimischem Baumbestand entwickelt (A 1).

Am 0Ostlichen Gebietsrand wird eine groRere Flache als extensiv bewirtschaftetes Griinland entwi-
ckelt (A 2). Ergdnzend sind hier auch Gehdolzpflanzungen vorgesehen. Die Fliche soll zugleich als
Retentionsflache fiir anfallendes Oberflachenwasser wirksam werden. Damit ist hier die Entwick-
lung eines wechselfeuchten Griinlandstandortes mit groBerem Artenreichtum méglich. Im Bestand
sind die Fldchen intensiv bewirtschaftet (Acker, Griinland) bzw. tiberwiegend mit standortfremdem
Geholzbestand bewachsen, so dass sich fir den Ortsrandbereich auch aufgrund der Gesamtflachen-
groBe der AusgleichsmaRnahme A 2 mit 2.938 m? eine wesentliche Aufwertung der Lebensraum-

funktion fiir Tiere und Pflanzen ergibt.

Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut

Aufgrund der aktuell iberwiegenden Nutzung als intensiv bewirtschaftetes Ackerland mit einem
geringen Lebensraumpotential ist die Bedeutung des Plangebietes als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie fiir die biologische Vielfalt und den Artenschutz insgesamt gering. Die kleinflichige
Umwandlung von gebietsheimischem Gehélzbestand zu lindlichem Wohngebiet bedeutet die Min-
derung der Lebensraumqualitat fiir Tiere und Pflanzen auf einem untergeordneten Teilbereich.
Diese wird durch die wesentliche Aufwertung bisher intensiv genutzter Flaichen im Rahmen der
AusgleichsmaRnahmen A 1 und A 2 kompensiert.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind zusammenfassend wie folgt einzuschitzen:

unerheblich gering erheblich maRig erheblich erheblich

Schutzgut Boden und Fliche
Die Ziele und Grundsatze des Boden- und Flachenschutzes sind in § 1a BauGB wie folgt verankert:
= Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
= zusatzliche Flacheninanspruchnahme verringern bzw. auf das notwendige MaR begrenzen,
u.a. durch Wiedernutzbarmachung von Flachen oder Nachverdichtung

=  Umnutzung von Landwirtschaftsflachen, Waldflichen oder Wohnflachen nur im notwendigen
Umfang

Derzeitiger Zustand und Vorbelastung
Das Cunewalder Tal wird der Bodenregion und BodengroRBlandschaft des Oberlausitzer Berglandes
zugeordnet. Den Bdden im Plangebiet wird im Landschaftsrahmenplan zum Regionalplan Oberlau-
sitz-Niederschlesien hinsichtlich ihrer Funktionen im Naturhaushalt eine mittlere natirliche Boden-
fruchtbarkeit, mittlere bis hohe Filter- und Pufferkapazitdt innerhalb der Regelungsfunktion im
Stoffkreislauf sowie ein hohes Wasserspeichervermdgen zugesprochen.

Durch den Trager der Regionalplanung wird auf die hohe Bodengiite im Sinne der Bedeutung fiir
die landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet hingewiesen. Aufgrund dessen ist die zukiinftige Aus-
weisung als Vorranggebiet Landwirtschaft im liberarbeiteten Regionalplan zu erwarten.

Es sind keine Béden mit besonderer Funktion und Schutzwiirdigkeit am Standort zu verzeichnen.
Die Geldndeoberfldche fallt mit einer Geldndeneigung von ca. 8-10% in Richtung Osten und Nord-

osten.
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Im Bereich des Wohngebiets Weigsdorfer Berg (Mittelhang um den Matschenberg) werden Vor-
kommen von Kiessanden und Kiesen als oberflaichennahe Rohstoffe vermutet (Quelle: Geoportal
Sachsenatlas). Westlich angrenzend an den Standort befindet sich die Abgrabung der ehemaligen
Kiesgrube am Matschenberg.

Bodenversiegelungen sind im Plangebiet derzeit nicht vorhanden.

Die Boden sind im Wesentlichen durch den intensiv betriebenen Ackerbau anthropogen gepragt
z.B. durch:

= Bodenverdichtungen durch Einsatz von landwirtschaftlicher Gerdtetechnik

= Stoffeintrdge durch den Einsatz von Agrarchemikalien,

= Wasser- und Winderosion aufgrund nicht vorhandener dauerhafter Vegetationsdecke

Bei diesen benannten anthropogenen Beeinflussungen der Béden handelt es sich nicht um Belas-
tungen im Sinne fachgesetzlicher Regelungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes - BBodSchG bzw.
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV).

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist mittelfristig von der weiteren landwirtschaftlichen Nutzung
des Standortes (intensiv bewirtschaftetes Ackerland) auszugehen. Damit wiirden die benannten
Auspragungen weiter bestehen, vollstdndige Versiegelungen von Teilflachen jedoch unterbleiben.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Mit dem Vorhaben werden ca. 3.600 m? Freiflichen in Form von intensiv bewirtschafteter Acker-
fliche zu landlich gepragten Wohngrundstiicken entwickelt und somit in den Siedlungszusammen-
hang einbezogen. In Verbindung mit der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 sind mit dem Vor-
haben Neuversiegelungen im Umfang von bis zu 1.450 m? méglich. Auf diesen Flidchen ist dauerhaft
der vollstandige Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen gegeben.
Zusatzliche Versiegelungen durch 6ffentliche ErschlieBungswege sind nicht erforderlich, da die vor-
handene ErschlieBungsstralle genutzt wird.
Insgesamt wird eine Flache von 6.047 m? der Bewirtschaftung als Ackerland entzogen. Neben der
Entwicklung zu Wohngrundstiicken erfolgen auf ca. 2.400 m? der bisher ackerbaulich genutzten
Fliche Umnutzungen zu extensiv bewirtschafteten Griinlandflachen und Gehdlzanpflanzungen
(AusgleichsmaBnahme Al und Teilflache der Ausgleichsmalnahme A2).
Temporire Eingriffe in das Schutzgut Boden kénnen im Rahmen von Baumalinahmen erfolgen, u.a.
durch:
= Bodenverdichtung durch Einsatz schwerer Erdbaugeradte
= Umilagerung von Mutterboden
= Aufschiittungen und Abgrabungen

=  Eindringen von Schadstoffen in den Boden

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen

Dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird durch die Begrenzung auf maximal
flnf zusatzliche Eigenheimstandorte und die Nutzung der vorhandenen ErschlieBungsstralRe ent-
sprochen.
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GemaR der geltenden rechtlichen Vorschriften ist fur Neuversiegelungen prioritir der Ausgleich
bzw. Ersatz durch Entsiegelungs- und AbrissmaRnahmen zu priifen. Fiir ausgleichende Entsiege-
lungsmalknahmen ist am Standort und im Umgriff des Standortes bzw. innerhalb der Gemeinde kein
Potential gegeben.

Um hinsichtlich des Schutzgutes Boden zumindest einen Ausgleich fiir Teilfunktionen zu erreichen
, werden daher auf insgesamt ca. 2.400 m? bisheriger Ackerfliche Griinflichen mit dauerhafter Ve-
getationsbedeckung (Dauergriinland, standortheimische Gehdlzbestinde) und extensiver Bewirt-
schaftung festgesetzt. Diese MaRhahmen werten die biotischen Bodenfunktionen u.a. durch ver-
besserte Wasserriickhaltung und Humusbildung auf und haben gleichzeitig den Charakter von Ero-
sionsschutzmaBnahmen. Dabei wird ein Flachenverhdltnis von ca. 2,0 zwischen aufgewerteter und
neu versiegelter Flache erreicht.

Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut
Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden und Flédche ist eine geringe bis miRige Erheblichkeit durch ge-
ringfligige Erweiterung der Siedlungsflache in Verbindung mit Neuversiegelungen gegeben. Fiir
diese Auswirkungen werden angemessene Ausgleichsmanahmen festgesetzt.
Ein Ausgleich der geplanten Neuversiegelungen durch entsprechende EntsiegelungsmaRhahmen
kann aufgrund des Fehlens geeigneter Flachen nicht erfolgen.
Durch den Trager der Regionalplanung wird ausgefiihrt, dass das geplante Vorhaben in seiner rdum-
lichen Konkretisierung mit dem vorgesehenen Vorranggebiet Landwirtschaft vereinbar ist. Weiter
wird eingeschdtzt, dass die mit der vorliegenden Planung begriindete Siedlungserweiterung die ge-
gebene planungsrechtliche Ausformungsmaoglichkeit im Rahmen der vorgesehenen Ausweisung als
Vorranggebiet Landwirtschaft ausschopft. D.h. es kénnen anschlieBend an das Vorhaben keine wei-
teren, zusatzlichen Erweiterungen der Siedlungsfliche in diesen Landschaftsbereich hinein mehr
erfolgen.
Fir die von der Planung betroffenen landwirtschaftlichen Fiachen ist auf Basis langfristiger Pacht-
vertrage bis 2025 die Bewirtschaftung durch Agrarbetriebe vorgesehen. Voraussetzung fiir die
Uberplanung als Wohngebiet ist eine entsprechende zivilrechtliche vertragliche Einigung zwischen
Flacheneigentimer und Pachter.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind zusammenfassend wie folgt einzuschitzen:

unerheblich gering erheblich mafRig erheblich erheblich

Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand und Vorbelastung
Im Plangebiet sowie dessen Nahbereich sind keine Oberflichengewdsser vorhanden. Das Plange-
biet liegt nicht im Bereich festgesetzter Uberschwemmungsbereiche.

Die Grundwasserneubildungsrate wird fiir den Bereich des Plangebiets als niedrig angegeben (Land-
schaftsrahmenplan Oberlausitz-Niederschlesien). Hinzu kommen unglnstige Verhiltnisse der
Deckschichten, so dass die Bedeutung des Gebietes fiir die Sicherung von Grundwasservor-kom-
men gering ist.

Vorbelastungen des Schutzgutes bestehen aufgrund der betriebenen intensiven Landwirtschaft,
2.B.:

= Negative Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt durch Bodenverdichtung aufgrund des
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Einsatzes landwirtschaftlicher Geratetechnik und durch verminderte Wasserriickhaltung auf-
grund nicht ganzjdhrig vorhandener Vegetationsdecke

= Stoffeintrage durch den Einsatz von Agrarchemikalien
= Erhohter Abfluss von Oberflaichenwasser aufgrund der Hanglage
= Wassererosion mit Erosionsrinnenbildung aufgrund nicht vorhandener dauerhafter Vegetati-
onsdecke siidlich des Plangebietes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mittelfristig von der weiteren landwirtschaftlichen Nutzung
des Standortes (intensiv bewirtschaftetes Ackerland) auszugehen. Damit wiirden die benannten
Auswirkungen weiter bestehen, jedoch keine weiteren Belastungen hinzukommen.

= . %
- |
-
- -
-

e
Geplante Retentions%ré‘eh_ m
1:{MaBnalme A 2} ﬁ L'g

 ~ k= Vorhandene Erosionsrinne

Abb. 5 Auswirkungen und Ausgleichsmafinahmen zum Schutzgut Wasser

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Bebauung und Versiegelung von Teilflachen geht auch deren Bedeutung fiir die Grundwas-
serneubildung verloren, wobei diese als eher gering eingeschatzt wurde. Der Oberflachenabfluss
wird durch ErschlieRung und Bebauung von bis zu fiinf Wohngrundstiicken in geringem Umfang
erhéht.

Des Weiteren gehen in geringem Umfang (870 m?, FE 2 und Teilflache FE 3) vorhandene Geholzfl3-
chen mit ihrer Bedeutung fiir den Wasserhaushalt (v.a. Wasserrtickhaltung) verloren.

Bau- und betriebsbedingte Verunreinigungen und Stoffeintrage in Grund- und Oberflachenwasser
sind im Rahmen der Einhaltung geltender gesetzlicher Vorschriften zu verhindern.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen

Durch die Begrenzung auf maximal fiinf zusatzliche Eigenheimstandorte und die Nutzung der vor-
handenen ErschlieBungsstraBe wird der Verlust von Flachen fiir die Grundwasserneubildung mini-
miert.

Ausgleichend wird die Anlage einer Retentionsflache in Form von Dauergriinland festgesetzt. Diese
nimmt den Anteil des in der Erosionsrinne aus der Ackerfliche abflieRenden Oberflichenwassers
auf und hilt diesen in der Fldche zurlick. Der auf der Flache bestehende Flutgraben kann in diesem
Zusammenhang bestehen bleiben; die Voraussetzungen dafiir werden im Rahmen der Objektpla-
nung und der damit verbundenen Berechnungen des Oberflaichenabflusses gepriift. Die Abgabe des
Wassers in das Kanalisationssystem erfolgt somit verzégert. Das Flachenverhiltnis zwischen Aus-
gleichsflache (Extensivgriinland} und neu versiegelter Flache betragt hier ebenfalls ca. 2,0.
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Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut
Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser ist eine geringe bis mdRige Erheblichkeit durch geringfiigige
Erweiterung der Siedlungsfldche in Verbindung mit Neuversiegelungen gegeben. Fiir diese Auswir-
kungen werden angemessene AusgleichsmaBnahmen festgesetzt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind zusammenfassend wie folgt einzuschitzen:

unerheblich gering erheblich méRig erheblich erheblich

Schutzgut Klima und Luft

Derzeitiger Zustand und Vorbelastung

Das Plangebiet wird dem Klimabezirk ,Oberlausitzer Bergland” zugeordnet und gehért zu den
~feuchten unteren Lagen des Mittelgebirges und héheren Hiigellandes” mit Jahresniederschldgen
von 600 bis 900 mm. Innerhalb der Klimardume der Region Oberlausitz-Niederschlesien ist der
Klimabezirk durch etwas niedrigere Temperaturen und hdhere Niederschlige gekennzeichnet.

Im Landschaftsrahmenplan Oberlausitz-Niederschlesien wird aus klimatologischer Sicht ein hoher
Freiflichensicherungsbhedarf fiir das Gebiet und den niheren Umgriff (Cunewalder Tal und Seiten-
tdler des Cunewalder Wassers) benannt.

Negative Einflisse auf die Luftqualitédt sind am Standort, mit Ausnahme des wohngebietstypischen
Anliegerverkehrs, aktuell nicht zu verzeichnen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mittelfristig von der weiteren landwirtschaftlichen Nutzung
des Standortes (intensiv bewirtschaftetes Ackerland) auszugehen.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Baubedingte Beeintrachtigungen bestehen in einem erhdhten Verkehrsaufkommen verbunden mit
Larm- und Staubentwicklung wahrend der Bauzeit. Lokalklimatische Verdnderungen (stirkere Auf-
heizung von Fldchen, Verminderung des Verdunstungspotentials) sind im Zusammenhang mit Ver-
siegelungen und dem Wegfall der natiirlichen Boden- und Wasserfunktionen gegeben. Diese Aus-
wirkungen sind aufgrund des Vorhabenumfangs jedoch als lokal eng begrenzt bzw. gering einzu-
schatzen.

Geplant ist fiir die Erweiterung die Fldchennutzung als Allgemeines Wohngebiet. Gewerbliche Nut-
zungen mit Schadstoffeintrag und damit eine Beeintrachtigung der Luftqualitat sind damit nicht zu
erwarten.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafZnahmen

Die lokal begrenzten Auswirkungen auf das Kleinklima werden durch die Aufwertung von Freifli-
chen ausgeglichen.

Insgesamt werden ca. 3.225 m? bisheriger Ackerfliche zu Dauergriinlandfliche entwickelt und da-
von ca. 1.650 m? zusédtzlich mit Gehélzen bepflanzt. Die dauerhafte Vegetationsdecke und vor allem
die Gehdlzbepflanzung fihren zu einer wesentlichen Verbesserung der klimatischen Ausgleichs-
funktion dieser Flachen gegeniiber dem Bestand (Ackerfliche).

Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut

Der Standort ist hinsichtlich Luftqualitdt und Bedeutung fiir die klimatisch-lufthygienischen Aus-
gleichsfunktionen von mittlerer Wertigkeit: Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut
sind gering erheblich und werden durch geeignete MaRnahmen ausgeglichen.
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Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind zusammenfassend wie folgt einzuschatzen:

unerheblich gering erheblich maRig erheblich erheblich

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild sowie Erholung

Derzeitiger Zustand und Vorbelastung

Der Landschaftsrahmenplan Oberlausitz-Niederschlesien benennt den Gesamtbereich des Lausit-
zer Berglandes als Landschaftsbildeinheit mit sehr hoher Bedeutung.

Die geplante bauliche Erweiterungsflache liegt innerhalb des LSG ,Oberlausitzer Bergland”. Schutz-
ziele des LSG sind die Erhaltung der Leistungsfédhigkeit des Naturhaushaltes, der reprasentativen
Landschaftsbilder und Siedlungsformen und der Erholungsfunktion der Landschaft.

Der Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien weist das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet Land-
schaftsbild / Landschaftserleben aus, was u.a. auf die Lage innerhalb des LSG griindet. Diese Aus-
weisung dient der raumordnerischen Sicherung des Erscheinungsbildes und der Erlebniswirksam-
keit der Landschaft sowie der landschaftsbezogenen Erholung. Eine Siedlungsentwicklung wird
durch diese Ausweisung nicht eingeschrankt; die Art und Weise der baulichen Nutzung muss jedoch
dem Schutzgut Landschaftsbild / Landschaftserleben angepasst sein.

Das Wohngebiet ,Weigsdorfer Berg Il liegt im Ubergangsbereich der Cunewalder Talwanne zum
siedlungsnah gelegenen Matschenberg. Dieser ist Teil der Hiigellandschaft nahe der Ortslage, wel-
che weiter siidlich zum HBhenzug Kilbersteine — Bieleboh ansteigt. Das Gelande féllt innerhalb des
Plangebietes in Ostlicher bzw. norddéstlicher Richtung mit Hangneigungen zwischen 8 und 10%.

Die StrafRe ,Heiterer Blick” bildet bisher die siidliche Grenze des Wohngebietes. Ausnahme ist die
vorhandene Hofbebauung an der Ecke zur Wurbisstrae (FISt. 371/3) als historische Bebauung siid-
lich des , Heiteren Blickes”. Diese ist jedoch baulich stark Gberformt und die historische Pragung
nicht mehr ablesbar.

Der Ubergang zwischen Siedlung und offener Landschaft ist derzeit in Form einer Gehdlzreihe wech-
selnder Auspragung (Baumreihe mit und ohne Unterwuchs, gebietsheimische und standortfremde
Geholze) entlang des heiteren Blickes bzw. stidlich der Bebauung auf Flurstiick 371/3 markiert. Std-
lich dieser Gehdlzstruktur schlieft sich eine grofRere ungegliederte Ackerflache an.

Der Standort ist durch die vorhandene Neubebauung gepragt bzw. baulich Gberformt und weist

keine historischen Siedlungsstrukturen mit Schutzbedarf mehr auf.

Wanderwege und Erholungsflachen sind vom Vorhaben nicht beriihrt.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mittelfristig von der weiteren landwirtschaftlichen Nutzung
des Standortes (intensiv bewirtschaftetes Ackerland) auszugehen. Der vorhandene gemischte Ge-
hélzstreifen wiirde weiterhin den Ortsrand markieren.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Bedingt durch die Lage des Vorhabens im Landschaftsschutzgebiet ist die Betroffenheit von Werten
und Funktionen besonderer Bedeutung nicht grundsatzlich auszuschlieRen.
Gegenliber der bereits vorhandenen baulichen Pragung des Standortes ist die Neuerschliefung von
bis zu fiinf weiteren Baustellen flichenmaRig als untergeordnet einzuschatzen. Diese werden im
Anschluss an die bereits vorhandene Eckbebauung auf Flurstiick 371/3 eingeordnet und schlieRen
die slidseitige Bebauung des , Heiteren Blickes” ab. Kleinrdumig erfolgt dadurch eine Verdnderung
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des Landschaftsbildes in Form eines weiteren Vorriickens der Siedlungsbebauung in die offene
Landschaft. Der vorhandene ungegliederte Agrarraum ist hinsichtlich seines Wertes fir das Land-
schaftsbild jedoch von geringer Bedeutung.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen bestehen in der Begrenzung der baulichen Erweite-
rung auf maximal funf Eigenheimstandorte unter Ausnutzung der vorhandenen Verkehrserschlie-
Rung.

Ausgleichend wird das Landschaftsbild im Ortsrandbereich neu gestaltet. Hierzu tragt insbesondere
die vorgesehene Gehdlzpflanzung (MaRnahme A 1) bei. Im Verbund mit dem festgesetzten Pflanz-
gebot am sidlichen Ortsrand entsteht hier eine neue Rahmung des Siedlungskérpers. Aber auch
die AusgleichsmaBnahme A 2 tragt durch die Anlage von extensivem Griinland zu einer vielfiltige-
ren Gestaltung und Gliederung des Landschaftsbildes bei.

Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut
Das Plangebiet besitzt als Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,Oberlausitzer Bergland” und
aufgrund der regionalplanerischen Ausweisung als Vorbehaltsgebiet Landschaftsbild / Landschafts-
erleben eine erhdhte Wertigkeit hinsichtlich des Schutzgutes ,,Orts- und Landschaftsbild, Erholung”,
wobei die vorhandene bauliche Pragung des Gesamtstandortes als Vorbelastung zu beachten ist.
Das Orts- und Landschaftsbild wird durch AusgleichsmaRnahmen landschaftsgerecht neu gestaltet.
Erholungsfunktionen der Landschaft sind von der Planung nicht beriihrt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind zusammenfassend wie folgt einzuschitzen:

unerheblich gering erheblich méRig erheblich erheblich

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung und Bewertung

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kulturdenkmale vorhanden oder sonstige Sachgiter bedeut-
sam. Insofern besteht kein Einfluss des Vorhabens auf das Schutzgut. Die Auswirkungen auf das
Schutzgut sind zusammenfassend wie folgt einzuschétzen:

unerheblich gering erheblich maRig erheblich erheblich

Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Das Vorhaben begriindet keine relevanten, Gber die bereits beschriebenen Auswirkungen hin-
ausgehenden Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern.

6.3.3 Zusammenfassende Bewertung des Ausgangszustandes und der Auswirkungen

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich zwischen Siedlung und offener Landschaft. Es
wird im Wesentlichen durch Eigenheimbebauung sowie strukturarme, intensiv bewirtschaftete
Ackerflache mit geringer bis nachrangiger Bedeutung gepréigt. Der Ortsrand ist als Gehélzstreifen
ausgebildet.

Hervorzuheben ist die erhdhte Bedeutung des Plangebietes fiir das Schutzgut Orts- und Land-
schaftsbild / Erholung.

Aufgrund der Neuausweisung von Baufldchen ist eine Minderung des Biotopwertes im Plangebiet

17



Gemeinde Cunewalde Begriindung 21.08.2019
2. Anderung Weigsdorfer Berg IlI

6.4

6.5

in geringem Umfang (ca. 0,4 Werteinheiten gemaR ,,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bi-
lanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen”) zu erwarten. Diese Biotopwertminderung ist durch
geeignete MaRnahmen biotopwertbezogen auszugleichen.

Zu beachten ist die Lage der Eingriffsfliche im Landschaftsschutzgebiet ,Oberlausitzer Bergland”
und die mit dem Vorhaben verbundene kleinrdumige Verdnderung des Landschaftsbildes, welche
funktionsbezogenen Ausgleichsbedarf begriindet.

Funktionsbezogener Ausgleichshedarf entsteht des Weiteren aus den Auswirkungen auf die Schutz-
glter Boden, Flache und Wasser.

Nicht ausgleichbare Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sind mit dem Vorhaben nicht verbun-
den.

Planungsalternativen; MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Grundsatz der Vermeidung und Verminderung

GemaR § 15 BNatSchG sind bei einem Eingriff vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen. Die Vermeidung bedeutet, an erster Stelle zumutbare Alternativen, welche
den Zweck des Vorhabens ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
erreichen, zu prifen und umzusetzen (Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen).

Gepriifte Alternativen

Grundsétzliche Alternativen zum Vorhaben, wie Nachverdichtungen innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile, wurden gepriift. Die Dichte der Siedlungsstruktur bietet in Cunewalde je-
doch nur sehr begrenzte Moglichkeiten. Im Sinne einer effektiven Ausnutzung vorhandener Infra-
struktur erscheint die Heranziehung der Plangebietsflache fiir Nachverdichtungen (= zu betrachten-
des Vorhaben) gleichermaBen geboten.

MaRBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Umweltauswirkungen

Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen bestehen in der Begrenzung der geplanten bauli-
chen Erweiterung auf bis zu vier Eigenheimstandorte unter Ausnutzung der vorhandenen Erschlie-
Rungsanlagen.

Die festgesetzten PflanzmaRnahmen, insbesondere Gehdlzpflanzungen, dienen aufgrund ihrer
Schattenwirkung und ihres Verdunstungspotentials der Minimierung von Auswirkungen des Vorha-
bens auf Boden, Wasserhaushalt und Lokalklima.

Alle Begriinungsmalnahmen sind moglichst zeitnah zur BaumaRnahme durchzufiihren, so dass
mogliche Angriffspunkte fiir Wassererosion minimiert werden.

Ausgleichs- und Ersatzmanahmen

Begriffsgrundlagen

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind gemaR § 15 BNatschG durch MalRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatz-
maflnahmen).

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Na-
turhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsge-
recht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.
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6.6

Eingriffs- / Ausgleichsbilanz (Anlage 1):

Zur vergleichenden Beurteilung des Umfangs von Eingriff und MaRnahmen zu Vermeidung, Aus-
gleich und Ersatz der Eingriffsfolgen dient die Bilanzierung nach der ,Handlungsempfehlung zur Be-
wertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen” (Anlage 1).

Funktionsbezogene AusgleichsmaBnahmen

Zum Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Boden wurde gemaR Sachsischem Entsiegelungs-erlass
prioritar die Moglichkeit von Entsiegelungs- und AbrissmaBnahmen zur Umsetzung der Kompensa-
tionsverpflichtung geprift. Derzeit bestehen im Nahbereich des Gebietes keine nutzbaren Potenti-
ale fur EntsiegelungsmaBnahmen.

Ausgleichend fir die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter Boden, Fliche und Wasser
werden im Rahmen der MalRnahme A 2 auf ca. 3.000 m? bisheriger Ackerfliche Griinflichen mit
dauerhafter Vegetationsbedeckung (Dauergriinland, standortheimische Geholzbestinde) und ex-
tensiver Bewirtschaftung entwickelt. Dabei wird ein Flaichenverhiltnis von ca. 2,0 zwischen aufge-
werteter und beeintrachtigter Flache erreicht.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch die Anlage von Gehdlzpflanzungen im
Ortsrandbereich kompensiert (MaRnahme A 1 und Pflanzgebot PG 1d). Damit wird das Landschafts-
bild landschaftsgerecht neu gestaltet.

Biotopbezogene Ausgleichsmainahmen

Ausgleichend zum Verlust gebietsheimischer Gehdlzbiotope sind zwei biotopbezogene Ausgleichs-
maBnahmen vorgesehen:

= A 1:Anlage von gebietsheimischem Baumbestand auf bisherigem Ackerland auf 1.040 m?

= A 2: Umwidmung von intensiv bewirtschaftetem Acker- und Griinland zu einer Retentionsfla-
che mit extensiv genutztem Griinland auf 2.938 m?

Insgesamt werden die Auswirkungen des Vorhabens innerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

ErsatzmaBnahmen
Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgliter werden als ausgleichbar eingeschitzt. Somit
wird kein Bedarf an ErsatzmaRnahmen begriindet.

Weitere Angaben zur Umweltpriifung

Methodische Ansétze und Hinweise auf Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Unterlagen
Grundlage fur Analyse und Bewertung bilden vorliegende Daten, Luftbilder, Internetrecherche so-
wie Ortsbegehungen. Die Bewertung erfolgte verbal argumentativ sowie durch vergleichende Dar-
stellung der Biotopwerte im Ausgangszustand und bei Durchfiihrung des Vorhabens gemiR Hand-
lungsempfehlung.

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen traten keine wesentlichen Schwierigkeiten oder Daten-

defizite auf.

Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Die Umsetzung der Vorhaben hinsichtlich méglicher erheblicher Umweltauswirkungen ist durch die
Gemeinde zu tiberwachen (§ 4c BauGB). Durchfiihrung und Erfolg der festgesetzten AusgleichsmaR-
nahmen sind zu kontrollieren. Dies betrifft insbesondere den Anwachserfolg von Neupflanzungen.
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6.7

Ausgefallene Baume und Strducher sind zu ersetzen.

Ein besonderer Uberwachungsbedarf fur erhebliche, méglicherweise von der Prognose abwei-
chende oder nicht sicher vorhersehbare, umweltrelevante Auswirkungen besteht nach derzeitigem
Erkenntnisstand nicht.

Zusammenfassung des Umweltberichts

Mit Riickbau der 110 kV-Freileitung ist fiir den Wohnungsbaustandort ,Weigsdorfer Berg 11 eine
geringfugige Erweiterungsmaoglichkeit flr bis zu finf Wohngrundstiicke unter Ausnutzung der vor-

handenen ErschlieBung am ,,Heiteren Blick” gegeben.
Die Erweiterungsflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Oberlausitzer Bergland”. Fir
die MaRnahme wird die Ausgliederung aus dem LSG beantragt.

Die Prifung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens ergab insgesamt, dass die Schutzgiiter
aufgrund der beschriebenen vorhabenbedingten Auswirkungen nicht erheblich oder nachhaltig be-
eintrichtigt werden. Eine Beeintrichtigung besonders oder streng geschiitzter Arten ist nicht ab-
leitbar.

Nachstehend sind die Einschdtzungen der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter zusammen-

gefasst.
Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkungen
Mensch (Gesundheit, Emissionen, Immissionen) unerheblich
Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Artenschutz gering erheblich
Boden gering bis maRig erheblich
Flache gering bis mafig erheblich
Wasser gering bis maRig erheblich
Luft und Klima unerheblich bis gering erheblich
Landschafts- und Ortsbild, Erholung gering bis maRig erheblich
Kultur- und Sachgiiter unerheblich

Der Eingriff ist im Wesentlichen auf einer bisher intensiv bewirtschafteten Ackerfliche vorgesehen.
Der vorrangig vorzusehende Ausgleich der geplanten Neuversiegelungen durch entsprechende Ent-
siegelungsmaRnahmen wurde gepruft, ist aufgrund des Fehlens geeigneter Flachen jedoch nicht
maoglich.

Zusammengefasst kdnnen die mit dem Bebauungsplan verbundenen gering bis maRig erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt und Artenschutz, Boden,
Flache, Wasser, Klima / Luft und Landschaftsbild konnen durch die festgesetzten Kompensations-
maRnahmen (A 1 und A 2) ausgeglichen werden. Im Gesamtergebnis der Eingriffs- / Ausgleichsbi-
lanzierung verbleiben keine erheblichen Beeintrichtigungen des Naturhaushalts (siehe hierzu auch
Anlage 1).

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen und bewerteten
Schutzgiiter konnte fiir das Vorhaben im Rahmen der Umweltpriifung nicht festgestellt werden.
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7 Flachenbilanz

Die Fldchenbilanz stelit eine Ubersicht tiber den Anteil der planungsrechtlich ausgewiesenen Nutzungen

dar.

GroBe Plangebiet 8.222 m?
Allgemeines Wohngebiet 3.633 m?
Granflache 611 m?
AusgleichsmaBnahmen 3.978 m?
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Zusammenfassende Erklarung
gemaR § 10 Abs. 4 BauGB
2. Anderung Bebauungsplan ,Weigsdorfer Berg I11“

1.1 Vorbemerkungen
1.2 Berlcksichtigung der Umweltbelange
1.3 Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

1.4 Planungsalternativen

11 Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Beriicksichtigung der Umweltbelange und der
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Planverfahren dar. Niheres ist dem
Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zu entnehmen. Es wird erldutert, warum die endgiiltige
Planungskonzeption nach erfolgter Abwagung zu Grunde gelegt wird.

Ziel des Bebauungsplanes

Planungsanlass ist die vorhandene Nachfrage nach Eigenheimstandorten in der Gemeinde. Verfiigbare
Bauflichen sind jedoch nur noch in geringem Umfang vorhanden. Durch den Abbau der 110-kV
Freileitung besteht die Moglichkeit, das Wohngebiet Weigsdorfer Berg Il sidlich, kleinrdumlich
abzurunden. Fiir diesen Zweck kann die vorhandene Infrastruktur der StraRe Heiterer Blick genutzt und
mit geringem ErschlieRungsaufwand durch eine stralenbegleitende Bebauung erginzt werden. Die
Erweiterungsflache befindet sich vollumfianglich im Landschaftsschutzgebiet Oberlausitzer Bergland.

Ziel der Bebauungsplandnderung ist die Erweiterung der Wohnbaufliche entlang der StralRe Heiterer
Blick fiir maximal vier bis finf Eigenheimbauplatze. Hierzu wird an die bereits vorhandene Eckbebauung
auf dem Flurstiick 371/3 angeschlossen.

Im Zusammenhang mit den erforderlichen AusgleichsmaRnahmen infolge des Eingriffs in Natur und
Landschaft soll als Ubergang zur offenen Feldflur eine angemessene Ortsrandeingriinung gesichert
werden.

Der Anderung des Bebauungsplanes liegt keine grundsitzlich verdnderte Planungskonzeption analog

dem Ursprungsbebauungsplan zugrunde.

1.2 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fiir eine kleinfldchige, baufiche Ergédnzung unter
Ausnutzung bereits vorhandener Infrastruktur geschaffen.

Gleichzeitig erfolgt die Sicherung entsprechender Kompensationsflachen innerhalb des Baugebietes. Der
Umweltbericht ermittelte im Durchschnitt maRige Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Umwelt.

1.3 Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Tréger Offentlicher Belange gemdf3 § 4 (1) BauGB
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Die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange, 19 an der
Zah!, wurden eingehend gepriift und abgewogen. Dort wo es erforderlich und méglich war, sind die
Inhalte der Stellungnahmen in den Bebauungsplanentwurf eingeflossen.

Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréiiger éffentlicher Belange gemdpf3 § 4 (2) BauGB sowie von
anerkannten Naturschutzvereinigungen in Sachsen gem. § 20 Abs. 1; 4 SéichsNatSchG
Im Rahmen der Beteiligung gingen 18 schriftliche AuBerungen ein. Es wurden Stellungnahmen zu
folgenden Themenbereichen vorgebracht:

= Erforderlichkeit der Inanspruchnahme von Auenbereichsfladchen, Planungsalternativen

= |nhaltliche Gestaltung der AusgleichsmaBnahmen

= Anwendung der Baunutzungs- und Planzeichenverordnung
Die Priif- und Untersuchungsergebnisse wurden abgewogen und entsprechend bei der Planung beriick-
sichtigt.
Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege stehen dem Plan oder spateren
Vorhabensverwirklichungen keine Hinderungsgriinde aufgrund der artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 42 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG entgegen.

Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen wurde eine Stellungnahme in das Verfahren eingebracht.
Diese bezieht sich auf den Erhalt des Flutgrabens entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze des Flst.Nr.
371/3. Dieser bleibt erhalten. Der Bebauungsplan enthélt keine anderslautenden Festsetzungen.

14 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Grundsatzliche Alternativen zum Vorhaben, wie Nachverdichtungen innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile, wurden geprift.

Aufgrund der hohen Bebauungsdichte im Cunewalder Talraum stehen innerértlich keine geeigneten
Flachen zur Verfiigung. Der Siedlungsraum verfligt zudem Uber ca. 400 Baudenkmale darunter eine hohe
Anzahl von Umgebindehéusern, die denkmalschutzrechtlich des Umgebungsschutzes bedirfen. Hinzu
kommt, dass bedingt durch die vergangenen Hochwasserereignisse 2010 und 2013 innerértliche Flachen
als Uberschwemmungsgebiete des Cunewalder Wassers festgesetzt wurden und kinftig nicht weiter-
entwickelt bzw. verfestigt werden sollen. Gleiches trifft auf die in diesem Zusammenhang erforderlichen
Retentions- und Ausgleichsfldchen zu.

im wirksamen Flichennutzungsplan ausgewiesene Erweiterungsflichen fir Wohnbauzwecke sind
bebaut, so der im Rahmen von Bauungspldnen entwickelte Standort Siedlungsweg. Auch der vor kurzem
mit Planverfahren abgeschlossene Standort Weigsdorfer Hof weist keine verfiigbaren Baupldtze mehr
auf. Bedingt durch eine zehnjihrige bebauungsfreie Zweckbindung ist der mit Hilfe von Férdermitteln
abgebrochene Komplex Weigsdorfer Hof in diesem Bereich baulich nicht nachnutzbar.

Die Fliche PeterddrfelstraBe kann aufgrund eigentumsrechtlicher Belange derzeit nicht entwickelt
werden. Gleiches gilt fiir die Fliche in Weigsdorf-Koblitz, die als Garagenkomplexstandort Giberbaut und
durch den Geschosswohnungsbaustandort Albert-Schweizer Siedlung in Nutzung ist.

Im Sinne einer effektiven Ausnutzung vorhandener Infrastruktur erscheint die Heranziehung der
Plangebietsflache zum Zwecke der kleinrdumlichen, baulichen Ergénzung geboten.

Cunewalde, den 2 2' Okt 2019 M?@’

Blrgermieister
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