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BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN
mit integriertfem Grinordnungsplan

Der Bebauungsplan fur das Aligemeine Wohngebiet "WEIGSDORFER BERG HII'
in der Gemeinde Weigsdorf-Kdblitz
besfeht aus:

l. PLANURKUNDE
Planzeichnung Bebauungspian im MaRstab M 1:250
Planungsstand: 08.04.1997

. BEGRUNDUNG
gemdB § 9 Abs. 8 BauGB

fil, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

V. ERLAUTERUNGSBERICHT
zum integrierten Granordnungsplan.

RECHTSGRUNDLAGEN

1. = Baugesefzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253),
zuletzt gedndert durch Arfikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekannimachung vom 28. Juli 1997 (BGBI. | S. 2141)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVvQ) in der Bekanntmachung vorn 23.10.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Art, 3 des Investitionsetleichterungs- und Wohnbaulandgeseizes vom
22, April 1993 (BGBI. 1S, 466)

3. S&chsische Bauordnung (S&chsBO) in der Fassung vom 26. Juli 1994 (SchsGVBI. S. 1401)
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1. VORBEMERKUNGEN

Als Schwerpunkt der st@dtebaulichen Planung und Entwicklung wird in der Gemeinde Weigsdorf-Koblitz die
Suche und Vorbereitung landschafts- und ortsgestalterisch vertretbarer Wohnungsbaustandorte in Ergéinzung
vorhandener Siedlungsbereiche angesehen.,

In Anbindung an das 1994 bis 1996 redlisierte Bebauungsgebiet "Weigsdorfer Berg I' wurde eine Abrun-
dung dieses Siedlungsbereichs mit dem Bebauungsplangebiet "Weigsdorfer Berg IiI' (Allgemeines Wohn-
gebiet nach §§ 1 Abs. 2 und 4 BauNVO} vorgesehen.

Wobei das Ziel darin bésfeh’r, den wesentlichen BebauungsabschluB dieses Dorfbereiches zu eneichen.
Weitere Bebauungungen sind im geringen Umfang nur noch auf den Flursticken Nr. 15/2, 15/3, 164/3
moglich. Allerding muB dann § 34 BauGB Genehmigungsvoraussetzung sein.

Im Rahmen der Redlisierung des Wohnungsbaustandortes "Weigsdorfer Berg I' wurden von Bauwilligen wie-
derholt Nachfragen zur Bebaubarkeit der angrenzenden Wiesenfliichen gestellt.

Obwohl diese Flursticke ( 146/5, 382/1 und 382/2 ) im Fidchennutzungsplan der Ortsgestalfungskonzeption
vom November 1982 fur Weigsdorf-Kéblitz als "Acker' ausgewiesen wurden, im Vorentwurf zum Fidchennut-
zungsplan; Stand 1992 durch die planenden Architekten und Landschaftsarchitekten (hier: KUBUS GmibbH,
Uhingen) die vorhandene Wiesennutzung belassen wurde, entfschioB sich die Gemeinde Weigsdorf-Kéblitz
1995 diesen Planungsansatz zu Giberdenken und eine Erweiterung der Wohnbebauung in diesem Dorfbe-
reich vorzusehen.

Am 23.11.1995 (BeschluB Nr. 65/95) beschioB der Gemeinderat Weigsdori-Koblitz die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes gemdaB § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB.

Dieser Planungsansatz wurde mit der Anderung vom 17.06.1996 in den Entwurf des FiGchennulzungsplans
der Gemeinde Weigsdorf-Koblitz, Bearbeiter: KUBUS Gesellschatft zur Entwicklung Kornmunaler Konzepte
sowie deren Umsetzung flr Bau-, Umbau- und Sanierungsplanungen mbH,Oppach eingearbeifet.
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2. RAUMORDNERISCHE VORAUSSETZUNGEN
Die Gemeinde Weigsdorf-Kdblitz befindet sich am westlichen Zugang zum Cunewaider Tal.

Bis zur Kreisgebietsreform 1993/94 lag W.-K.an der westiichen Kreisgrenze des Landkreises Lébau, jetzt an
der sUddstlichen Grenze des Landkreises Bautzen.

Ca. 13 km &stlich befindet sich die Stadt Lébau; mit ca. 16.400 EW.

Ca. 9 km nordwestlich liegt die kreisfreie Stadt Bautzen; 45.887 EW,

Ca. 12,5 km suddstiich sind die Stadte Eberstbach und Neugersdorf zu finden, gemeinsam ca. 20.000 EW.
Nach Bischofswerda sind es ca. 21 km, nach Gérlitz ca. 40 km und in die Landeshauptstadt Dresden ca.
55 km.

Unmittefbar westlich von Weigsdorf-Kdblitz verléuft die Bundesstrae B 96 (von SaBniiz nach Zittau).
Bei Baulzen besteht Anschlul an die Bundesautobahn A4.
In Litten {12 km) und Rothenburg (50 km) befinden sich im Ausbau begriffene Flugplétze.

Im Rahmen der vorlédufigen Planung des Regionalplanvorentwurfs vom 22.05.1997 wurde Cunewalde
( 1999 Fusion mit Weigsdorf-Kablitz ] als Kleinzentrum in einem Gebiet mit Verdichtungsansatzen im Léandii-:
chen Raum ausgewiesen.

In Weigsdorf-Kdblitz befindet sich: - eine Grundschule,
- ein Kindergarten,
- ein niedergelassener Arzt flr Allgemeinmedizin,
- ein niedergelassener Zahnarzt,
- Hotel mit Gaststtten,
- Postfiliale,
- Handelseinrichtungen (Netto, Edeka, Pfennigfuchser, Schiecker),
- Zweigstelle Kreissparkasse Baulzen,
- div. Handwerker und Gewerbetreibende.

Mittelschulen sind in GroBposiwitz (ca. 3,5 km} und in Cunewalde {ca. 3,5 km).
Gymnasien sind in Lobau, Baufzen und Witthen (ca. 7 km).

Im Oktober 1995 wurde das IfS Institut fur Stadtforschung und Strukturpolitk GmibH vom Landkreis Bautzen
beaufiragt, eine Unfersuchung zur "Wohnungsmaritentwickiung im Landkreis Bautzen bis zum Jahre 2005"
zu erarbeiten.,

Im Ergebnis dieser Studie wird ausgesagt, daB der Neubaubedarf im Landkreis Bautzen bis zum Jahre 2000
bei 4.757 Wohnungen, bis zum Jahre 2005 bei 7.521 Wohnungen liegt.

Es ist davon auszugehen, daf der Neubaubedarf zu 30 % auf Mietwohnungen (2.256 WE) und zu 70 % auf
EigentUmerwohnungen

(60 % Ein- u. Zweifamilienhduser = 4.513 WE, 10 % Eigenfumswohnungen = 752 WE)

enffallt.

Im Rahmen der Bearbeitung wurde der LK Bauizen in 5 Bedarfsgebiete aufgeteilt bzw. er wurde in 4 regio-
nale Teilrbume unterschieden.

Dabei befindet sich Weigsdorf-Koblitz im Gebiet 5 (Std).

“... Der Stiden hat Anteil am Oberlausitzer Bergland (250 bis 500 m NN). Typisch sind steile bewaldete Bergricken und dazwischenlie-
gende flache, stark zersiedelte und intensiv agrarisch genutzte Talwannen. Der Siden z&hit in siediungsstruktureller Hinsicht zum
Verdichtungsbereich im lé@ndlichen Raum mit groBen langgestreckten Siedlungen, die sich im 19, Jahrhundert zu Industriedérfern
entwickeft haben. Im Gegensatz zu den nérdlich gelegenen Tellrdumen des Landkreises Bautzen verzeichnet dieser Bereich hohe Bevdl-
kerungsdichten (200 bis 300 EW/gkm). die Landwirtschaft besitzt in diesemn Bereich nur eine mitflere Leistungsfanigkeit.

Industrie, Gewerbe und Fremdenverkehr beziehen hier eine groBere Bedeutung als in dem Ubrigen Teil des Landkreises.
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Durch ihre landschaftlichen Gegebenheiten weisen die Bereiche im Stden des Landkreises Bautzen vergleichsweise glnstige
Perspektiven auf, um sich zumindest als Wohnstandorte und als Ziel des Tourismus/der Naherholung zu entwickeln, ..."
(Ztat aus v.g. GutachteryStudie) .

Nach Tabelle 3.11: Landes- und regionalplanerische Ziele, Kriterien und Orientierungswerte der Siedlungs-
entwickiung, in 0.g. GutachteryStudie liegt Weigsdorf-Kéblitz an einer "Uberegionalen Verbindungsachse
gemdB I1.1.6 Landesentwicklungsplan Sachsen”. Weiterhin sind die Wohnungsbauplanungen mit < 0,02
Wohnungen pro Einwohner als unterdurchschnitfiich ausgewiesen.

"... Die Gebiete "Mifte" und "Sud" weisen annéhemd gleiche Werte in Bezug auf die Abdeckung des Wohnungsbedarfs durch
Wohnungsbauplanungen auf. In beiden Gebieten kann knapp die Halfte des Bedarfs durch die Realisierung der derzeifigen Planungen
befriedigt werden. Entsprechend ist in beiden Gebieten der Wohnungsbedarf zu etwas mehr als 50 % noch nicht durch Planungen
abgedeckt. Unter der Prémisse, in den ndchsten Janren gleichzeitig auch Baulicken und Arondierungsfi&chen fiir den Wohnungsbau in
Angriff zu nehmen, verleibt ein Bedarf an zusétzichen Planungen der Im Gebiet 1 *Mitte” mit 1.607 Wohnungen und im Gebiet § "Sud*
rnit 746 Wehnungen qualifiziert werden kann. ..." (Zitat aus v.g. Gufachter/Siudie) .

Im Rahmen des Gutachtens des IfS Institut flr Stadiforschung und Strukturpolitik GrmibH zur

"Wohnungsbauentwicklung im Landkreis Bauizen bis zum Jahr 2005" wurde fir Weigsdorf-Kéblitz ausgegan-
gen von:

Einwohner 31.12.1994 : 1.957
Flache in gkm : 3,39
Einwohner je gkm : &677.

Als Wohnungsbauplanungen wurden zur Grundlage genommen:

BauvorhaberyBezeichnung Fléche in ha WE insgeamt Ein- u. Zweifam.-Hauser
Weigsdorfer Berg Il 3.6 20 20
Am Nordhang 8.0 60 60
Weigsdorfer Berg Il 2,0 15 15
SUMME 13,6 95 95

Der Neubaubedarf und die Wohnungsbauplanungen werden im Anhang 4.4, Tab. Anhang 4.3.3 des v.g.
Gutachtens ausgewiesen:

Gemeinde Bevalk. Wohnungs- Neubaubedarf Planungen Nicht durch Pianung
gesamt bestand bis 2005 Wohnungen abgedeckter Bedarf
1990 Wohnungen Wohnungen
Weigsdorf-Kéblitz 1.957 937 102 20 82

Als redlisiert bzw. genehmigt wurde das Bebauungsplangebiet "Weigsdorfer Berg II' angesehen.

Uber die "Planungen” der Gebiete "Nordhang' und "Weigsdorfer Berg IlI' (it ca. 75 WE) wird ein Bedarf von
82 WE eingerdumt ( + 7 WE ).
Es wird ein weiterer Fidichenbedarf von ca. 3,6 bis 4,7 ha Wohnbauland zugestanden.



VERFAHRENSAKTE - NR. ~ BLATT - NR.

FRANK HELLNER, Freier Architeki Allgemelnes Wohngebiet * "WEIGSDORFER BERG IlI" * Begrindung * 27.11.1997
7

3. ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES GEBIETES

Die Gemeinde Weigsdorf-Kdblitz befindet sich am westlichen Zugang zum Cunewalder Tal, welches ndrd-
lich von den bewaldeten Erhebungen um den Czomeboh (561 m) und siidlich um den Bieleboh
(499 m) abgegrenzt wird.

Das Planungsgebiet befindet sich im Stdosten des Dorfes.
Orfliche Begrenzung: - im Nordwesten von Einfamilienhéusern (Wohngebiet "Weigsdorfer Berg II' und
andere Wohngrundsticke),
- im Nordosten durch private Wohngrundstlcke,
- im SUdosten vom Wegeinschnitt zum Matschenberg und anschlie@ender
landwirtschaftlicher Nuizfléiche,
- im Stdwesten durch Wall und Bewuchs einer ehem. Sand- bzw. Kiesgrube,
- ca. 700 m stddstiich des Plangebietes ist die AufschlieBung einer mind. 9,9 ha
groBen Kies- und Sandlagerfiéiche durch die Befonwerk Schuster GmbH
beabsichtigt.

Einbezogen in die Planung wurden folgende Grundstiicke der Gemarkung Weigsdorf: - 382/1,
- 382/2,
- 324a teilweise,
- 146/1 teilweise,
= ] 46/4:
- 146/5.

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 1,74 ha.

3.1. STADTEBAULICHER RAHMEN

Das Bebauungsplangebiet "WEIGSDORFER BERG III' liegt am Orfsrand von Weigsdorf -Kéblitz, unmittelbar
angrenzend an die Einfamilienhausbebauung des Gebietes "Weigsdorfer Berg II' und der nérddstlich ent-
standenen Einfamilienhausbebauung der 70 ziger bis 90 ziger Jahre.

Im Stdosten befindet sich noch ein vereinzeltes Wohngrundstiick (shem. Neubauernstelle 7).

Sudlich beginnt die freie Landschaft mit ackerbaulicher Nutzung.

Sudwestiich liegt der Matschenberg mit seiner Motocross-Rennstrecke.

3.2. NATURLICHE GEGEBENHEITEN

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet "Oberlausitzer Bergland' ( It. vorliegender Informa-
tion erfolgte mit Kreistagsbeschiu@ vom 26.01.1998 die Ausgliederung aus dem LSG ).

Mehrere nahezu geschlossene bewaldete Bergketten in 450 bis 500 m H&henlage werden jeweils von mar-
kanten Talwannen gegliedert.
Die Bergketten und Talauen verlaufen im wesentlichen in West-Ost-Richtung.

Aus dem Hugelland zwischen Baufzen und Lébau in 200 m bis 250 m iber NN steigen unvermittelt die Er-
hebungen der ndrdlichen Bergkette mit Hohendifferenzen von 200 bis 300 m auf, die am Westrand vom
Picho (499 m) und am Osfrand vom Czorneboh (561 m) gekrént werden.

Die sudlich davon liegende Talweitung, die von Putzkau Gber Neukirch bis Cunewalde reicht, wird nach Sti-
den von der mittieren Bergkette umschlossen mit Valtenberg (587 m), Weifaer Hohe (505 m) und am &stii-
chen Ende Bieleboh (499 m) dls hdchste Erhebung.
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4. ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fur seinen Geltungsbereich die rechisverbindlichen Festsetzungen fur
die stadfebauliche Ordnung zu schaffen. Er bildet die Grundiage flr den Vollzug weiterer MaBnahmen wie
die Vermessung, die Erschlieung und die Uberbauung des Gebietes.

Der Bebauungsplan "WEIGSDORFER BERG IlI' dient den Wohnbaufléchen und somit der Abdeckung des wei-
teren Bedarfs fUr den privaten Wohnungsbau.

Im Bebauungsplangebiet ist die Schaffung von Wohnbebauung vorgesehen.
Den Haupiteil bilden Einfamilien- und Doppelhduser.

Prégend fur das Plangebiet ist die in Ost-West-Richiung verlaufende 110 kV-Freileitung, welche die Bebau-
barkeit einschrankt, gleichzeifig aber die Moglichkeit zur Schaffung eines Griinzuges gibt.

Dieser ist als Erg&nzung der schon bestehenden Begrinungen und des Ubergangs in die freie Landschaft zu
sehen,

5. PLANUNGSINHALTE UND FESTSETZUNGEN
5.1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
5.1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA).

Der Bereich fUr die Wohnnutzung wird als WA gemdB § 4 BauNvO festgesetzt.

Dieser Bereich soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Der Gebietscharakter entspricht dem Allgemeinen
Wohngebiet. Von dem im WA ausnahmsweise zuléssigen Nuizungen werden die Nutzungen nach § 4 Abs.
3 BauNVO ausgeschlossen.

5.1.2. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaB der baulichen Nufzung wird durch die GRZ, Geschosszahl sowie die Gebdudehdhen durch die
Traufhéhen und die Erdgeschossfuszbodenhdhen bestimmit.

Die Zahl der Vollgeschosse, die Erdgeschossfuszbodenhdhe und die Traufhéhe in Verbindung mit der Dach-
form und der Dachneigung begrenzen den duBeren Rahmen der Gebdude bezlglich der Hohenentwick-
lung. ‘

Die festgesetzien unferschiedlichen Bestimmungsgrélen ergeben sich aus der Zielsetzung des Bebauungs-
planes und der dabei zugrunde liegenden stGdtebaulichen Konzeption.

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

Entsprechend §§ 16 Abs. 1 und 17 Abs. 1 BauNvVO wurde fiir das Plangebiet eine Grundfiéchenzahl von 0,4
festgesetzt.

Die zulGssige Grundfidche fir Nebenanlagen darf bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
Im WA ist die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt.

Die HGhen der baulichen Aniagen werden durch die Traufhthe und die Erdgeschossfuszbodenhohe festge-
setzt.

Diese werden jeweils als Hohen (ber NN gemessen.,

Die Traufhdhe (TH) ist dabel die Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.

Die Hohe der baulichen Anlage ist als Héchstgrenze festgeseizt.
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5.1.3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Im Belbauungsplangebiet ist die Bauweise als offene Bauweise festgesetzt.

Mit der Festsetzung der Zuldssigkeit von nur Einzelhdusern, Doppelhdusemn und Einzel- u. Doppelhdusem soll
einerseits der Anpassung an ldndliche Bauformen des angrenzenden Gebdudebestandes, anderseits dem
Wohnsiedlungscharakter als stéidtebauliche Zielsetzung entsprochen werden.

Im Bebauungsplanbereich sind die Gberbaubaren Fidichen durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Baugrenzen kénnen mit untergeordneten Bauteilen, Eingangs- und Terassentiberdachungen, Vorbauten
bis 5 m Breite um bis zu 1,5 m Uberschritten werden. Dadurch sollen die Gestaltungsméglichkeiten far Ge-
bdudeteile und Fassaden erhoht werden.

Es soll ein gegliedertes, kiar ablesbares stGdtebauliches Erscheinungsbild erreicht werden.
Auf den einzelnen Baufenstern kédnnen kirzere oder langere Baukdrper entstehen, die innerhalb der stédte-
baulichen Ordnung dem Bedarf an individuellen Bauweisen gerecht werden.

Nach Redlisierung der einzelnen Teilbereiche ist eine stddtebaulich befriedigende Losung zu erwarten.
5.1.4. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

Bei der geplanten Bebauung in unmittelbarer Nachbarschaft zur bestehenden, historisch gewachsenen Be-
bauung und im Ubergangsbereich zur frelen Landschaft und nicht zuletzt aufgrund der vorgefundenen to-
pogiaphischen Verhdlinisse ist die Festsefzung der Héhenlage der Gebdude erfordertich.

Fur die Hohenentwickiung der Gebdude sind Traufhéhen und die Erdgeschossfuszbodenhdhen, bezogen
auf NN bestimmend.

Die Hohenlage des Erdgeschossfuszbodens ist mit max. 0,80 m Uber dem Geléinde einzuhaiten.
Bezugspunkt dabei bildet die in der bebaubaren FiGiche des jeweiligen Grundstiicks vor Beginn der Er-
schlieBung vorgefundene mitfiere Hohe Uber NN ( Lageplan M 1: 250 vom 16.04.1996).

5.1.5. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN
FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN

Um den fraditionellen BedUrfnissen der Landbevdlkerung baulich gerecht zu werden, sind auBerhalb der
Uberbaubaren FiGdchen Nebenanlagen und Einrichtungen gemdaB § 14 Abs. 1 BauNvO zuléssig.

Die der Versorgung mit Elektrizitét, Gas, Wasser und Warme sowie zur Ableitung von Abwasser dienende
Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen zugelassen werden.

Garagen und ebenerdige offene, Uberdachte Stellpiatze flr PKW sind auBerhalb der festgesetzien Uber-
baubaren Grundsticksfidche nach den Regelung der Landesbauordnung zuléissig.

Garagen sind ausschlieBlich mit Pult- oder Satfeld&chern zu errichten (iberdachie Pkw-Stelipiéitze sind zu
begrinen

Dadurch soll das historisch gewachsene, stdtebaulich fir den Iandlichen Raum bedeutsame Nebenein-
ander von formal dhnlichen Haupt- und Nebengebduden weiterentwickelt werden.

5.1.6. VERKEHRSFLACHEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich die vorhandenen StraBen:
- Wurbisstrasse,

- Weigsdorfer Berg (Weg zum Matschenberg; nur z.1. ausgebaut).

Die geplanten Verkehrsanbindungen sind als Anliegerstrassen gedacht.
Sie haben somit "Sackgassencharakter'
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Die festgesetzten Breiten der Fahrbahnen entsprechen dem dérflichen Charakter des Planungsgebietes und
der angrenzenden Bereiche sowie dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen,

Die Verkehrsfidechen sind so konzipiert, daR sie der stédtebaulichen Zielsetzung der Zweckbestimmung der
neu zu planenden Verkehrsfidchen ausschlieBlich fur den Anliegerverkehr gerecht werden.

5.1.7. GRUNFLACHEN

Das Plangebiet wird durch eine gréere neuanzulegende &ffentliche Grinfiche im stidwestlichen Bereich
gepragt.

Diese Grunfléche wird ergénzt durch Baumpflanzungen entlang des Weges zum Matschenberg.

Mit den vorhandenen Griinbereichen im Westen und Osten des Plangebietes ergibt dieses eine qualitativ
hochwertige "Einrahmung” des Wohngebietes.

Die GrinflGchen dienen der Entwicklung von "biotopdhnlichen Fiichen" und der Verbesserung der
“landschaftsdkologischen Struktur,

Als Begrindung siehe hierzu die Eriéiuterungen zum integrierten Grinordnungsplan vom 11.02.1998.

5.1.8. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Als Begrindung siehe hierzu die Erléiuterungen zum integrierten Grinordnungsplan vom 11.02,1998,

5.1.9. FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG UND ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
PFLANZUNGEN

Als Begrundung siehe hierzu die EriGuterungen zum infegrierten Griinordnungsplan vomn 11.02.1998.

5.2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Neben den planungsrechtlichen Festsefzungen sind die im Bebauungsplan unter Ziffer 2 des Textteils getrof-
fenen bauordnungsrechtiichen Festsetzungen (GuBere Gestaltung der baulichen Anlagen, Dachform,
Dachneigung, Dachaufbauten, Dacheindeckung, Fassadengestaltung, Farbgestaltung, Gestaltung der un-
bebauten Fidchen und insbesondere der Vorgdrten, Einfriedungen, Verkehrsfichen, Beleuchtung, Mllent-
sorgung, Fernseh- und Rundfunkversorgung, Freileitungen, Werbeanlagen) fir die Gestaltung des Orisbildes
erforderlich.
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6. FLACHENVERTEILUNG

6.1. GESAMTFLACHE DES BEBAUUNGSPLANES

.
BRUTTOBAULAND 17.360 gm 100 %
NETTOBAULAND 10.286 gm 59,3 %
STRASSEN-/WEGEFLACHEN 3.374am 194 %
BEBAUUNGSFREIE FLACHEN 3.700 gm 21.3%
GRZ Allgemeines Wohngebiet = 0,4

somit

Uberbaute Fidichen 4,114,4am 23,7 %
Strassen / Wege 3.3740am 194 %

Granfléchen 2.871,6am 569 %
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A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8§ 9 Abs. 1 bis 3 BauGB)

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN
mit integriertem Granordnungsplan

Der Bebauungsplan flr das Allgemeine Wohngebiet "WEIGSDORFER BERG III*
In der Gemeinde Weigsdorf-Kéblitz
besteht aus:

I, PLANURKUNDE
Pianzeichnung Bebauungsplan im Mafstab M 1:250
Planungsstand: 08.04.1997

. BEGRUNDUNG
gemdl § 9 Abs. 8 BauGB

fll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

V. ERLAUTERUNGSBERICHT
zum integrierten Grinordnungsplan.

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 08.12.1986 (BGBI. | 5. 2263),

2

zulefzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erieichferung von Investitionen und der Ausweisung

und Bereitsteliung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S, 466),
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28. Juli 1997 (BGBI. 1S. 2141)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung vom 23.10.1990 (BGBI. 1S, 132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom

22, April 1993 (BGBI. 1S. 466)

3. Séchsische Bauordnung (SGchsBO) in der Fassung vom 26, Juli 1994 (SéchsGVBIL S, 1401)

Mit Inkrafttreten dieses Belbbauungsplanes frefen im Geltungsbereich alle bisherigen Fesisefzungen auler

Kraft, rechtsverbindlich seit

In Ergdinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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INHALTSVERZEICHNIS

DECKBLATT

RECHTSGRUNDLAGEN

INHALTSVERZEICHNIS

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1.1. BAUGEBIETE
1.1.2. UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN iIM WA
1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1.2.1. GRUNDFLACHENZAHL
1.2.2. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
1.2.3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
1.3. BAUWEISE
1.3.1. BAUWEISE IM WA
. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGE
. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN
FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN
1.6.1. NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN
1.6.2. GARAGEN UND STELLPLATZE
1.7. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
1.8. VERKEHRSFLACHEN UND VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
1.9. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
1.10. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ERHALTUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
11. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
12. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN; STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

e ]
oo~

1.13. FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON

BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
1.14. FESTSETZUNGEN ZUM SCHUTZ ARCHAOLOGISCHER FUNDE

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
2.1.1. DACHFORM / DACHNEIGUNG
2.1.2. DACHAUFBAUTEN
2.1.3. DACHEINDECKUNGEN
2.1.4. FASSADENGESTALTUNG
2.1.5. FARBGESTALTUNG

2.2. GESTALTUNG DER NICHTOBERBAUTEN FLACHEN; INSBES. VORGARTEN

2.3. EINFRIEDUNGEN

2.4. VERKEHRSFLACHEN

2.5. BELEUCHTUNG

2.6. MULLENTSORGUNG

2.7. FERSEH- UND RUNDFUNKVERSORGUNG
2.8. WERBEANLAGEN
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A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 BauGB (Baugeselzbuch) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. 1S, 2253) i.V. mit den §§ 1
bis 25 ¢ der BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Bekanntimachung vom 26.01.1990 (BGBI. 1S. 127)
werden folgende bauplanungsrechtliche Festsefzungen getroffen:

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 15 BauNVO)

1.1.1. BAUGEBIETE (§ 1 Abs. 3 BQuNVO)

> Siehe Einschrieb im Plan.

Aligemeines Wohngebiet (WA).
Das Plangebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet' geméB § 4 BauNvVO ausgewiesen.

1.1.2. UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN IM WA (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BQuNvO)

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungswesens,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Gartenbaubetriebe,
- Anlagen flr Verwaltungen,
- Tankstellen
sind nicht zuldssig.

1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNvO)
1.2.1. GRUNDFLACHENZAHL - GRZ - (§§ 16 und 19 BauNVvO)

> Siehe Einschriebe im Plan.

Als Obergrenze wird fUr die Baugrundstiicke entsprechend des Planeinschriebes der Nutzungsschablone die
Grundfléchenzahl 0,4 als maximal zuléssiges MaB der Uberbauung festgelegt.

1.2.2. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
> Siehe Einschriebe im Plan.
Die Zahi der Vollgeschosse wird gemal § 16 Abs. 4 BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.
Die Zohl der Vollgeschosse betrdgt laut Planeinschrieb:
+D = 1 VoligeschoB + DachgeschoB,

I+D = 2 Voligechosse + DachgeschoR.

1.2.3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 Abs. 2 BauNvO)

Die Héchstgrenzen der Traufthdhen sind den Planeinschrieben zu entnehmen, da sie auf Hohe NN bezogen
sind.

Die Traufhdéhe ( TH ) ist die Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.
Die Hoéchstgrenzen der ErdgeschoRfuBbodenhdhe sind den Planeinschrieben zu entnehmen, da sie auf

H&he NN bezogen sind.
Die ErdgeschoBfubodenhdhe ist die Oberfléiche des RohfuBbodens.

=N
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1.3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1. BAUWEISE IM WA (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB})

> Siehe Einschriebe im Plan.

Offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVvO.

Die Gebdude kénnen innerhalb der festgesetzien dberbaubaren Grundsticksfldche in offener Bauweise er-

richitet werden.

Im Plangebiet entsprechend der Planeinschriebe:

E = nur EinzelhdGuser,
D = nur Doppelhduser,
ED = Einzelhduser und Doppelhduser

zuléssig.

1.4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE {§ @ Abs. T Nr. 2 BauGB i.V. § 23 BauNVvO)
> Siehe Einschriebe im Plan.

Die festgesetzien Baugrenzen gelfen fir Hauptgebdude.
Nebenanlagen, Garagen und offene oder Uberdachte Stellpl&ize fir PKW sind nach den Regelungen der
Landesbauordnung auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

1.5. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 BauGB)

Fr die Héheneniwicklung der Gebdude sind die ErdgeschoBfuibodenhdhen ( EFH ) und die Traufhdhen

( TH ) bestimmend.

Die Hohenlage des Erdgeschofubodens ist mit max. 0,60 m Uber dem Gel@nde einzuhalten.
Bezugspunit ist die héchste Geldndehdhe des Vermessungsplanes M 1:250 vom 16.04.1996 in tatséichlich
Uberbauter Grundflache.

1.6. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN
FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BOUGB)

1.6.1. NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN

AuBerhaib der Uberbaubaren Fidichen sind Nebenanlagen und Einrichtungen gemd® § 14 BauNVvO zulds-
sig. .

Der Eigentimer hat das Anbringen bzw. Erichten

- von Haftevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchiungskdrper der StraBenbeleuchiung einschliellich der
Beleuchtungskérper selbst und des Zubehdrs,

- Kennzeichnungen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsaniagen auf und an seinem Gebdude,

- von Verteilerkésten der Elekitoenergie

auf seinem Grundstick zu dulden.

1.6.2. GARAGEN UND STELLPLATZE
> Siehe Einschriebe und Einzeichnungen im Plan.

Garagen und ebenerdige, offene oder Uberdachte Stellpléize fur PKW sind auBerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksfldche nach den Regelungen der Landesbauordnung zuléissig.
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Ga = Garagen
Gemeinschaftsstellpldize sind auf den dafir festgesetzien Fiéichen zuldssig.

GSt = Gemeinschafisstellplaize

1.7. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
> Siehe Einzeichnungen im Plan.

Die nicht Uberbauten Fidchen der bebauten Grundstiicke sind als Grinfiéichen anzulegen bzw. gdrinerisch
zu gestaiten und zu pflegen.

Detailierte Festiegungen fur diese Fiéichen sind den Erlduterungen zum integrierten Grinordnungsplan zu
enfnehmen.

1.8. VERKEHRSFLACHEN UND VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ ? Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entsprechend den Einzeichnungen im Plan, sind diese Fidchen gegliedert in Fahrbahn, FuBwege, Gemein-
schaftsstellplétze und Verkehrsgrin.

1.9. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB)
> Siehe Einzeichnungen im Plan.

Im stdwestiichen Teil, zwischen dem Weg zum Mafschenberg ("Welgsdorfer Berg") und der 110 KV - Freilei-
tung wird ein &ffentlicher Grinbereich angelegt.

Die Bepflanzung dieser FiGche ist mit standortgerechten Arfen (laut Pflanzliste und Pflanzgebot 1) auszufin-
ren, zu unterhaiten und im Falle des Absterbens durch Gleicharlige zu ersefzen.

Die &ffentlichen Grinfléchen entlag des Weges zum Matschenberg sind mit standortgerechten Arten (laut
Pflanzliste und Pflanzgebot 2) zu bepflanzen, zu unterhalten und im Falle des Absterbbens durch Gleichartige
zu ersetzen.

Die drei &ffentlichen Grunfldchen im Bereich des oberen Wendehammers (Anbind. an "Weigsdorfer Berg II)
sind ebenfalls mit standorigerechten Arten (it. Pflanzliste und Pflanzgebot 3, Pflanzgebot 4, Pflanzgebot 5) zu
bepflanzen, zu unterhalfen und im Falle des Absterbens durch Gleicharfige zu ersetzen.

Die detaillierte Gestaltung der offentlichen Grunfidehen ist in Freifldichengestalfungsplénen zu regein.
1.10. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ERHALTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
> Siehe Planeinzeichnungen.
0 MaBnahme 1 (M1 ):
Zur Verminderung der Auswirkungen der Bebauung auf den Wasser- und Naturhaushalt wurde die entwiéisse-
rungstechnische Versickerung von Niederschlagswasser anstelle der Einleitung in die Kandlisation vorgese-
hen.

Unfer entwdsserungstechnischer Versickerung ist die plangemdBe, konstruktiv vorgesehene Versickerung von
Niederschiagsabflissen in den Untergrund zu verstehen.
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Vorgesehen ist eine dezentrale Versickerung durch ein Mulden - Rigolen - System.

Das Muiden - Rigolen - System solite von der Gemeinde erstellt und mit den Grundstiicken an die Bauher-
ren verkauft werden.

Voraussetzungen sind enfsprechende Versickerungsversuche vor Ort und detaillierfe Planungen.

Das auf den befestigten Fidichen (z.B. Dach- und Verkehrsfidichen) anfallende Regenwasser ist in das Mul-
den-Rigolen-Systern einzuleiten.,

Auf den im Plan gekennzeichneten Fidichen ist ein Mulden-Rigolen-System entsprechend der defaillierten
Planung herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

1.11. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ ¢ Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

> Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan.

Die im zeichnerischen Teil mit gr, fr und Ir bezeichnefen Fiéichen sind zugunsten der aufgefUhren Begunshg
fen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten:

arl = Gehrecht zugunsten der angrenzenden Grundstiicke,

gr2 = Gehrecht zugunsten der Gemeinde Welgsdorf-Kdblitz (Mulden-Rigolen-Systemn),
ar3 = Gehrecht zugunsten der Energieversorgung Sachsen Ost AG,

frl = Fahirecht zugunsten des darunterliegenden Grundstlcks,

In = Gehrecht zugunsten der angrenzenden Grundstiicke,

Ir2 = Gehrecht zugunsten der Gemeinde Weigsdorf-Kdblitz (Mulden-Rigolen-System),
I3 = Gehrecht zugunsten der Energieversorgung Sachsen Ost AG.

1.12. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und § 9 Abs. 1 SachsBO)

> Siehe Einzeichnungen im Plan.
SrqR .

Enflang des Weges zum Matschenberg sind B&Gume zu pflanzen.
Dabel sind vorrangig Baume der Arten Winterlinde (Tilia cordata), Vogelkirsche (Prunus avium) und Ber-
gahomn (Acer pseudoplatanus) zu verwenden und auf Dauer zu erhatien.

Im Bereich der Wendeh&mmer sind vorrangig Baume der Arten Winferlinde (Tilia cordata) und Vogelkirsche
{Prunus avium) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.,

Pflanzalbstand: ca. 8 Meter.
Qualitct: Hochstéimme, 3 Xv. 12 - 14 cm Stammumfang.

Die erforderlichen Pflanzfidchen sind mit einer MindestgréBe von 2 X 2 m auszubilden und mit bodendek-
kenden Gehdlzen zu bepflanzen.,
Als bodendeckenden Gehdlze sind zu verwenden: - Immergrin (Vinca minor),

- Zwergmispel (Contoneaster dammeri),

- Johanniskraut ( Hypericum calycinum),

- Mahonie (Mahonium aquifolium),

- Spindelbaum (Euonymus fortunei var radicans).
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Srinfidct

Die Sffentliche Grinfldche zwischen dem Weg zum Matschenberg und der 110 kV - Freileitung besitzt als
AusgleichsflGche Bedeutung fur den Artenschutz.

Die Bepflanzung dieser FiGche ist mit standorgerechten Arten It. Pflanzliste und Pflanzgebot 1 auszufiihren
und zu unterhaiten,

Je 250 gm Fléche ist ein mittel- bis groBkroniger Baum {Qualitét: 3 X v. 12 - 14 cm Stammumfang) zu
Eﬂ?gze??léche sind Strucher der Arten Hartriegel {Comus sanguinea; 0,5 Stk./gm) und Haselnu@ ( Corylus
avellana; 0,5 Stk./gm) zu pflanzen.

Die detaillierte Gestaltung der &ffenflichen Grinfléche ist in einem Freiflédchengestaltungsplan zu regein.
Freiflat bel

Die Vorgarten sind zu begrinen. Eingeordnete Steliplatz- und Miliplatzfidchen sind sind in die Gestaltung
und Begrinung einzubeziehen.

Auf der nicht Uberbaubaren Fiiche der Grundstiicke solite je 200 gm ein Obst- oder mittelgroRer Laub-
baum It. Pflanzliste gepflanzt werden.

1.12,1. AUSWAHLLISTE ZUR GEHOLZVERWENDUNG

Ausgleichs- an StraBen Freifldchen,

pflanzungen und Wegen Gdarten
BAUME
Stieleiche (Quercus robur) X X X
Buche (Fagus sylvatica) X X
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) X X X
Sandbirke (Betula pendula) X X X
Winterlinde (Tilia cordata) X X X
Eberesche (Sorbus aucuparia) X X
Vogelkirsche (Padus avium) X X
STRAUCHER
HaselnuB (Corylus avellana) X X
Hartriegel (Cornus sanguineq) X X
Eingrifiliger Wei3dom {Crataegus monogyna) X X
Zweigriffliger WeiBdom (Crataegus laevigata) X X
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) X X
Wassserschneeball (Vibumum opulus) X X
Wolliger Schneeball (Vibumum lantana) X X
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Ausgleichs- an StraBen Freifiachen,
pflanzungen und Wegen Garten
Hundsrose (Rosa caning) X X
Heckenrose (Rosa corymbifera) X X
Bromibeere (Rubus fruticosus) X X
Himbeere (Rubus idaeus) X X

1.12.2. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Zur Gestaitung und ékologischen Aufwertung des Gebietes sind an den im infegrierien Grinordnungsplan
ausgewiesenen Standorten Pflanzungen von Baumen, Strduchemn und die Anlage sonstiger begrinter FIG-
chen vorzunehmen.

Abweichungen dirfen nur in begriindeten Fdllen erfolgen.

In der Arfenzusammensetzung und dem Schichfenaufbau hat eine Anlehnung an die Pflanzengesellschoﬁ
des "Eichen-Buchen-Waldes" und des "Birken-Stieleichen-Waldes" zu erfoigen.

Die Entstehung und Entwickiung entsprechend der potentiellen Vegetation "Sandirockenrasen”, "Halb-frok-
kenrasen" und "Heckensaumgesellschaften” sind zu férdern.

Leitarten sind der Pflanzliste zu entnehmen.

0 Pflanzgebot 1 (PG1)

Die &ffentlichen Grinflchen sind mit hochst@mmigen Laubbdumen (Quadlitét: 3 xv. 12 - 14 cm Stam-
mumfang mit Ballen) laut Pllanzliste zu bepflanzen.
Je 250 gm Fldche ein mittel- bis groRkroniger Baum.

Auf der Fldiche sind Strducher der Arten Cornus sanguinea (0.5 Stk./gm), Coryius avellana (0,5 Stk./gm) zu
pflanzen.

O Pflanzgebot 2 (PG2)

Entlang der StraBe zum Matschenberg sind enfsprechend dem Plan BGume laut der Pflanzliste zu pflanzen
(Qualitaf: Hochstamm, 3 xv. 12 - 14 cm Stammumfang).

Da die Pflanzung bereits erfolgt ist, solite sie auf ihre Ubereinstimmung mit den Forderungen des B-Plans
{Grinordnerische Festsetzungen) Gberprift werden.

(7 Pflanzgebot 3 (PG3)

Die éffentlichen Grunfliéichen sind mit hochstdmmigen Laubbdumen (Qudlitdt; 3 xv. 12 - 14 cm Stam-
mumfang mit Ballen} laut Pflanzliste zu bepflanzen.
Je 250 gm Flache ein mittel- bis groRkroniger Baum.

Auf der Fléiche sind Stréucher der Arten Cornus sanguinea (0,5 Stk./am), Corylus avellana (0,5 Stk./am), Cra-
faegus monogyna (0,5 Stk./gm), Crataegus Laevigata (0,5 Stk./am), Rosa canina (0,5 Stk./gm) uns Rosa
corymbifera (0,5 Stk./gm) zu pflanzen.

O Pilanzgebot 4 (PG4)
Die dffentlichen Grinfléichen sind mit hochstammigen Laubbdumen {Qudalitét: 3 xv. 12 - 14 cm Stam-

mumifang mit Ballen} laut Pflanzliste zu bepflanzen.
Je 250 gm Fiéiche ein mittel- bis groBkroniger Baum.
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Auf der Fiéche sind Stréucher der Arten Cornus sanguinea (0,5 Stk./gm), Corylus avellana (0,5 Stk./am), Cra-
taegus monogyna (0,5 Stk./gm), Crataegus Laevigata (0,5 Stk./gm), Rosa canina (0,5 Stk./gm) uns Rosa
corymbifera (0,5 Stk./gm) zu pflanzen.,

O Pflanzgebot 5 (PGS)

Die offenflichen Grinflachen sind mit hochst&mmigen Laubbdumen (Qualitét: 3 xv. 12 - 14 cm Stam-
mumfang mit Ballen) laut Pflanzliste zu bepfianzen.
Je 250 gm Fiéiche ein mittel- bis grolkroniger Baum.

Auf der Fidche sind Stré&ucher der Arfen Cornus sanguinea (0,5 Stk./gm), Corylus avellana (0,5 Sik./am), Cra-
taegus monogyna (0,5 Stk./gm), Crataegus Laevigata (0,5 Stk./am), Rosa canina (0,5 Stk./gm) uns Rosa
corymbifera (0,5 Stk./Jam) zu pflanzen.

O Pilanzgebot 6 (PG6)

Auf den nichttiberbaubaren Fidchen der Wohngrundstiicke ist auf je 200 gm ein Obsttoaumn zu pflanzen, zu
pflegen und zu unterhaiten. Altemnativ kénnen auch andere klein- bis mittelkronige LaubbGume gepflanzt
werden. g
Nadelb&dume sind nur bis maximal 30 % der Baumneupfianzung zuldssig.

Pro Steliplatz auf einem Grundstiick sind zwei Stducher der Gehdlzliste in unmiitelbare Nahe der Stellpidize
zu pflanzen.

Vorgdrten sind zu begriinen und diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerpltize benutzt werden.

> Gehdlzliste: BAUME

Stieleiche (Quercus robur)

Buche (Fagus sytvatica)
Spitzahom {Acer platanoides)
Bergahom (Acer pseudopiatanus)
Sandbirke (Betula pendulay)
Winterlinde (Tilia cordata)
Eberesche [Scrbus aucuparia)
Vogelkirsche (Padus avium)

STRAUCHER

HaselnuB (Conylus avellana)

Hartriegel (Comus sanguinea)
Johannisbeere (Ribes alpinum)
Pfeifensirauch (Philadelphus coronarius)
Weigelie (Weigelia)

Eingriffliger WeiBdom (Crataegus monogynay)
Zweigriffliger WeiBdom (Crataegus laevigata)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wasserschneeball (Vibumum opulus)
Wolliger Schneeball (Vibumum lantana)
Hundsrose (Rosa canina)

Heckenrose (Rosa coiyrmbifera)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Himbeere (Rubus idaeus}

1.13. FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. T Nr. 25b BauGB und § 14 S&chsBQ))

Die auf nicht Uberbaubaren Fiéichen vorhandenen Laub- und Nadelb&ume sind zu erhalten und bei Bau-
maBnahmen enfsprechend zu schiiizen. Hierbei ist die driliche Baumschutzsatzung zu beachten.
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1.14. FESTSETZUNGEN ZUM SCHUTZ ARCHAOLOGISCHER FUNDE (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bei Redlisierung der Planung kénnen bisher unbekannte archdologische Funde (Bodenverférbungen, Ge-
fé&Bscherben, Knochen, Gerdte, Minzen, bearbeitete Holzer, ... ) entdeckt werden.

Diese sind unverziiglich der Unteren Denkmalschufzbehdrde beim Landratsamt Bautzen anzuzeigen.
Fundstellen sind vor welterer Zerstérung zu sichern,

VersitBe kénnen als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

0.9. Hinweis ist schriftich den bei FidchenerschlieBungen mit Erdarbeiten beauffragten Firmen und jeden
Einzelbauherren zu Gbemmitteln. Dieser Hinweis muB an der Baustelle vorliegen.

Das Landesamit fiir Archéiologie ist vorn Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachiungs- oder Pla-
nierarbeiten) mindestens vier Wochen vorher zu informieren. Die Bauanzeige soll die ausfiihrenden Firmen,
Telefonnummer und den veraniwortiichen Bauleiter benennen.

Die ausfilhrenden sind schrifflich auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemdég § 20 SGchsDSchG hinzu-
weisen. :

LSS
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B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 Abs.4 BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) werden
ortliche Bauvorschriffen nach Séchsischer Bauordnung Bestandtell des Bebauungsplanes.

2.1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die gesamte Bebauung ist in einer stéidtebaulichen und gestalterischen Einheit zu enfwickeln.

2.1.1. DACHFORM / DACHNEIGUNG
> Siehe Einschriebe im Plan.

Die durch den Plan festgesefzten Dachformen und Dachneigungen sind verbindlich.
Aneinander gebaute Gebdude missen die gleiche Dachneigung besitzen.

SD25-45° = Satteldach; 25 bis 45 ° Dachneigung (Haupigebdude)
SD35-55° = Satteldach; 35 bis 55 ° Dachneigung (Haupigebdude)

Bei Garagen und Uberdachten Pkw-Stelipléizen sind Satteldécher und Pultdécher mit einer Mindest-
dachneigung von 25 ° zuldssig.

2.1.2. DACHAUFBAUTEN

Der Charakter der geschiossenen Dachfléche ist grundsdiziich zu erhaiten.

Die Lange von Dachauflauten darf héchstens 1/3 der Traufléinge betfragen. Der Abstand vom Origang
muB mindestens 2 Meter befragen. Liegende Dachfenster sind nur bis zu einer GroRe von 1,0 gm und bei

einem Einzelhaus (Einfamilienhaus) je Dachfldche héchstens zweimal zulGssig.
Dachaufbauten und liegende Dachfenster sind nicht gleichzettig auf einer DachfiGche zuléssig.

2.1.3. DACHEINDECKUNGEN

Die Dacheindeckung der Gebdude ist in gedeckier roter bis rofbrauner, grauer bis schwarzer Tonung auszu-
fUhren.

Die Dacheindeckung der Nebengebdude hat in Farbe und Material dem Hauptbaukérper zu entsprechen.

2.1.4. FASSADENGESTALTUNG
FUr die AuBenhaut der Gebdude sind vollsténdige Kiinker- oder Metallfassaden nicht zuléssig.

Massive Nebengebdude missen in Fassade und &ffnungsschiieBenden Elementen (Fenster, Tore ... ) den
Hauptgebduden angepalt werden.

2.1.5. FARBGESTALTUNG

Flr die Fassadenfiéchen sind der Landschaft angepaBte Farben (z.B. Ocker- bis helle Braunténe, aus dem
Grau entwickelte Blau-, Rot-, Grin- und Gelbibne, ... ) zu verwenden.
Grelle Farben (auch grelles WeiB) ist fir die Fassaden nicht zulGssig.
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2.2. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN FLACHEN; INSBESONDERE DER VORGARTEN

Die Vorgérten sind zu begrinen. Eingeordnete Stellplafz- und Mullplatzfiéchen sind in die Gestaltung und
Begrinung einzubeziehen.
Vorgdrten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerplatz genutzt werden.

Wege, Stellplétze und Terrassenfldchen sind nur im untergeordnetem Verhdiinis zuldssig. Sie sind mit was-
serdurchidssigen Materialien zu befestigen.

Auf der nicht Uberbaubaren FiGiche der Grundstiicke sollte je 200 gm ein Obst- oder mittelgroler Laub-
baum it. Planzliste gepflanzt werden.
Pro Pkw-Stellplatz auf einem Grundstlick sind zwei Stréucher der Gehéiziiste in unmitielbarer Néhe der Stell-

pl&ize zu pflanzen.

Liste zur GEHOLZVERWENDUNG

BAUME
Stieleiche (Quercus robur)
Buche {(Fagus syivatica)
Spitzahom {Acer platanoides)
Bergahom {Acer pseudoplatanus)
Sandbitke (Betula pendula)
Winterdinde (Tlia cordata)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Padus avium)

STRAUCHER
Haselnud (Comylus avellana)
Hartiege! (Comus sanguinea)
Johannisbeere {Ribes alpinumj
Preifenstrauch {Philadelphus caronarius)
Weigelie (Weigelia)
Eingriffliger Weidom (Crataegus monogyna)
Zweigiiffliger WeiBdom (Crataegus laevigata)

Schwarzer Holunder
Wasserschneeball

Wolliger Schneeball

(Sambucus nigra)
(Vibumum opulus)

(Vibumum lantana)

Hundsrose {Rosa canina)
Heckenrose {Rosa corymbifera)
Brombeere {Rubus fruticosus}
Himbeere {Rubus idaeus)
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2.3. EINFRIEDUNGEN

Wenn Einfriedungen vorgenommen werden, sind diese nur als vertikaler Holziatienzaun; maximale Héhe
1,6 m zul@ssig.

Die H&he der Einfriedungen zu den Strassen darf eine Hohe von 0,80 m nicht Gberschreiten.

2.4. VERKEHRSFLACHEN

Bei Anlieger- und Wohnwegen ist ein durchgéngiger Asphaltbelag nicht zuidssig.
Wasserrinnen sind als Muldenrinnen auszufGhren.

Stellpléiize sind nicht zu versiegeln. Sie sind mit wasserdurchidssigen Materialien zu befestigen.

2.5. BELEUCHTUNG

FUr die &ffentliche Beleuchtung ist nur ein Leuchtentyp einzusetzen; Lichipunkthdhe ca. 3,0 m.

2.6. MULLENTSORGUNG

Die Mulibehdlter sind von der Strale nicht einsehbar auf dem Grundsttck unterzubringen.

2.7. FERNSEH- UND RUNDFUNKVERSORGUNG

Freistehende Antennenanlagen sind unzuldssig.
Satellitenantennen sind so anzubringen, daB sie von offentlichen Verkehrsfldchen aus nichi sichfbar sind.

2.8. WERBEANLAGEN (§ 13 S&chsBO)

Werbeanlagen sind nur im Rahmen des § 13 Abs. 4 SéchsBO zuléssig.
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1. EINLEITUNG
1.1. ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Weigsdorf-Kéblitz stellt einen Bebauungsplan fUr das Gebiet "WEIGSDORFER BERG II" auf.
Der Bebauungsplan "WEIGSDORFER BERG IIf' beinhaltet ein Aligemeines Wohngebiet. Er dient der Abdek-
kung des weiteren Bedarfs an Fidchen fir den privaten Wohnungsbau und soll durch die Ausweisung attrak-
tiver Baugrundstiicke der Landflucht der Bevdlkerung entgegen wirken.

Das Plangebiet wird zur Zeit als WiesenflGche genutzt.
Es liegt am stidéstiichen Ortsrand von Weigsdorf-Koblitz.

Nach § 7 Abs. 2 SachsNatSchG (Séchsisches Naturschutzgesetz) ergibt sich die Méglichkeit der Integration
des Granordnungsplanes in den Bebauungsplan, da der Grinordnungsplan als Skologische Grundiage des
Bebauungspianes dienen soll.

Da sich das Bebauungsplangebiet im Landschaftsschutzgebiet "Oberlausitzer Bergland” befindet, muB die
Fldche aus dem Landschaftsschutzgebiet ausgegliedert werden.

Die Probleme der Griinordnung (Landschaffs- und Naturschutz) erhalfen zuséizliche Bedeutung duich den :
§ 8a Abs. 2 des BNaiSchG (Bundesnaturschutzgesetz), welcher mit iInvestitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466) in das Verfahren eingeflhrt wurde.

Die Uberpriifung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird auf die Ebene des Bebauungsplanes vor-
gezogen und nicht mehr bei der Genehmigung der Einzelvorhalben durchgefihrt.

Damit kénnen die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege stérker in den Abwdgungsproze
des Bebauungsplanes eintbbezogen werden.

Der Freistaat Sachsen macht von § 8b Abs. 1 Nri. 2 BNaiSchG Gebrauch, daher muB fir das geplante
Wohngebiet "WEIGSDORFER BERG IlI' keine Eingriffsbilanzierung erstelit werden.,

1.2. LAGE DES PLANUNGSGEBIETS

Die Gemeinde Weigsdorf-Koblitz befindet sich am westlichen Zugang zum Cunewalder Tal, welches ndrd-
lich von den bewaldefen Erhebungen um den Czomeboh (661 m) und stdlich um den Bieleboh (499 m)
abgegrenzt wird.

Das Bebauungsplangebiet "WEIGSDORFER BERG III' liegt am Ortsrand von Weigsdorf -Koblitz, unmittelioar
angrenzend an die Einfamilienhausbebauung des Gebietes "Weigsdorfer Berg II' und der ndrddstiich ent-
standenen Einfamilienhausbebauung der 70 ziger bis 90 ziger Jahre.

- Im SUdosten befindet sich noch ein vereinzettes Wohngrundstick (ehem. Neubauernstelle ?).
- Stdlich beginnt die freie Landschaft mit ackerbaulicher Nufzung.
- SUdwestlich liegt der Matschenberg mit seiner Motocross-Rennsirecke.

Das Plangebiet hat eine Grole von ca. 1,74 ha.

1.3. LANDSCHAFTSPLANERISCHE VORGABEN

Flr das Gebiet existieren landschaftsplanerische Vorgaben:
- Regionalplan Region Obertausitz-Niederschlesien, Regionalplanvoreniwurf 22.05.1997 und
- Landschaftsplan Lobau Nord-West, 1995,
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2. BESTAND UND BEWERTUNG
2.1. STADTEBAULICHER RAHMEN

Das Planungsgebiet befindet sich im Sidosten des Dorfes Weigsdorf-Koblitz.
Orfliche Begrenzung: - im Nordwesten von Einfamilienh&usern (Wohngebiet "Weigsdorfer Berg II' und
andere Wohngrundstiicke),
- im Nordosten durch private Wohngrundstucke,
- im Slidosten vom Wegeinschnitt zum Matfschenberg und anschlieBender
landwirtschaftlicher NufzflGche,
- im Slidwesten durch Wall und Bewuchs einer ehem. Sand- bzw. Kiesgrube.

Einbezogen in die Planung wurden folgende Grundstiicke der Gemarkung Weigsdorf: - 382/1,
- 382/2,
- 324a teilweise,
- 146/1 teilweise,
= ] 46/41
- 144/5.

2.2. NATURRAUMLICHE GEGEBENHEITEN
2.2.1. Naturrdumiliche Gliederung

Die Gemeinde Weigsdorf-Kéblitz befindet sich im Landschaftsschutzgebiet "Oberlausitzer Bergland".
Nach der Naturrdumitichen Gliederung Sachsen liegt das Dorf in der Landschaftsregion Bergland und Mit-
felgebirge und hier in der Landschaftseinheit Oberiausitzer Bergland.

Der Charakter des LSG "Oberiausiizer Bergland" wird in besonderer Weis vom Granodioritmassiv gepragt,
welches sich zwischen Elbe und Neile erstreckt. Aufgrund dieses dominierenden geologischen Materials
kann das Oberlausitzer Bergland als Granitbergland bezeichnet werden.

Mehrere nahezu geschlossene bewaldete Bergketten in 450 bis 500 m Hohenlage werden jewsils von mar-
kanten Talwannen gegliedert.

Aus dem Hiugelland zwischen Bauizen und Lébau in 200 m bis 250 m Uber NN steigen unvermittelt die Er-
hebungen der nérdlichen Bergkette mit Héhendifferenzen von 200 bis 300 m auf, die am Westrand vom
Picho (499 m) und am Ostrand vom Czorneboh {561 m) gekrént werden.

Die stdlich davon liegende Talweitung, die von Puizkau Uber Neukirch bis Cunewalde reicht, wird nach SU-
den von der mitfleren Bergkette umschlossen mit Valtenberg (587 m), Weifaer Hohe (505 m) und am &stii-
chen Ende Bieleboh (499 m) als héchste Erhebung.

Westlich zwischen Czormeboh (Entfernung ca. 3.800 m Luftlinie) und Bieleboh (Enifernung ca. 3.000 m Luft-

linie) am Eingang zum Cunewalder Tal befindet sich das Bebauungsplangebiet; Allgemeines Wohngebiet
"WEIGSDORFER BERG III".

Die Héhenlage von Weigsdorf-Kéblitz betréigt ca. 285 m (290 - 275) Uber NN.
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2.2.2. Vegetdation / Biosiruktur
Das Planungsgebiet umfalt im wesentlichen folgende Biotopstrukturen:
* Extensivgraniand,
* Grinlandbrache,
* Gehdlzgruppen,
* Buschgruppen / Hecken,
* Feldraine,
* Hohlweg.
Wald: Der ehemals natirliche Waldbestand (Stieleiche, Buche, Tanne, Esche, Linde, Birke ... } ist
durch einen artenarmen Fichtenforst ersetzt worden (angrenzender Matschenlboerg).
Sonstige B&ume / Baumgruppen: Rund um das Bebauungsplangebiet frefen Laubbdume folgender
Arten auf;
* Eiche,
* Linde,
* Esche,
* Buche,
* Birke,
StrGucher: * Schwarzer Holunder,
* Hagebutte.

Krautschicht:  * Rainfarn.

2.2.3. Geologie

Das "Oberlausitzer Bergland" wird in besonderer Weis vom Granodioritrassiv gepragt, weiches sich zwi-
schen Elbe und NeiBe erstreckt. Es wird aus jungprahambrischen und paléozoischen Granodioriten und
Graniten aufgebaut. Die zenfralen Teile des Berglandes werden vom sog. Zweiglimmergranodiorit einge-
nommen, der aus der Aufschmelzung Glferer Gesteinsserien der Lausitzer Grauwackeneinheit hervorgegan-
gen ist. Das Grundgebirge wird grofléichig von jiingeren Decksedimenten Uberlagert, die hauptsachlich
dem Eiszeitalter enfsiammen. Ablagerungen von Geschiebelehm der Elsterkaltzeit werden von z.T. méchti-
gen Schmelzwasserkiesen und -sanden Gberdeckt.

Im Bebauungsgebiet wird der Untergrund durch vorhandenes Biotitgranodiorit (mittetkdmig) und Zweiglim-
mergranodiorit (kleinkdrmig) gekennzeichnet.
Die Bodenverhdlinisse sind wie folgt charakterisiert:

* DeckldB-Braunstaugiey mit DeckléB-Fahlerde,

* LOB-Braunstaugley und LoR-Parabraunerde Gber Gestein,

* L&B-Staugley, Schiuff-Amphigley, Kolluvialschiuff-Gley.

Zur konkreten Feststeliung und Festlegung der Bereiche sind Bodenuntersuchungen uneri@sslich.
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'WEIGSDORFER BERG Il

BILD 1

Zwelglimmergranodiorit, keinkdmig

- Blotitgranodiorit, mittetikdmig (Demitzer Granodiorit)

In grékeren Umfeld des Bebauungsgebietes durchgefiihrte Bohrungen zeigen folgende Ergebnisse:

a.

BOHRUNG 140 {1954)

Geldinde ca. + 241 m NN (Rodewitz/Kirschau)

- 1,00 m unter Gelénde Kies und Feinsand, lehmig

- 2,50 Lehm, stark feinsandig

- 3.00 Felnsand, kiesig

- 8,00 Kies u. Steine, sandig, z.T. lehmig
- 8,40 Felnsand und Schiuff

- 9,70 Mittelsand

-10,00 Schiuff

-10,60 Grobkies

-12,60 Lehm, sandig, kiesig

-13,00 Fein- und Mittelsand

- 18,00 Miftelsand

-18,40 Mittel- und Grobsand
BOHRUNG 142 (1964)

Geléinde ca. + 252 m NN (Weigsdorf-Koblitz)

- 1,00 m unter Geldnde Lehm, schwach sandig

- 1,90 Schiuff, sandig

- 3,20 Grobsand und Feinkiese, feinsandig
- 4,20 Kies und Steine, fest gelagert
-11.80 Schiuff, dunkelgrau

- 14,00 Sand und kies, stark lehmig
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Grundwasserspiegel bei 1,5 m unter Geldnde. Die Wasserfiihrung beschrénkt sich auf die obersten Schichten bis4,2m. In
stidlicher Richtung wurde ein unterschiedlich starker Aufstieg der Granodiortoberkante bis ca. 4 m unter Geldnde festgestellt.
Dle Uberlagemden Schichten flhren auf Grund ihrer lehmig-schiuffigen Ausblidung fast kein Wasser.

C. BOHRUNG 143 (1963)
Gelénde ca. + 306 m NN (Weigsdorf-Kéblitz/Oppach)
- 5,80 m unter Geldnde Lehm, stark sandig
-10,20 Ton, schwach sandig
-12,80 Feinsand, tonig
-14,80 Mittel- und Feinsand, schwach tonig
-17.20 Feinsand mit Schiuffschichten
-19,10 Feinsand
-21,00 Kies, schwach lehmig
-22.20 Schiuff, rocken

Grundwasserspiegel 9,3 m unter Gelande.

d. BOHRUNG 146 (1963)
Gelénde ca. + 302 m NN (Mittelcunewalde)
- 6,20 m unter Geldnde Geschiebelehm, fest, frocken, steinig
- 8.30 Kies und Steine
-11,00 Fein- und Mittelsand, schwach schiuffig
-11,80 Schiuff
- 16,60 Fein- und Mittelsand, schiuffig
-17.60 Schiuff, fest, frocken

Das Grundwasser wurde bei 6,2 m unter Geldinde angetroffen und stieg bis 4,3 m unter Geldnde.

Anmerkung:  O.g. Angaben sind nicht im Sinne von Baugrunduntersuchungen zu verstehen und zu ver-
wenden.
Die Angaben wurden den Eriduterungen zur hydrogeologischen Ubersichtskarte der DDR,
1:200.000, Blatt GORUTZ M 33-IX, Zenrales Geologisches Institut, Berlin 1970 eninommen.
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2.2.4. Wasser / Grundwasser
Aufgrund der Bodenverhdltnisse kénnen als Bodenwasserverhdlinisse angenommen werden:

* DeckloB-Braunstaugley mit DeckidB-Fahlerde : vorwiegend Staundsse,
teilweise verndssungsfrel,

* L&B-Braunstaugley und LoR-Parabraunerde Gber Gestein : vorwiegend Staundsse,
teilweise vernassungsfrei,

* LAB-Staugley, Schiuff-Amphigley, Kolluvialschluff-Gley : vorwiegend Grundwasser,
10-6 dm und 6-2 dm unter Flur,
40-60 % Fidchenanteil Staundsse.

Bodenwassercharakteristik: * Sickerwasser- bis staundssebeeinfluite DeckldBe,
* Sickerwasserbestimmie und/oder staundissebeeinfluble LoBe und
Berglehme,
* Staundisse- und/cder grundwasserbestimmte LoBe.,

m* Lokal ausgebildete grundwasserfiihrende Sand- und Kiesschichten in vorwlegend
"L geringmachtigen wenig durchidssigentockergesteinen( Quartdr, 2.T. Tertiar ),
beschréinide GrundwassererschlleBungsmaglichkelten.
Versickerungsmaoglichkeit schiecht bis mittel (stark wechselnd).

IWJ Lokal ausgebiidete grundwasserfihrende Sand- oder Kiesschichten von stark
wechselnder Beschaffenhelt und Méchtigkeit innethalb meist geringmachtiger
tertiérer Ton-, Schiuff- und Braunkohienschichten, dle von geringméchtigen; kaum
grunawasserfihrenden quartéren Sedimenten toerdeckt werden; beschrénkte

Grundwassermdoglichkelten.
Versickerung mittel bis schiecht.

.~ Vorwiegend geringe Grundwasserfuhrung In Graniten und anderen Plufoniten sowie in
E-_ —  Glimmerschlefern, Gneisen und dhnlichen Mefamorhiten.
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Die Grundwasserergiebigkeit in den Festgesteinsbereichen istim allgemeinen durch folgende Brunnener-
giebigkeit (unter Ausschlul® gegenseitiger Beeinflussung) gekennzeichnet:
* unter 0,5 Ifs (sehr gering).

Das Grundwasser im Bereich der Hauptgrundwasserflhrung besitzt eine Gesamihdrte von vorwiegend
C-4bzw.4-8°dH.

7

, o166 ® 167
-c@[ussoﬂ S~ e
x HOCHSTEN.
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DORFER BERG Il =

v

0-4°aH

4-8°aH

ﬁ Bereiche mit stéreer wechselnder Gesamthdrie Im Rahmen der jeweils verwendeten
L Signaturfarben.

2.2.5, Klima

Klimattisch ist der Standort dem Klimabezirk "Feuchtkihles Klima der mittleren Berglagen® zu zuordnen.
Die Jahresniederschidige befragen ca. 800 mm.

Die Jahresmitteltemperaturen liegen zwischen 6,5 und 7,5 Grad Celsius.

Hauptwindrichtung ist West-Ost,

2.2.6. Landschaftsbild / Erholung

Das vorgesehene Bebauungsplangebiet "Weigsdorfer Berg IlI" wird z.Zt. als Grinland bzw. Wiese genutzt.
Bauliche Anlagen im Sinne von Gebduden sind auf den betreffenden Fursticken nicht vorhanden.
Allerdings verlduft Uber das sidwestliche Plangebietsbereich eine 110 KV - Starkstromleitung auf Stahima-
sten (in Ost-West - Richtung) und feilt ca. 1/6 der Fiche ab.

Aufgrund der Leitungsrechte, daraus resultierender Bauverbote ergeben sich wesentiliche Einschrdnkungen
fUr die Bebaubarkeit im Plangebiet.



FRANK HELLNER, Freier Architekt Allgemeines Wohngebiet * "WEIGSDORFER BERG lII" * Eriduterungsbericht Grinordnung * 27.11.1997
10

Weiterhin ist das Plangebiet durch eine starke Hangneigung West nach Ost (Osthang) gekennzeichnet, wo-
bei der H&henlinienverlauf von SGd nach Nordwest erfolgt.

Ein Schwerpunkt bei der Bebauung des Geldndes Iiegi‘ bei der Beachtung der Fernsicht.

Obwohi der Gesamistandort nur von den Héhenlagen des Bielebohs und des Czornelbohs einsehbar ist, fre-
fen die oberen Grundstiicke ortsgestalterisch aus der Sicht "Héhe Zieglertal (Entfernung ca. 1.200 m, Hbhe
des Blickpunkies ca. 300 m Uber NN) in Erscheinung.

Andererseits ergeben sich von den héher gelegenen Grundsticken reizvolle Femsichten auf den Czome-
boh, den Bieleboh und teilweise auf die Dorfkirche Cunewalde und umliegende Bebauung.

Durch die vorhandene benachbarte Bebauung werden im wesentlichen Gestaltungsmerkmale der siebzi-
ger bis neunziger Jahre, in der "aligemein gewoliten und Gblichen Ausdrucksform' gezeigt.

Hinsichtlich der Erholung existieren im Bearbeltungsgebiet kaum Méglichkeiten.

Der Bereich des Matschenberges wird durch eine Motocross-Strecke geprégt, welche die Moglichkeiten z.B.
zum Spazieren (zur Edelfrau ... ) ertheblich einschrénkt.

Westlich des Plangebietes befindet sich ein Kinderspieiplaiz.

Unmitteloar durch den OT Matschen verlGuft der “Siebenhligelweg" (Wanderweg Bautzen - Cosul - Weigs-
dorf-Kébiitz - Bieleboh) und der Cunewalder Ringweg.

Nach derzeitigem Erfassungsstand sind im Plangebiet keine Altlastverdachisfldchen bekannt,

3. GEPLANTE BEBAUUNG UND IHRE AUSWIRKUNGEN
3.1. GRUNDZUGE DES BEBAUUNGSENTWURFS

Als Schwerpunkt der stGdtebaulichen Planung wird in Weigsdorf-Kébilitz die Suche und Vorbereitung land-
schafts- und orfsgestalterisch vertretoarer Wohnungsbaustandorte in Ergéinzung vorhandener Siediungsbe-
reiche angesehen.

In Anbindung an das 1994 bis 1996 redlisierte Bebauungsgebiet "Weigsdorfer Berg I wurde eine Abrun-
dung dieses Siediungsbereichs mit dem Bebauungsplangebiet "Weigsdorfer Berg III' (Allgemeines Wohn-
gebiet nach §§ 1 Abs. 2 und 4 BauNVvO) vorgesehen.

Wolbel das vorgeschiagene Konzept ( GréBenordnung 12 Baugrundstiicke ) den wesentlichen Bebauungs-
abschluB dieses Dorfbereiches darstellt.

Weitere Bebauungungen in diesem Bereich sind im geringen Umfang nur noch unter den Genehmigungs-
vorausseizungen des § 34 BauGB mdéglich.

Das Plangebiet ist durch eine starke Hangneigung West nach Ost (Osthang) gekennzeichnet, wobei der H-
henlinienverlauf von Sid nach Nordwest erfolgt.,

Vorgesehen ist eine Einfamilienhausbebauung in enger Anlehnung an die bestehende Topographie.
Wesentlich fUr das Erscheinungsbild dieser Siedlungserweiterung ist eine lockere "dérfliche" Bebauung, wel-
che eng den Hoéhenlinienveriauf folgt.

Ahnliche Bebauungsformen gibt es in Weigsdorf-Kdbiitz bereits im bestehenden Siedlungsbereich "Rabinke”.

Das zukunftige Wohngebiet wird durch zwei Grinbereiche gefalt und zur Landschaft hin albgerundet.
Westlich erfolgt eine Verdichtung des Bewuchses auf dem Damm zur ehemaligen Sand- bzw. Kiesgrube.
Im SGden wird der Rain des Weges zum Matschenberg und die, durch die 110 kV - Leitung abgetrennte
Fidiche bepflanzt.
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3.2. ZU ERWARTENDE AUSWIRKUNGEN DES PLANVORHABENS AUF NATUR UND LANDSCHAFT

Veraussichtliche
Beeintrdchtigungen und Eingriffe

Vemeidungs- und Ver-
minderngsmaBnanmen

Begrindung und zu erwartende
Wirkungen

ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZ

* Beeintr&chtigung und Veriust von

Lebensréumen fir Pllanzen und Tiere
durch Bebauung, Versiegelung und

Nutzungsumwandelung

* Gefahrdung und Beschddigung
von Vegetationselementen bei
der Bauausflhrung

* Schaffung neuer hochwertiger
Lebensrdume fUr Pflanzen und Tiere,
Ausbildung von Standorten fur ge-
fahrdete Pfianzen- und Tierarten

* Verzahnung der Grinfldchen mit
Strukturelernenten des weiteren
Umfeldes

* Gehdlzpflanzungen aus Arten der
potentiellen natlrichen Vegetation
mit Verbindung zu anderen natur-
betonten Bereichen, Gehdlzpflanzung
am Westrand des Gebietes

* Ethalt der Gehdlze auBerhaib der
Baugrundstiicke am Rand des Gebietes

* SchutzmaBnahmen gegen Verletzung
bei B&dumen und Gehdlzen

* Vermeidung von Bodenverdichtung
bei B&Gumen

* Pflanzenausfdlle sind in der néchsten Pflanz-
periode nach BauabschiuB zu ersefzen

* Baumschdaden sind nach Anleitung zur
Behandlung von Baumschdaden zu
behandeln

* Schaffung neuer Lebens- und
Entwicklungsméglichkeiten far
Pflanzen und Tiere

* Sicherung der Funktionsf&higkeit
vorhandener Gehdlze/Biotope

* Verhinderung von Gehdilz-
verlusten

WASSERHAUSHALT

* Reduzierung der Grundwasser-
neubildungsrate durch Boden-
versiegelung

* Ethdhung der Oberflachen-
wasserabflisse durch gréBere
Fléchenversiegelung

* Veminderung der Versickerung
von NiederschiGgen

* Vemminderung der Versiegelung, gering
beanspruchte Verkehrsflchen (z.B. Pkw-
Stellplatze, FuBwege ... ) werden wasser-
durchidssig befesfigt

* Verwendung von Dachabwdssem auf
dem Grundstick (Gartenbewdsserung)

* Férdenung der fléchigen Verssickerung in
Vegetationsflachen

* dezentrale Versickerung durch ein
Mulden-Rigolen-System

* Reduzierung der Oberfl&chen-
wasserabfluBmengen

* Reduzierung der Niederschlags-
wasserveruste fur den Wasser-
haushalt (Grundwasser)

BODENSCHUTZ

* Verlust unverbauter und un-
versiegelter WiesenflGche

* Bodenverdichtung durch
Baufahrzeuge und Gerdte

* Umlagerung von Mutterboden

* Flachenschonende BauausfUhrung
* Abdeckschicht {BaustraBe) in den
entsprechenden Bereichen

* Wiederherstellen der Bodenstrukiur
in den Arbeitsbereichen

* Beschrénkung der Lageml&ize auf
wenige Standorte

* Erhalt unbebauter Fidchen

* Erhattung des Bodengefiiges
{Porigkeit, Durchliffung, Wasser-
kapazitdt ... )

* Mutterbodenschuiz
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Voraussichtliche

Vermeidungs- und Ver-

Begriindung und zu erwartende

Beeinfrachtigungen und Eingriffe minderungsmaBnahmen Wirkungen

KLIMA- UND LUFTHYGIENE

* Erhdhung der Schadstoffemissionen * Geschwindigkelisbegrenzung * Vermeidung / Einengung der
durch Heizung und Verkehr Ausbreitungsbereiche von

* Bepflanzung Emissionen

* Veringenung klimatisch * moglichst starke Durchgrinung
positiver Freifldchen des Gebietes

* Aufheizung durch befestigte FiGichen * Baurnpflanzungen * Temperaturausgleich durch
(StraBen, Wege) und Gebdude Verschaftung,

Erhdhung der Lufffeuchtigkeit

ERHOLUNG / LANDSCHAFTSBILD

* Beeinfréchtigung des natftrdichen
Landschaftsbildes

* durch volumindse, hohe Gebdude
von geringer architektonischer
Qualitét kann eine negative Fem-
wirkung ausgehen

* Berlicksichtigung der potentiellen
natlrichen Vegetationsstrukiuren

* Beachtung einer hohen
architektonischen Qualitét

* orts- und landschaftsiypische Ge-
staltung des Ortsrandes

* Eingliedering in das Landschfts-
und Siedlungsbild

3.2.1. Auswirkungen auf den Arfen- und Biotopschuiz

Durch die geplanten BaumaBnahmen erfolgt der Verlust von Freifiéchen. Es betrifft in erster Linie Griniand

{Wiese) mit angrenzenden Rainen.

Weiterhin basteht die Gefahr von Beschddigungen fUr die am Rand des Plangebiets befindlichen Baume
und Stréucher, deren Funktion insbesondere als Rickzugs- und Nistoereich fir Végel, KleinsGuger u.a. zu se-

hen ist.

3.2.2. Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

Beeintrichtigungen des Wasserhaushaltes ergeben sich durch die Reduzierung der Grundwassemeubildung
und des Oberfiichenwasserabflusses durch die Versiegelung von Fidchen durch Uberbauung, Strassen und

andere Verkehrsfldchen.

3.2.3. Auswirkungen auf den Bodenschuiz

Beeintréchtigungen ergeben sich wahrend der Bauzeit durch Bodenverdichiungen und durch die Umiage-

rung von Mutterboden.

Durch die Versiegelung (Bebauung, Straken und andere Verkehrsfidchen) entstehen Verluste an unbebau-

ten Freiflchen.

3.2.4, Auswirkungen auf Erholung / Landschaftsbild

Eine der Hauptauswirkungen der geplanten Bebauung ist die Femwirkung der oberen Gebdude im Lana-
schafts- und Siedlungsbild des Cunewalder Tales.

Negative Auswirkungen auf das Erholungspotential sind nicht zu erwarten.
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4. ZIELE

Grundlage sind die dligemeinen Ziele und Grundsétze des Naturschuizes und der Landschaftspflege ge-
mak des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), des Sachsischen Naturschutzgeseizes (SéchsNatSchG)
und des Baugesetzbuches (BauGB).

1} Erhatfung und Entwickiung der Arfen- und Biotopvielfaili:

(3 Schaffung neuer Lebens- und Entwicklungsmoglichkeiten fur Pflanzen und Tiere,

0 Schutz, Pflege und Entwicklung vorhandener Lebensriume von Pfianzen und Tieren,

0 Einbindung des Plangebietes in die potentiell vorhandene Vegetationsstrukiur des umliegenden
Bereichs "Matschenberg'.

L} Erhaltung und Sicherung der Funkiionen des Bodens.

(1 sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden,
O Verminderung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige MaB,
(3 Vermeidung von gréeren Mufterbodenumlagerungen.

Insbesondere bei der Bauausfuhrung sind folgende Hinweise bindend:

Das gesamte Aushubmaterial ist gefrennt nach Mutterboden und Unterboden zu gewinnen
und zu lagern.

Zwischenlager von Béden sind als frapezférmige Mieten bei einer Hohe von von max. 2 m
s0O anzulegen, daB Verdichtungen, Vemdassungen und Erosion vermieden werden.
Verunreinigungen der Béden bzw. Bodenmieten mit Abféllen und Schadstoffen sind zu
verhindem. '

Bodenbewegungen und Lagerungen sind auf die Konsistenz des Bodens, die Bodenart und
den Gehalt an Humusstoffen abzustimmen.

Bautétigkeit und Baustelienverkehr sind auf das Geléinde der zu bebauenden Bereiche zu
beschrénken. Freifidchen sind vorn Baustellenverkehr freizuhatten.

Nebeneinrichfungen wie Zufahrten, Ablagerungspiéize fir Baumaterial und Baustelen-
camps sind nach Bauende vollsténdig und unter Herstellung nutzungsgerechter Bodenver
hélnisse zu beseifigen.

a o o 0o o

] Schutz des Wasserhaushaltes:

0 Reduzierung der OberfldchenwasserabfluBmengen (Niederschlagsverluste),
0 Minimierung der Gefahren von Grundwasserverunreinigungen.

& Erhalt und Entwickiung des Landschafisbildes:

0 Erhaltung vorhandener natiricher Landschaffsstrukturen,
3 Gestaltung eines durchgriinten Bebauungsgebietes mit Schwerpunkt beim Baugebietsrand.

i Erhalfung und Entwicklung des Orisbildes:

1 Beachtung einer hohen architektonischen Qualitdt bei den Gebduden und Bauwerken.

[t
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5. GRUNORDNERISCHE MASZNAHMEN
5.1. GESTALTUNG DES OFFENTLICHEN RAUMES
5.1.1. ShaBenraum, StraBengrin, FuBwegeverbindungen

Entlang des Weges zum Matschenberg sind Bume zu pfianzen.
Dabei sind vorrangig Baume der Arten Winterlinde (Tilia cordata), Vogelkirsche (Prunus avium) und Ber-
gahorn (Acer pseudoplatanus) zu verwenden und auf Dauer zu erhalten.,

im Bereich der Wendeh&mmer sind vorrangig B&ume der Arten Winterlinde (Tilia cordata) und Vogelkirsche
{Prunus avium) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten,

Pflanzabstand: ca. 8 Meter.
Qualitdt: Hochstdmme, 3 Xv. 12 - 14 cm Stammumfang.

Die erforderlichen Pflanzfidchen sind mit einer MindestgréBe von 2 X 2 m auszubilden und mit bodendek-
kenden Gehdlzen zu bepflanzen.

Fur die bodendeckenden Gehdlze sind folgende Arten zu verwenden:
- Immergrin (Vinca minor),
- Zwergmispel (Contoneaster dammeri),
- Johanniskraut  Hypericum calycinum),
- Mahonie (Mahonium aquifolium),
- Spindelbaum (Euonymus fortunet var radicans).

Zur Reduzierung der Fidchenversiegelung mit den negativen Folgen insbesondere flir den Wasserhaushalt

ist der &ffentiche FuBweg in wassergebundener Bauweise oder mit Pflaster auszufiihren.
Die Gemeinschaftsstellpldize sind mit Rasenwaben oder Rasenpflaster zu befestigen.

5.1.2. Grunflichen

Die offentliche Grinfldche zwischen dem Weg zum Matschenberg und der 110 KV - Freileitung besitzt als
Ausgleichsfiiche Bedeutung fir den Artenschutz.

Die Bepflanzung dieser Fi&che ist mit standortgerechien Arten It. Pflanziiste und Pflanzgebot 1 auszuflhren
und zu unferhalten,

Je 250 gm Fidche ist ein mittel- bis groBkroniger Baum (Qualitat: 3 X v. 12 - 14 cm Stammumfang) zu
pflanzen.

Auf der Fldche sind Stréucher der Arten Harfriegel (Cornus sanguineq; 0,5 Stk./gm) und HaselnuB ( Corylus
avellana; 0,5 Stk./gm) zu pflanzen.

Die detailiierte Gestaltung der &ffentlichen Grinfléche ist in einem Freiflichengestaltungsplan zu regein.

5.2, PRIVATE FREIFLACHEN
5.2.1. Freifidchen der geplanten Wohnbebauung
In der dérflichen Bebauung sind Vorgéren Verbindungsbereiche zwischen dem éffentlichen Raum der

StraBe und dem privaten Bereich der "Wohngénen® und Héauser. Allerdings ist die Tradition des béuerlichen
Vorgartens auch im landlichen Bereich faBt ganzlich verloren gegangen.
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Die Vorgdrten sind zu begriinen. Eingeordnete Steliplatz- und Millplatzfidchen sind sind in die Gestaltung
und Begrinung einzubeziehen.

Eventuell notwendige Einfriedungen sind als Holzzaun mit senkrechter Lattung und einer maximalen Hohe
von 1,50 m auszubiiden.

Auf der nicht Gberbaubaren Fidiche der Grundsticke sollte je 200 gm ein Obst- oder mittelgroRer Lautb-
baum It, Pflanzliste gepflanzt werden.

5.2.2. Regenwasserverwendung

Zur Reduzierung des Oberfldchenwasserabflusses sollte das auf den Dachern anfaliende Niederschiagswas-
ser auf den Grundstlicken aufgefangen und als Brauchwasser fir die Garfenbewdsserung verwendet wer-
den.

Die Versickerungsféhigkeit innerhalb der Grundstlicke ist durch Baugrundgutachten zu Uberprifen bzw. fest-
zustellen.

5.2.3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhalfung von Natur und Landschaft

FUr einen Teil der Grundstiicke wurde ein Mulden-Rigolen-System zur Versickerung des Oberfldchenwassers
vorgesehen.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens solite mindestens 10 m/s betragen.

Bei ungedichteten Kellern soliten die Versickerungselemente mind. 5 m von der Hauswand entfemt liegen.
Je nach Bodenverhditissen kann von einem Fldchenbedarf von 10 - 20 % der angeschiossenen befestig-
fen Fléiche ausgegangen werden.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens solite in einem Versuch vor Ort ermittelt werden.
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5.3. AUSWAHLLISTE ZUR GEHOLZVERWENDUNG

Ausgleichs- an SiraBen Freiflachen,

pflanzungen und Wegen Gdarten
BAUME
Stieleiche (Quercus robur) X X X
Buche (Fagus sylvaticq) X X
Bergahorn {Acer pseudoplatanus) X X X
Sandbirke (Betula pendulq) X X X
Winterlinde (Tilia cordata) X X X
Eberesche (Sorbus aucuparia) X X
Vogelkirsche (Padus avium) X X

STRAUCHER

Haselnul {Corylus avellana)

Harfriegel (Cornus sanguinea)

Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffliger Weidorn {Crataegus laevigata)
Schwarzer Holunder {Samibucus nigra)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Wolliger Schneeball (Vibumum lantana)
Hundsrose (Rosa caning)

Heckenrose (Rosa corymbifera)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Himbeere (Rubus idaeus)

X X X X X X X X X X X
X X X X X X X X X X X
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6. GROUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN

B MaRBnahmen und Fléichen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaliung von Natur und Landschaft
(gem. § @ Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

1 MaBnahme 1 (M1

Zur Verminderung der Auswirkungen der Bebauung auf den Wasser- und Naturhaushalt wurde die entwdsse-
rungstechnische Versickerung von Niederschlagswasser anstelle der Einleitung in die Kandlisation vorgese-
hen.

Unter entwéisserungstechnischer Versickerung ist die plangemdBe, konstrukfiv vorgesehene Versickerung von
Niederschiagsabflissen in den Untergrund zu verstehen.

Vorgesehen ist eine dezentrale Versickerung durch ein Mulden - Rigolen - Systfem.

Das Mulden - Rigolen - Sysfem solite von der Gemeinde erstelit und mit den Grundstiicken an die Bauher-
ren verkauft werden.

Voraussetzungen sind entsprechende Versickerungsversuche vor Ort und detaillierfe Planungen.

Das auf den befestigten FiGchen (z.B. Dach- und Verkehrsflichen) anfallende Regenwasser ist in das Mul-
den-Rigolen-System einzuleifen.

Auf den im Plan gekennzeichneten Fidichen ist ein Mulden-Rigolen-System entsprechend der detaillierten
Planung herzustelien und dauerhaft zu unterhalien.

B Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und § 9 Abs. 1 $GchsBO)

Zur Gestaltung und &kologischen Aufwertung des Gebletes sind an den im integrierfen Grunordnungsplan
ausgewiesenen Standorten Pflanzungen von B&umen, Strduchern und die Anlage sonstiger begrunter FIG-
chen vorzunehmen.

Abweichungen dirfen nur in begrindeten Fdllen erfolgen.

In der Artenzusammensetzung und dem Schichtenauflbau hat eine Anlehnung an die Pflanzengesellschaft
des "Eichen-Buchen-Waldes" und des "Birken-Stieleichen-Waldes' zu erfolgen.

Die Entstehung und Entwickiung entsprechend der potentiellen Vegetation "Sandtrockenrasen’, "Hallo-frok-
kenrasen" und "Heckensaumgeselischaften” sind zu férdern.

Leitarfen sind der Pflanzliste zu entnehmen.

(3 Pflanzgebot 1 (PG1)

Die &ffentlichen GrunfiGchen sind mit hochstémmigen Laubbdumen (Quaiitét: 3 xv. 12 - 14 cm Stam-
mumfang mit Ballen) laut Pflanziiste zu bepfianzen.
Je 250 gm Fidche ein mittel- bis groBkroniger Baum.

Auf der Flaiche sind Stréiucher der Arten Cornus sanguinea (0,5 Stk./gm), Corylus avellana (0,5 Stk./am) zu
pflanzen. :

O Pflanzgebot 2 (PG2)

Enflang der StraBe zum Matschenberg sind enfsprechend dem Plan Baume laut der Pflanzliste zu pflanzen
(Quallitat: Hochstamm, 3 xv. 12 - 14 cm Stammumfang).

Da die Pflanzung bereits erfoigt ist, solite sie auf ihre Ubereinstimmung mit den Forderungen des B-Plans
(Grinordnerische Festsetzungen) Uberprift werden.
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7 Pflanzgebot 3 {PG3)

Die é&ffentlichen Granfléchen sind mit hochstdmmigen Laubbdumen (Qualitdt: 3 xv. 12 - 14 cm Stam-
mumfang mit Ballen) laut Pflanzliste zu bepfianzen.
Je 250 gm Flache ein mittel- bis groBkroniger Baum.

Auf der Fl&che sind Sfréucher der Arten Cornus sanguinea (0,5 Stk./am), Corylus avellana (0,5 Stk./gm), Cra-
taegus monogyna (0,5 Stk./am), Crataegus Laevigata (0,5 Stk./am), Rosa canina (0,5 Stk./gm) uns Rosa
corymbifera (0,5 Sik./am) zu pflanzen.

0 Pflanzgebot 4 (PG4)

Die dffentlichen Grinfitichen sind mit hochstdmmigen Laubbdumen (Qualitét: 3 xv. 12 - 14 cm Stam-
mumfang mit Ballen} laut Pflanzliste zu bepflanzen.
Je 250 gm Fléche ein mittel- bis groBkroniger Baum.

Auf der Fldche sind Stréiucher der Arten Cornus sanguinea (G,5 Sik./gm), Corylus avellana (0,5 Stk./gm), Cra-
taegus monogyna (0,5 Stk./am), Crataegus Laevigata (0,5 Stk./gm), Rosa canina (G,5 Stk./gm) uns Rosa
corymbifera (0,5 Stk./am) zu pflanzen.

O Pflanzgebot 5 (PG5)

Die éffenflichen Granfldchen sind mit hochstGmmigen Laubbdumen (Qualitat: 3 xv. 12 - 14 ecm Stam-
mumfang mit Ballen) laut Pflanziiste zu bepflanzen.
Je 250 gm Flache ein mittel- bis groBkroniger Baum.

Auf der Fidche sind Stréucher der Arfen Cornus sanguinea (0,5 Stk./gm), Corylus aveliana (0,5 Stk./gm), Cra-
taegus monogyna (0,5 Stk./am), Crataegus Laevigata (0,5 Stk./am), Rosa canina (0,5 Stk./Jgm) uns Rosa
corymbifera (0,5 Stk./am) zu pflanzen.

0 Pflanzgebot 6 (PG6)

Auf den nichfUberbaubaren Ficichen der Wohngrundstiicke ist auf je 200 gm ein Obstioaum zu pflanzen, zu
pflegen und zu unterhaiten. Alternativ kdnnen auch andere klein- bis mittelkronige Laubbdume gepflanzt
werden.

Nadelbdume sind nur bis maximal 30 % der Baumneupflanzung zul@ssig.

Pro Stellplatz auf einem Grundstiick sind zwei Stréiucher der Gehdlzliste in unmittelbare Nahe der Stellpléize
zu pflanzen.

B Fichen mit Bindungen flr Bepflanzung und Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun
gen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB und § 14 S&chsBO)

Die auf nicht Gberbaubaren Fidchen vorhandenen Laub- und Nadelbdume sind zu erhalten und bei Bau-
maRnahmen entsprechend zu schirizen. Hierbel ist die driche Baumschutzsatzung zu beachten.

B Gestaitung der nicht iberbauten Fidchen und Vorgdrten
(gem. § @ Abs. 1 Nr. 25b BauGB und § 14 S&chsBO)

Vorgdrten sind zu begrinen und dirfen nichi als Arbeits- oder Lagerpléize benutzt werden.
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Wege, Stellplatze und Terrassenfléichen sind nur im untergeordneten Verhditnis, innerhallo der GrundfiGehen-
zahl zui@ssig. Sie sollte mit wasserdurchldssigen Materialien befestigt werden (Schofterrasen, Rasengitter-

steine, unverfugtes Pflaster im Sandbett ... ).

Weiterhin ist It. Pflanzgebot 6 ( PG6 ) je ein Obst- oder mittelgroBer Laubbaum je 200 gm Grundsitcksfloche

Zu pflanzen.

> Gehdlzliste:

BAUME

Stieleiche {Quercus robur)

Buche {Fagus syivatica)
Spitzahom (Acer plaianocides)
Bergahom (Acer pseudoplatanus)
Sandbirke (Betula penduia)
Winterlinde (Tilia cordata)
Eberesche {Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Padus avium)

STRAUCHER

HaselnuB (Coryius avellana)

Harfegel (Comus sanguinea)
Johannisbeere (Ribes aipinum)
Pleifenstrauch (Philadelphus coronarius)
Weigelie (Weigelia)

Eingriffiger WeiBdom {Cratcegus monogyna)
Zweigriffliger WeiBdom {Crataegus laevigata)
Schwarzer Holunder {(Sambucus nigra)
Wasserschneeball (Vibumum opulus)
Wolliger Schneeball Mibumum lantana)
Hundsrose (Rosa canina)

Heckentose (Rosa cotymbifera)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Himbeere (Rubus idaeus)

B Einfriedungen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 10 SéchsBO)

Einfriedungen sind nur als verfikale Lattenzéune aus Holz, maximale Héhe 1,50 m zuldssig.
Die Héhe der Einfriedungen zu den Strassen hin darf eine Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten.
Einfriedungen sollen zu &ffentlichen VerkehrsfiGchen und privaten Nachbargrundstiicken bepflanzt werden.
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