Gemeinde Cunewalde - Land Sachsen
Bebauungsplan "Am Siedlungsweg"
2. Anderung

mit &rtlichen Bauvorschriften {ber Gestaltung
Praambel

Der Rat der Gemeinde Cunewalde hat den Bebauungsplan "Am Siedlungsweg"
bestehend aus Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, sowie

den ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, als Satzung

beschlossen; die Rechtsgrundlage hierfiir sind §1 Abs. 3 und §10 des
Baugesetzbuches (BauGB) der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI.
1S. 2141, 19981 S. 137), gedindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom

27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950, 2013), die Bauordnung fur Sachsen

(S#chsBO) vom 17. Juli 1992 in der Fassung der Neubekanntmachung vom

4. August 1994 (SachsGVBI. S. 1401) ge#indert durch Gesetz zur Anderung
der Séchsischen Bauordnung vom 29. Mérz 1996 (SéchsGVBI. S. 122)
ge#ndert durch Gesetz zur Anderung von Rechtsvorschriften tiber GroRe
Kreisstédte vom 20. Februar 1997 (SéchsGVBI. S. 105) und die S#chsische
Gemelndeordnung, jeweils in der zur Zeit glitigen Fassung.
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Planunterlage

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich Bebau-
ungsplanes entspricht dem katasterméRigen Bestand vom .’Iﬂ.r.. nd
glit for Obersichtszwecke. Rechtsanspriiche kbnnen aus der Darstellung
nicht abgeleltet werden.

Offentlich bestelliter Vermessungsingenieur

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Cunewalde hat in seiner Sitzung am 16.04.2004
GR 424/2003 dle Anderung des Bebauungsplanes gemaR §2 Abs. 1 BauGB
beschlossen.
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Biirgerbeteiligung
Die frithzeitige Biirgerbeteiligung — Biirgeranhérung am 18.02.04
nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durchgefiihrt worden. Die

Biirgerbeteiligung wurde durch Versffentlichung im Amtsblatt
CBZ 2/04 am 13.02.04 ortsiiblich bekanntgemacht.
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Betelligung der Tréger &ffentlicher Belange

Die von der Planung berQhrten Tréger éffentilicher Belange sind mit
Schrelben vom 28.04.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.
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Auslegungsbeschluss ‘ k '

Der Rat der Gemeinde Cunewalde hat in seiner Sitzung am 17.06.2004 dem
Entwurf des Bebauungsplanes sowle der Begrindung zugestimmt und dle
offentliche Auslegung geméR §3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurde im Juli 2004 in der CBZ
ortsiibllich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 19.07.2004
bls 31.08.2004 gemé#R §3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.
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Erneute 6ffentliche Auslegung gemé#R §3 Abs. 3 éauGB

Der Rat der Gemeinde Cunewalde hat in selner Sitzung am 4.1, 0
dle emeute dffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans sowle
dle Begriindung gem4R §3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der emeuten &ffentlichen Auslegung wurden im Amtsblatl 5105
in der CBZ ortsQiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf und die Begriindung haben vom44...&%.. bis £i2..1.05
gem4R §3 Abs. 3 BauGB offentlich ausgelegen. Dle betroffenen Troger
sffentlicher Belange wurden unterrichtet.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Cunewalde hat den Bebauungsplan nach Prlfung der
Anregungen in seiner Sitzung am .J3:.12..23.. als Satzung
beschlossen sowie der Begriindung zugestimmt (§3 Abs. 2, §10 BauGB).
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angezelgt-worden.
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Ausfertigung der Satzung

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
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Inkrafttreten

Das Anzelgeverfahren fir den Bebauungsplan ist im Amtsblatt Nr. 412905
am .11..[1..22.. bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung

ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwéigung sowie auf die Rechtsfolgen
(§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschédigungsansprtichen hingewiesen worden. Zugleich wurde darauf
hingewlesen, dass der Plan wShrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und @ber den Inhalt Auskunft erhalten kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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AUSSCHNITT FLACHENNUTZUNGSPLAN
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LEGENDE FLACHENNUTZUNGSPLAN
WOHNBAUFLACHE

- MISCHBAUFLACHE

o FLACHE FOR DIE LANDWIRTSCHAFT

Textliche Festsetzungen

1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind gem&R § 1 Abs. 5 BauNVO die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 (sonstige nicht stérenden
Gewerbebetriebe), Nr. 3 (Anlagen fiir Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe)
und Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) unzuléssig.

2. Im Mischgebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6
(Gartenbaubetriebe) und Nr. 7 BauNVO (Tankstellen) allgemein zuldssigen
Nutzungen unzuléssig.

3. Im Mischgebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 6 Abs. 3
ausnahmsweise zuléssigen Vergnligungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO nicht zul&ssig.

4. Die Einteilung der Straenverkehrsfléche ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

5. Die mit B gekennzeichneten Fldchen werden gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit
einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger und mit einem Leitungsrecht zu
Gunsten der Versorgungstrager belastet.

6. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Ist die festgesetzte Fléche fir die
Landwirtschaft im Norden des Plangebietes als Streuobstwiese anzulegen und zu
unterhalten.

7. Die festgesetzte Fldche zur Entwicklung einer Streuobstwiese im Norden des
Plangebietes wird den fur eine Bebauung festgesetzten Flursticken 535/5, 962,
965, 966, 967, 968, 969, 970, 971, 948, 949, 955, 956/1, 956/2, 957, 958, 959,
941, 942, 943, 944, 945, 946, 947/1, 947/2, 952, 567, den bebaubaren Fldchen des
Flursticks 540 sowie den neuen Verkehrsflichen gem&R § 9 Abs. 1a BauGB
zugeordnet.

8. GemdR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist die festge;ltzte Flache fiir die
Landwirtschaft im Westen des Plangebietes als exisnsives Griinland zu
bewirtschaften und zu unterhalten.

9. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstticksfldchen im Allgemeinen Wohngebiet sind
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB je 100 gqm Grundsticksfiache ein Obstbaum oder ein
Laubbaum zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

10. Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Stréduchern im
Allgemeinen Wohngsebiet sind pro Grundstiick mindestens 3 einheimische Bdume zu
pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

11. Im Mischgebiet und im Allgemeinen Wohngebiet sind gemé&R § 9 Abs. 4 BauGB i.
V. m. § 83 Abs. 1 Nr. 1 SéchsBO auf den Hauptgeb&uden nur Walm-, Kriippelwalm-
und Satteldécher zuléssig. Fir untergeordnete Geb#udeteile und Garagen im
Mischgebiet und im Allgemeinen Wohngebiet sind zusétzlich Pultdécher bis zu

einer Neigung von 25 Grad zuldssig. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die
Dachflachen zur Haupffirstrichtung mit mindestens 40 Grad Dachneigung
auszufihren.

12. Im Mischgebiet und im Aligemeinen Wohngebiet diirfen Dachaufbauten und
Dacheinschnitte der Hauptgeb&ude geméR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 83 Abs. 1 Nr.
1 S&chsBO nicht gréere als 1/3 der Hauslénge sein. lhr Abstand von Giebel muss
gréRer als 1,0 m sein.

13. Im Mischgebiet und im Allgemeinen Wohngebietsind gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.

V. m. § 83 Abs. 1 Nr. 1 S&chsBO nur Dachsteine in den Farben rot bis rotbraun

und grau bis schwarz zuléssig. Naturschiffer und Kunstschiffer ist zuléssig,

wobei bei Kunstschiffer nur die Farben des Naturschiffers zuldssig sind. Die
Dacheindeckung von Nebengeb&uden und Garagen muss sich in Farbe und Material dem
des Hauptgeb&udes anpassen.

14. Im Mischgebiet und im Allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.
V. m. § 83 Abs. 1 Nr. 1 S4chsBOA" fiir die Fassaden der Hauptgeb&ude nur
Feinputz, Holzverschallungen und Glas in nicht grellen Farben und nicht in WeiR
zuléssig. Untergeordnete Bauteile (Sockel, Schornstein) sind als Sichtmauerwerk
oder in Klinker zuldssig. Nebengebdude missen in ihrer Fassade dem Hauptgebdude
in Material und Farbe entsprechen.

15. Im Mischgebiet und im Allgemeinen Wohngebiet sind gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.
v. m.- § 83 Abs. 1 Nr. 4 S&chsBO Einfriedungen aus Maschendraht und Metallzdune
unzuléssig. 16. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen

16. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im § 9 Abs.1
Baugesetzbuchs (BauGB) bezeichneten Art enthalten, auer Kraft.

Sonstige Hinweise

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archéologische Funde
(aufféllige Bodenfarbungen, GeféRBscherben, Graber, Knochen, Geréte aus Stein und
Metall, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art u. a.) entdeckt

werden. Diese sind It. Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 S&chsDSchG
unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Bautzen
anzuzeigen. Fundstellen sind vor weiteren Zerstdrungen zu sichern. Verstée
kdnnen als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

598

5

T e i

581

738

10 156 20 26 m

~

588

BEBAUUNGSPLANENTWURF " AM SIEDLUNGSWEG" IN DER GEMEINDE CUNEWALDE

PLAN ZEICHENERKLARUNG

GEMASS DER VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS
PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18.12.1990-PLANZV 90 (BGBL.1991 | S. 58)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL

ZAHL DER VOLLGESCHOSSEI BAUWEISE

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

- MISCHGEBIET

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16ff BauNVO)

GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
GRZ GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
3 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 AbsAs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o) OFFENE BAUWEISE

BAUGRENZE

4 FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

- FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

ZWECKBESTIMMUNG ANTENNENANLAGE BIS 15 M HOHE

5 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
VERKEHRSFLACHEN BESONDERE ZWECKBESTIMMUNG MISCHVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG WIRTSCHAFTSWEG

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

e e ZWECKBESTIMMUNG PARKANLAGE MIT KINDERSPIELPLATZ

(>}

PRIVATE GRUNFLACHEN

7 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- FLACHEN FUR WALD

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT

8 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

L 11
FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
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9 UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSERN
(§9 ABS. 1 NR.25 BauGB)

‘ ERHALTUNG VON BAUMEN

CED ERHALTUNG VON STRAUCHERN

9°°°°8  UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
0000l  (§9Abs.1Nr.25a und Abs. 6 BauGB)

10 SONSTIGE FESTSETZUNGEN

m GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

| |
{: MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

i | [t |

—eo—e—o— ABGRENZUNG DES MASZES DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETS

11 NACHRICHTLICHE UBERNAHME (GEM. §9 ABS. 6 BauGB)

E::E UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS

‘ NATURDENKMAL
UMGRENZUNG GESAMTANLAGE, DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGT

12 FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DER S&chsBO
<s——— FIRSTRICHTUNG

’ HAUPTFIRSTRICHTUNG MIT ZULASSIGER UNTERGEORDNETER FIRSTRICHTUNG

13 SONSTIGE PLANZEICHEN

XXXXX]  UMGRENZUNG DER FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND
X sesesesd  (§9ABS 5 NR. 3 BauGB)

14 KARTENGRUNDLAGE: LAGE- UND HOHENPLAN VOM 20.12.1995, teilweise aktualisiert Stand: 08.07.2004
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