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BEGRUNDUNG mit Umweltbericht

VORBEMERKUNGEN

Eine brachliegende Teilfliche des Betriebsgelindes des ehemaligen Motorenwerkes
Cunewalde wurde im Rahmen einer &ffentlichen Verkaufsausschreibung einem neuen
Eigentumer zugefiibrt. Dieser beabsichtigt das erworbene Gelidnde nach Abschiuss der
verbindlichen Bauleitplanung an einzeine Nutzungsinteressenten zu verduBem.

Die Gemeinde Cunewalde hat die betreffende Fliche bereits Anfang der 90iger Jahre im
Rahmen des vorzeitigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Obercunewalde® baurechtlich
uberplant. Die planerischen Festsetzungen dazu sind inzwischen gegenstandsios.

Des weiteren verfiigt die Gemeinde Cunewaide seit kurzem iiber einen rechtskriftigen
Flachennutzungsplan, welcher den betreffenden Teilbereich als Mischbaufiiiche ausweist.
Aus diesem Grund besteht fiir das Teilgebiet des Bebauungspianes Planbedarf.

Die Gemeinde hat im Rahmen eines stidiebaulichen Vertrages die Erbringung der
Planungsleistung an den Grundstiickseigentiimer Gibertragen.
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Abb. 1  Einordnung in die Siedlungsstruktur, maBstabslos

CHARAKTERISTIK DES PLANGEBIETES

Abgrenzung
Das Plangebiet befindet sich im
Freistaal Sachsen

Landkreis Bautzen
Gemeinde Cunewalde, Gemarkung Obercunewalde

Als Planungsgrundlage dient das automatisierte Flurkartenwerk des Staatlichen Vermes-
sungsamtes, erganzt durch Vermessungen des Abwasserzweckverbandes AWOS.
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2.2

Der Geltungsbereich umfasst 1,54 ha und wird im wesentlichen wie folgt begrenzt:

im QOsien durch die westliche Flurstiicksgrenze der Fist. 1019a und
103/71(Bielebohstr.)

im Siiden durch die nordliche Flurstiicksgrenze Fist.279 und 280b
im Westen durch die dstliche Flurstiicksgrenze der Fist.274 und 275
im Norden durch die siudliche Flurstiicksgrenze der Fist. 267/1 und 1031/3 (Bahn)

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke:
274; 26712

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem beiliegenden Plan zu entnehmen.

Abb. 2 (bersichtsplan Flurkarte,
maBstabslos

Die Abgrenzung des Plangebietes erfolgte unter Beriicksichtigung der eigentumsrechtlichen
Verhilinisse, was die Einbeziehung einer Teilfliche des LSG ,Oberausitzer Bergland® zur
Folge hat, die auf Grund bestehender rechtiicher Regelungen nicht fiir eine Bebauung zur
Verfiigung steht. Die Uberplanung der Fliche bietet jedoch die Moglichkeit die erfordertichen
AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes d.h. im Rahmen eines Rechtsplanes
fesizusetzen, was fiir die Klarheil der Umsetzung von Belang ist (rdumlicher Zusammenhang).

Beschreibung

Das Plangebiet liegt in den sogenannten Barhidusem, einer nach auRen gerichteten kieinen
Siediungsgruppe von Cunewalde. Man erreicht den Standort {iber die von der Dorfstraie in
siidlicher Richtung abzweigende Bielebohstrale. Nach Uberqueren der seit lingerem
stiligelegten Bahnirasse erstrecki sich das Plangebiet unmitielbar rechierhand. Das
Bahngelande, die BielebohstraBe sowie drei Eigenheime mit gemeinsamen Zufahrtsweg
begrenzen den Standort. In westlicher Richtung erfolgt der Ubergang zum freien
Landschaftsraum, d.h. landwirtschaftlich bewirtschafteten Fléchen.
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Fur die Beplanung des Standortes ist das Gewerbegebiet von Relevanz, welches auf der
anderen StraBenseite seinen Auftakt hat und ebenfalls iiber die BielebohstraBe erschiossen
wird. Die nahere Umgebung wird durch die seit mehreren Jahren leerstehende Bausubstanz
des ehemaligen Motorenwerkes Cunewalde geprigt. Lediglich ein Handwerksbetrieb
(Metallbau, Kunstschmiede) nutzt einen Gebaudeieil.

Der zu beplanende Standort selbst war vormals mit Verwaltungsbaracken bebaut bzw.
Lagerpiatz des ehem. Motorenwerks. Samtliche Baulichkeiten wurden vor einigen Jahren
abgerissen.

Der westliche Teil des Plangebietes wird landwirtschaftlich im Rahmen von Griinland-
bewirtschaftung (Weide) genutzt. Diese Fliche befindet sich im Geltungsbereich des
Landschaftsschutzgebietes ,Oberlausitzer Bergland®.

Auf dem Geildnde des Plangebietes befinden sich auRer einer Gruppe von Koniferen keine

GroBigehbize.

3 VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG, UBERGEORDNETE PLANUNGEN
Ubergeordnete Planungen liegen in Form des Landesentwickiungsplanes Sachsen vom
01.01.2004 (S&chsGVBI. S.915), sowie des Regionalplanes ,Region Oberlausitz-
Niederschlesien® 30.05.2002 veor, deren Vorgaben und Grundsitze bei der Planung zu
beriicksichtigen sind.

Der rechtskréftige Flichennutzungspian der Gemeinde Cunewalde weist das Plangebiet als
Mischbaufldche aus.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Mischgebiet Bielebohstrage* iiberlappt sich im Bereich
des Fisi. 274 (Gem. Obercunewalde) mit dem genehmigten Bebauungsplan Gewerbegebiet
Obercunewalde”. Dieser weist fir das Fist274 die Emichiung einer Ubergangskiiranlage
sowie einen Offentlichen Parkplatz aus. Die Notwendigkeit beider Vorhaben ist inzwischen
gegenstandslos.

Die Kidranlage wurde nicht emrichtet, da die Gemeinde an die zentrale Abwasserentsorgung
des AZV Obere Spree angeschlossen wurde. Die Emichtung offentlicher Stelipldtzen ist auf
Grund der eingetretenen Siedlungsentwicklung in diesem dezentralen Bereich nicht mehr
erforderlich. Somit wéren direkie Belange des bestehenden Bebauungsplanes in der
Uberplanung nicht zu beriicksichtigen.

Durch die Uberplanung des bestehenden Rechts durch einen neuen Bebauungsplan wird das
bestehende Recht im Uberlappungsbereich verdringt.

e
rbegebiet
bercunewalde_o-——  App 3 Auszug aus dem rechtskraftigen
T T Flachennutzungsplan

N

Fiir das Plangebiet sind weiterhin zu beriicksichtigen der Landschaftsplan fir den
Nordwestbereich des ehemaligen Landkreises Lébau sowie die Agrarstrukturelle Vorplanung
“Am Czomeboh™ fir die Cunewalde und Weigsdorf-K&blitz.
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5.1

Der Landschafisplan sieht als MaBnahme eine Orisrandbegriinung im Planbereich vor und
weist auf den Schuizstatus des benachbarten Biotops hin.

Plangebiet '\(\ oy

) Abb. 3
‘,(\% @ @ Auszug aus dem Landschaftspian
AN

ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

= Ansiediung von Kleingewerbe bzw. Handwerksbetrieben, die ein gleichzeitigen Wohnen
und Arbeiten am Standort sowie innerhalb der Ortsstruktur ermdglichen, entsprechend der
fraditionellen dérflichen Nutzungsstrukiuy

= Bereitstellung von innerdrtlichen Baulandreserven (Liickenstandort) fir die Verlagerung
ortsansassiger Betriebe aus Griinden der Erweiterung und Nutzungsentflechtung

= Nutzung der bereits vorhandenen technischen Infrastrukturaniagen

= Auizeigen der durch die Bebauung zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft, Beurteilung dieser und Ausweisung &kologischer Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen fiir den durch die BaumaBnahmen verursachten Eingriff in Natur und Landschaft

= Sicherung der Belange, die sich aus dem Schutzstatus Landschaftsschutzgebiet
-Oberlausitzer Bergland® fiir Teile des Plangebietes ergeben

» Einbindung der geplanten Baustrukturen in den Siedlung- und Landschafisraum unter
Beriicksichtigung der ortsrandbildenden Funktion

= Schaffung rechtsverbindlicher Festsetzungen fiir die stidtebauliche Ordnung sowie fir
den Volizug weiterer MaRnahmen, wie Vermessung, ErschlieRung und Bebauung des
Gebietes

STADTEBAULICHE PLANUNG

Baulich - rdumlich, Freiraum

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherung der stédtebaulichen Rahmenbedingungen fiir die
innerdrtliche LiickenschlieBung.

Die vorhandene Bebauung bildet den stidtebaulich — riumlichen Rahmen fiir die
planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes. Zum einen begrenzen ein- und
zweigeschossige Wohngebaude sidlich das Plangebiet, zum anderen priigen gewerbliche
Bauten mit gro8eren Baumassen die ndhere Umgebung.

Der Grundstiickseigentiimer beabsichtigt keine weitere Differenzierung (Gliederung) des
Baufeldes, da zusétzliche ErschlieBungsmaBnahmen nicht in seinem Interesse liegen. Damit
besteht sowohl in bauordnungsrechtlicher als auch planungsrechtlicher Hinsicht ein breiter
Realisierungsspielraum.

Die Ausweisung der bebaubaren Flachenanteile orientiert sich hinsichtlich der Bebauungstiefe

6
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5.2

5.3

an der Siedlungsstruktur der Bérhauser. Der Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes
-Oberfausitzer Bergland” gibt ebenfalls eine bauliche Grenze vor.

Die Zielsetzung des Landschaftsplanes zur Notwendigkeit der grunplanenschen
Ortsrandgestaltung soll im Rahmen der notwendigen AusgleichsmaBnahmen umgesetzt
werden. Ansatzpunkt dazu bietet eine angrenzende Streuostwiese, ein dorftypisches
Freiraumelement der Region. Der Fldchenanteil innerhalb des LSG ,Oberlausitzer Bergland“
soli fir die Erweiterung der Streuostwiese genutzt werden. Die Moglichkeit der
Bewirtschaftung als Weide wére damit weiterhin gegeben.

Mit der Realisierung der AusgleichmaBnahme kénnte die kiinftige Bebauung maRBvoll in den
Landschaftsraum eingebunden werden.

Verkehr

Der Rahmen fir die verkehrstechnische ErschiieBung ist bereits durch den Verlauf der
BielebohstraBe gegeben, die im weiteren Verlauf in die S115 — die HaupterschilieBungsstrae
von Cunewalde einbindet.

Eine weitere Anbindemadglichkeit bietet der siidlich an das Plangebiet angrenzende Wohn-
weg, der sich im Eigentum der Gemeinde befindet ,

Medientechnische ErschlieBung

Das Piangebiet ist als medientechnisch erschlossen zu beirachten. Die Hauptver- und Entsor-
gungsleitungen mit den entsprechenden Anschiussméglichkeiten wurden im Rahmen der
ErschiieBung des Gewerbegebietes im Sffentlichen StraBenraum der BiehiebohsiraRe verlegt.

Nach Auskunit der SOWAG mbH ist der Standort trinkwasserseitig durch die in der
BielebohstraBe verlaufende Trinkwasserleitung DN 150 erschiossen und fiir die Versorgung
des Plangebietes ausreichend.

Vor der Ansiedlung von Gewerbe mit erhdhtem Wasserverbrauch ist jedoch eine Kidrung

uber die Moglichkeit der Bereiistellung der erforderlichen Mengen mit der SOWAG zu klzren.

Des weiteren wird seitens des Versorgungsbetriebes darauf verwiesen, dass fir eine
eventueli erforderliche innere medientechnische ErschlieBung durch den Versorgungsbetiieb

zusétzlich Kosten erhoben werden.

Die zentrale Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem und wird der zentralen Kldranlage
des AZV QObere Spree in Rodewitz zugefiihit. Die Abwasserrechtlichen Genehmigungen fiir
den Standort wurden bereits im Rahmen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Obercunewalde” erteilt.

Niederschlagswasserentsorgung

Auf Grund der geologischen Verhiltnisse (Staunésse, Sickerwasser) ist eine breitflachige
Versickerung von Niederschlagswasser am Standort nicht maglich. Aus diesem Grund soll der
Niederschiag in die vorhandene Regenwasserkanalisation eingeleitel werden. Seitens des
Kanaibetreibers AZV Obere Spree liegen keine Einwénde vor.

Fur das Fist. 274 besteht bereits eine wassemechtliche Genehmigung, da das Grundstiick
Bestandteil des genehmigten Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Obercunewalde® ist.

Fir den bebaubaren Teilbereich des Fist. 267/2 (4.500m? ist eine wasserrechtliche
Genehmigung bei der zustindigen Fachbehdrde zu beantragen.

Die vorrangige &riliche Verwertung des anfallenden Niederschiagswassers wird
planungsrechtlich festgesetzt.

Loschwasserversorgung

Die Loéschwasservorhaltung ist nach den landesgesetzlichen Regelungen iiber den Brand-
schuiz (Sidchsisches Brandschuizgeselz vom 02.07.1991) grundsitzlich eine pflichtige
Selbstverwaltungsaufgabe der Kommunen. Da der iiberwiegende Teil des Plangebietes bisher
Bestandteil des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Obercunewalde war, ist damit die
Loschwasserversorgung durch den vorhandenen Loschwasserteich im Gewerbegebiet
gegeben. Zusétzlich kann Wasser zu Ldschzwecken an der nahegelegenen Stauvorrichtung
des Cunewalder Wassers an der Bielebohstrale entnommen werden.
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6.

6.1
6.1.1

6.1.2

€.1.3

6.1.4

Umweltbericht

im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchge-
fahrt. Der folgende Umweltbericht stellt die ermittelten wesentlichen umweltrelevanten
Auswirkungen der Planung dar.

Beschreibung der Festsetzungen

Angaben zum Standort

Lage, GroBe und Abgrenzung des Standortes sind dem Punkt 2 der Begriindung zu
entnehmen.
Art des Vorhabens

Ziel der Planung ist die Sicherung der stadtebaulichen Rahmenbedingungen fiir die Bebauung
eines innerditlichen Liickenstandortes im Rahmen eines 1.54 ha groBen Mischgebietes.

Der Standort ist unbebaut und wird in einem Teilbereich landwirtschaftlich genutzt. Der
kiinftige Nutzungsrahmen ergibt sich aus §6 BauNVO.

Der gem. BauNVO zuldssige und im Bebauungsplan festgesetzte Uberbauungsgrad betrégt
0,6 (Grundfidchenzaht).

Zu berlcksichtigen ist der naturschutzrechtliche Schuizstatus eines Teilbereiches. Der
Standort ist medien- und verkehrstechnische erschlossen. Die erforderichen Verkethrsanlagen
befinden sich auBerhailb des Plangebietes.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Angaben zum Umfang des Vorhabens sowie zum Bedarf an Grund und Boden sind de
Flachenbilanz unter Punkt 8 der Begriindung zu entnehmen.

Unter Beachtung des nach den Festsetzungen méglichen Uberbauungsgrades ergibt sich
innerhalb des Baugebiets bei Durchfiihrung des Vorhabens ein Anteil von baufichen Anlagen,
d.h. bebauten und weitgehend versiegelten Flachen von  7.038m2,

Darsteliung und Erlduterung der Festsetzungen

Fur die Baugrundstiicke innerhalb des Plangebiets gelten folgende Festsetzungen zur Art der
Nutzung:

- Mischgebietgebiet (MI) gemiR § 6 BauNVO

Mischgebiete dienen gem&B § 6 BauNVO ihrer aligemeinen Zweckbestimmung nach dem
Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

Das bedeutet ein gleichberechtigtes Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe und die sich

daraus ergebende wechselseitige Riicksichinahme.

Weiterhin sind in dem als Mi festgesetzten Gebiet allgemein zuléssig: Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungswesens, Anlagen fiir gesund-
heitliche Zwecke sowie Geschéfts- und Biirogebiude.

Aniagen fiir sportliche, kirchliche, soziale und kulturelle Zwecke sind von der Zuldssigkeit
ausgeschiossen. Dies gilt ebenfalls fir Vergniigungsstatien.

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen im Planteil (Baugrenzen), die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) sowie
die zulassige Hohe baulicher Anlagen definiert.

Die GRZ ist im Gebiet einheitlich mit 0.6 festgesetzt. Sie gibt den Flachenanteil am
Baugrundstiick an, der von baulichen Anlagen iiberdeckt werden (d_h. bebaut oder versiegeit
werden) darf (hier 60%). Damil verbleibt ein unbebauter und unversiegelter Anteil der
Grundstiicksfldche von 40%. Dieser ist entsprechend bauordnungsrechtlicher Festsetzungen
griinordnerisch zu gestalten und zu bepflanzen.




Gemeinde Cunewalde Bebauungsplan “Mischgebiet BielebohstraRe *
Begriindung mit Umweltbericht beigefiigter Teil der Satzung 19.10.2005

6.2

6.2.1

Festgesetzt sind im Bebauungsplan weiterhin private Griinfldchen

Weitere Erlauterungen und Begriindungen zu den Festsetzungen sind Punkt 5 und 7 der
Begriindung zu entnehmen.

Der Wortlaut der Festsetzungen ist der Planzeichnung (Bebauungsplan Teil A) sowie dem
Entwurf der Satzungsbestimmungen (Bebauungsplan Teil B) zu entnehmen.

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens
Untersuchungsrelevante Schutzgiiter und ihre Funktionen

Schutzgut Mensch
Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch ist in erster Linie die Schutzbediirftigkeit vorhandener
Wohnnutzungen zu beurteilen.

im Einflussbereich des Plangebietes sind diesbeziiglich folgende ausgeilbte schutzbediirftige
Nuizungen vorhanden:

- 3 Wohngebiude siidlich des Plangebietes
Die vorhandenen Wohnnutzungen sind Vorbelastungen insbesondere durch Verkehrs- und

Gewerbeldrm sowie Staub und Luftschadstoffe ausgesetzt. Im Flichennutzungsplan wurde
der Bereich der Mischbauflache zugeordnet.

innerhalb des Planverfahrens ist sicherzustellen, dass die durch das Vorhaben entstehenden
zusétzlichen Beeintrachtigungen so begrenzt werden, dass der derzeitige Schutzanspruch der
Nutzungen gewahrt bieibt.

Schutzgut Luft und Klima

Klimatische Wirkungen im Raum im Verstdndnis der Landschafisplanung sind insbesondere
als Kaltlufi- und Frischiufienistehung und —zufubr in den Siediungen von Belang, sowie
regionale klimatische Besonderheiten (gehiufte Nebelbildung, verstirkte Glatteisgefahr —
Kaitluftstaufldchen, thermisch begiinstigte Flachen).

Das Plangebiet liegt am FuB des klimatisch begiinstigten Siidhanges des Bieleboh in
geschiitzter (Lee) Lage. Die westlich angrenzenden Fidchen stehen unter Einfluss sich
sammelnder und abflieRender Kaltluft.

Das Plangebiel befindel sich innerhalb von Bebauungsgebieten mit mittieren bis geringem
Versiegelungsgrad, hoher Durchgrinung und geringer Warmespeicherung. In  den
durchgriinten dorflichen Bereichen gibt es keine Aufheizungszonen, so dass klimatische
Belastungen und der daraus resultierende Entlastungsbedarf im Planungsraum keine Rolle
spielen. Lediglich das ostlich gelegene Gewerbegebiet kdnnte bei volistandiger Auslastung
eine Kaltiufibarriere darstellen, d.h. den Frischiuftaustausch teilweise unterbrechen.

Vorbelastungen des Schutzgutes Luft sind insbesondere in Form von Emissionen durch
Verkehr und vorhandene Gewerbebetriebe vorhanden (Staub, Schadstoffe ).

Schutzgut Boden

Im stauvernissten Mulden- und Verflachungsbereich des westiichen Umgebungsbereiches
herrschen Staun@sse- und/oder grundwasserbestimmie LO6Be und Bergiehme auf
schluffreichen Verwitterungsdecken iiber Gestein vor.

Ansonsten sind DeckloB-Braunstangley und Deckl6B-Fahierde sickerwasser- bis
staunassebeeinflusst vorhanden.

Die L68bSden besitzen eine mittlere bis gute ackerbauliche Eignung. In Abhéngigkeit von der
jeweiligen Vemassung und Hangneigung sind die Bdden, bei hoherem LoRanteil allerdings
durch VVassererosion gefdhrdel. Dies fihrie zw Flichenmeliorierung siidwestlich des
Plangebietes.
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6.3

Schutzgut Wasser

Im Landschaftsplan ist die Umgebung des Planbereiches als “Gebiet mit nutzbarem
Grundwasserpotential” ausgewiesen. Das Grundwasser ist gegenoiber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen relativ geschiitzt. Hauptvorfluter ist das Cunewalder Wasser.

Im Hangbereich des Bieleboh spielen die stauveméssten Mulden und Verflachungen eine
besondere Rolle im Wasserhaushalt.

Siidwestlich des Plangebietes wurden in Flachen Meliorationssysteme eingebracht. Die
natiirfiche Abflussbahn des Oberfiichenwassers wurde damit aufgehoben. Dadurch wird auch
die Speisung ortlicher Grundwasserkorper beeintrdchtigt. Es bestelt die Vermutung, dass
eine Drainageleitung das Plangebiet in einem Teilbereich queren kénnte.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Hauptanteil des Plangebietes liegt innerhalb des Siedlungsraumes. Obwohl teiiweise
extensiv genutzt sind die Flichen hinsichtiich Artenvielfalt, Strukturreichtum und somit
Bedeutung als Lebensraum fiir einheimische Tier - und Pflanzenarten mit unterdurch-
schnittlichem bzw. geringem Biotopwert einzuschiizen.

Ein Teilbereich des Plangebietes, westlich gelegen, befindet sich im LSG _Oberlausitzer
Bergland” und wird als Griinlandflache Iandwirtschaftlich (Weide) genutzt.

Nordwestlich grenzt eine bewirtschaftete Sireuobstwiese an das Plangebiet an. Diese stellt ein
besonders schiltzenswertes Biotop nach §26 SachsNatSchG dar.

Vorbelastungen hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere sind insbesondere durch die
Emissionen der vorhandenen Gewerbebetriebe (L&rm, Staub) vorhanden.

Als heutige potentielle natiifiche Vegetation ist im Planbereich anzunehmen: Sternmieren —
(Buchen)- Eichenwdlder in Geschiebelehm Ausbildung.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholungspotential

Das Landschaftsbild am HangfuR des Bielebohhhenzuges hat bereits durch die Realisierung
des Gewerbegebietes Obercunewalde maBgebliche Verinderungen im Bereich der Barhauser
erfahren.

Die Neubebauung des Liickenstandories an der Bielebohstrale wird das iandschaftshild
nicht nachhaliig verandem. Die Baukorper werden sich in das vorhandene Siediungsband
entlang der Bielebohstrae eingliedern. Gewerbliche Baustrukturen haben ihr Ad4quat in den
vorhandenen Gewerbebauten des unmittelbaren Nahbereichs und werden sich durch
geringere Baumassen unterordnen.

Der westliche Ortsrand wird durch die Festsetzungen des Landschaftsschutzgebietes
“Oberiausitzer Bergland®™ (Uniiberbaubarkeit der Fliichen) markiert, so dass ein Ausufern der
Bebauung zum freien Landschafisraum unterbunden ist. Der Bereich erhiit im Rahmen der
AusgleichsmaBnahmen eine Aufwertung. Die Ortsrandbegriinung als AusgleichsmaBnahme
wird die Bebauung in den Landschaftsraum vertréglich einbinden.

Die Bauflachen beanspruchen keine Flichen, die bisher fiir eine Erholungsnutzung von
Bedeutung waren.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Objekte im Sinne Denkmalschutzes (Bau-, Boden- oder Gartendenkmaler) sind im
Einflussbereich des Vorhabens nicht bekannt. Hinsichtlich einer etwaigen Beeintrichtigung
schiitzenswerter Kulturgiter sind damit keine Anhaitspunkte gegeben.

Eine Beeinflussung sonstiger Sachgiiter durch das Vorhaben ist dariiber hinaus nichi
ableitbar.

Beschreibung von MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von
Umwelteinwirkungen

6.2.1 Vermmeidungs- und VemminderungsmaBnahmen
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6.3.2

6.4

6.4.1

6.4.2

Aufgrund der geringen Plangebietsfliche und der begrenzten Auswirkungen des Vorhabens
ist das Spekirum der Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen aering.

- Festsetzungen zur Mindestdurchgriinung bebauter Flichen incl. Festsetzungen zur
Bepflanzung und Gestaltung nicht bebauter Flachen im Rahmen der bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen

- Verwendung einheimischer Gehblzarten entsprechend der Auswahlliste zur
Gehdlzverwendung

- Regelungen zur duBeren Gestaltung der Baukérper (Farbigkeil, Materialien uSw.)

- Begrenzung der Gebdudehdhen zur Minderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
Im Rahmen der planungsrechtlichen Festsetzungen

AusgleichsmaBnahme

Als Ausgleich zu der geplanten Neuversiegeiung von ca. 7.038m? ist die Aufwertung der
Teilfléche des Fist. 267/2, im Geltungsbereich des LSG ,Obenausitzer Bergland® geplant.

Die im Landschaftsplan ausgewiesene Ortsrandbegriinung soll durch das Anlegen einer
Streuobstwiese umgesetzt werden. Damit wire die Beibehaltung der derzeitigen
Flachennutzung als Weide weiterhin gegeben.

Die AusgleichsmaBnahme hat die Verbesserung der Biotopvemetzung zum Ziel - Ankniipfung
an vorhandene Streuobstwiese und soll vor allem die Auswirkungen auf das Schutzgut Flora
und Fauna ausgleichen. Daruber hinaus wirkt es ausgleichend hinsichtlich der Beeintriich-
tigung von Luft und Klima sowie des Landschaftsbildes.

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Zu ervariende Auswirkungen durch das Vorhaben
Die wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens lassen sich wie folgt differenzieren:

Baubedingte Auswirkungen:

- Flacheninanspruchnahme und temporére Beseitigung natiirlich gewachsener Boden- und
Vegetationsstrukturen durch Baustelieneinrichtung, Lagerpistze. Baustraen etc.

- Beeintrachtigung von Biotopen durch baubedingte Emissionen (Lann, Siaub, Schadstofte)

Anlagebedingte Auswirkungen:

- Zerstorung und Verlust von Biotopen und Lebensriumen durch Uberbauung und
Versiegelung

- Verlusl an Flachen fiir die landwirtschafttliche Produktion

- Beeintrichtigung des Bodenwasserhaushalies

Betriebsbedingte Auswirkungen:

- Beeintréchtigung der Schutzgiiter Klima, Luft, Boden und Wasser durch betriebsbedingte
Schadstoffeintrage

- Beeintréchtigung angrenzender Lebensraume durch Verdnderung der
Standortbedingungen (Beeintrichtigung durch Larmemissionen, Erschiitterungen, Licht
und visuelle Reize)

- Erhohung der Verkehrsbelastung der ZubringerstraBen

Zusammenfassende Darstellung der verbleibenden Auswirkungen

Unter Beachtung der Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen verbleiben
im Einwirkungsbereich des Vorhabens voraussichtlich die foigenden nachteiligen
Umweltauswirkungen:
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6.6

Verlust vorhandener Lebensriume fiir Tiere und Pflanzen auf ca. 1.2 ha Fliche:

Diese Auswirkung wird dadurch relativiert, dass es sich dabei um unterdurchschnittlich
werltvoile Lebensraume handelt, wertvollere Lebensrdume teilweise erhalten bleiben und im
Rahmen der AusgieichsmaBnahmen hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit fur den
Naturhaushalt (Arten- und Strukturreichtum, Natiirlichkeitsgrad) aufgewertet werden. Des
weiteren wird ein Verbund mit wertvollen Lebensrdumen (geschiitzte Obstbaumwiese) herge-
stellt, so dass eine teilweise Verlagerung der Lebensriume mdglich wére.

Der mit der MaBnahme verbundene Verlust an potentiellem Lebensraum begriindel die
Verantwortung, die auf dieser Grundlage fiir eine Bebauung gewonnenen Flichen so
6konomisch wie moglich zu verwerien.

Verlust von natiirfich gewachsenem Boden, Zunahme der Versiegelung:
Durch die geplante MaBnahme wird Bodenpotential von ca. 1,17ha GroBe auf Dauer einer
landschafisgerechien Nutzung und Bewirtschafiung enizegen und teilweise versiegeli.

Das natiidich gewachsene Bodenprofil als Ausdruck einer Jahrhunderte andauernden
Nutzung wird dabei zerstori. Dieser Verlust ist nicht in vollem Mag ausgleichbar.
Entsprechend groBe Flachen fiir eine Entsiegelung stehen in der Gemeinde nicht zur
Verfiigung.

Durch Entfemen der schilizenden Vegetationsdecke besteht dariiber hinaus eshdhie Gefahr
der Bodenerosion. Die versiegelten Flichen gehen auBerdem durch die nicht mdgliche
Versickerung von Niederschlagswasser fiir die Grundwassemeubildung verioren.

Zunahme von Schadstoffeintriigen in Luft und Wasser

Durch das Ansiedeln von Gewerbebetrieben kdnnen zusitzliche Emissionen von Schad-
stoffen verursachi werden, welche sich in der Luft anreichem kénnen.

Durch Einhaltung der gesetzlichen Regelungen zum Immissionsschutz werden erhebliche
Beléstigungen bzw. erhebliche Nachteile fiir die menschliche Gesundheit und Gefdhrdungen
angrenzender Okosysteme jedoch vermieden. Die fesigesetzte Zweckbestimmung gem.
BauNVO begrenzt die Zuldssigkeit von Gewerbebetricben im Sinne eines geringeren
Siérungsgrades (das Wohnen nicht wesentlich stirend).

Wahrend der Bauphase, nach Abtrag schiitzender Vegetationsdecken, besteht hinsichtlich
des Grundwassers die Gefahr der Verunreinigung durch Stoffeintrige.

Beeintrachtigung von wertvolien Lebensriumen durch weiteres Heranriicken
gewerblicher Bebauung

Beiniebshedingte Auswirkungen der Gewerbebetriebe wie Lamm- und Schadstoffemissionen,
Erschutterungen, Licht und visuelle Reize kénnen zur Beeintrichtigung der Standortbe-
dingungen angrenzender Lebensriume fiihren.

Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Losungsvorschlige

Die Standortentscheidung zum Baugebiel wurde bereits mit der Aufsteliung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Obercunewalde® Anfang der 90iger Jahre getroffen. Dieser
sah fiir das Plangebiet gewerbiiche Nutzung vor.

im Rahmen der Flichennutzungsplanung wurde der Bereich unter Beriicksichtigung der
benachbarten Wohnnutzung ais Mischbaufliche ausgewiesen. Damit ist ein geringerer
Uberbauungsgrad der Fidchen, als auch ein insgesaml geringerer Stérungsgrad zuldssiger
Anlagen im Gebiet verbunden.

Zusammenfassung des Umwelitberichts

AbschlieBend isl fesizustellen, dass bei Realisierung des Vorhabens nachteilige
Auswirkungen insbesondere auf die Schutzgiiter Boden, Wasserhaushalt und Luft verbleiben
werden.
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6.7

6.8

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Vorbelastung des Standortes sowie der
festgeseizten Vemmeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen sind diese
insgesamt als nichi erheblich einzuschitzen.

Biotopbewertung - Bestand im Plangebiet

(gem. § 2 NatSchAVO)

Beschreibung Biotoptyp/ Biotopwertfaktor | Fliche m> | Biotopwert
wasserdurchléssige

befestigte Flache A17/01 4693 469
Wiesenflache ohne

ausgepragten Baumbestand A4/04 4 005 1602
Bewirtschaftetes Grinland A4/04 6 702 2680
Summe Bestand / Biotopwertpunkte: 15 400 4751

Eingriffsbilanz
(gem. § 2 NaiSchAVO)

In der Eingriffsbilanz wird zum einen das Fist.267/2 im Rahmen der Neubebauung betrachtet.

Fur das Fist. 274 wird zunéchst der rechtsgiiltige B-Plan ,Gewerbegebiet Obercunewalde*
zugrunde gelegt. Fiir eine gewerbliche Bebauung mit einem Uberbauungsgrad von 0,8 ist der
Eingriff als bereits ausgeglichen zu betrachten. Mit der Neuiiberplanung des Flurstiickes als
Mischgebiet wird ein geringerer Uberbauungsgrad fesigelegt, was sich in der Eingriffsbilanz

entsprechend niederschiagt.

Beschreibung Differenz Flache m? | Eingriffswert
mit Biotopwertfaktor Biotopwertfaktor
Geplante mischbaulich genutzte Fldchen 4 440
Biotopwerltfaktor 0.16 FIst.267/2
Bestand wasserdurchléssige
befestigte Flache 0,1 0,06 538 +32
Bestand Wiese, Griinland 0,4 -0,24 3902 -936
Einzelbaumanpflanzung 8 St.x 80 +128
10m?, 80 Straucher x 1,0m> 0,8 80
Geplante bewirtschaftete Grinfischen 3 670
Biotopwertfaktor 0,4 Flist.267/2
Bestand Wiese, Griinland 0,4 0 3670 0
Geplante mischbaulich genutzte Fldchen 7 290
Biotopwertfaktor 0.16 Fist. 274
Gewerbliche Baufldche gem. 0,08 7290 +583
Rechtsgiiltigen B-Plan 0,08
Eingriffsbilanz -193
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6.8

71

7141

7.1.2

7.1.3

71.4

7.1.5

Ausgleichsbilanz
(gem. § 2 NatSchAVO)

Beschreibung Flache m? Ausgileichswertswert
mit Biotopwertfaktor

Einzelbaumpflanzung 24 St. x 10m?
0,8 240 +192

Unter Einbeziehung der beschriebenen zusétzlichen AusgleichsmaBnahmen ist der mit der
MaBnahme verbundene Eingriff in Natur und Landschaft in seiner Gesamtheit angemessen
ausgleichbar

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Von den im Mi allgemein zuléissigen Nutzungen solten Anlagen filr kirchliche, kultureile,
soziale und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniigungsstitten im
Sinne des §4a Abs.3 Nr.2 nicht zulédssig sein. Ebenso sollen Ausnahmen im Sinne §6 Abs.3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Aniagen fiur sportliche, kirchliche, soziale und kulturelle Zwecke, Tankstellen sowie
Vergniigungsstétten sollen im innerdrtlichen Bereich errichtet werden. Die dezentrale Lage
des Plangebietes am Ortsrand ist fir Nutzungen dieser Arl stfidtebaulich ungeeignei und
wiirde die vorhandenen zentraien Funktionsbereiche innerhalb des Dorfes schwichen. Der
Standort eignet sich auf Grund der Ndhe zur emittierenden ErschlieBungsstrae und den
angrenzenden Gewerbebetrieben ebenfalls nicht fiir die Ansiedlung von Gartenbaubetrieben.

MaB der baulichen Nutzung

Das Ma8 der baulichen Nutzung wird durch die Fesisetzung der Grundfidchenzahl, der
Geschossfldchenzahl sowie der Geschossigkeit und Gebaudehdhe als Hochstmal bestimmt.
Die zur Uberbauung vorgesehenen Flichen sind durch Baugrenzen gekennzeichnet.

Den Rahmen fiir die Festsetzungen bildete die umgebende Bebauung.

Bauweise

Im Plangebiet wird offene Bauweise festgeseizl. Damit sind Geb&ude bis zu einer Lange von
50m zuléssig bei Einhaltung der seitlichen Grenzabstinde.

Fldchen fiir Stellplitze

Die Steliplétze fiir den ruhenden Verkehr sind gem. SéchsBO auf den Baugrundstiicken selbst
zu errichten.

Grunordnerische MaBnahmen (§9 Abs.1 BauGB)

Der Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes ,Oberiausitzer Bergland* wurde in den
Bebauungsplan iibenommen, der naturschutzrechtlich geschiitzte Flichenanteil als private
Grunfldche ausgewiesen.

Damit ist eine Uberbauung (Befestigung, Nebenaniagen usw.) ausgeschiossen. Die fir den
Bebauungsplan erforderlichen AusgleichsmaBnahmen gem. § 2 NatSchAVO sollen auf dieser
Flachen umgesetzt werden.
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7.1.6

71.7

7.2

Im Rahmen eines Pflanzgebotes sind hochstdmmige Obstbdume zu pflanzen. Diese
MaBnahme dient der Ausbildung eines grunordnerischen Ortsrandes (Forderung
Landschafispian), der vertréglichen Einbindung der Baulichkeiten in den Landschaftsraum
sowie der Aufwertung der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes (Arten- und
Strukturreichtum, Natiidichkeitsgrad) im Sinne eines Eingriffausgleiches.

Die derzeitige Flachennutzung als Weide kann bestehen bieiben.

Immissionsschutz

Nach §1 Abs.5 Baugesetzbuch sind bei der Aufsteliung von Bebauungsplinen insbesondere
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu beriicksichtigen.

Die siidlich an das Plangebiet angrenzende Wohnnutzung ist in ihrem Schutzanspruch durch
das Vorhandensein des benachbarten Gewerbegebietes gemindert. Es kann davon
ausgegangen werden, dass die Ausweisung des Mischgebietes keine erheblichen
Auswirkungen auf die besiehenden Verhaltnisse haben wird, da innerhalb des Mischgebietes
selbst nur soiche Betriebe angesiedeit werden diirfen, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren.

Im Hinblick auf das Gewerbegebiet Obercunewalde stelit die Ausweisung der
Mischgebietsfliche eine in ihrem Stérgrad veririigliche Nutzungsabstufung im Sinne des
Planungsrechts dar.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das durch die Planzeichen festgesetzte Geh- und Fahmrecht GFR1 dient der ErschlieRung des
Fist.267/1 (bewirtschafiete Obsthaumwiese - geschiitztes Biotop). Der Eigentiimer macht
daven als Gewohnheitsrechi bereits Gebrauch.

Entlang der siidlichen Plangebietsgrenze sowie in einem Teilbereich entlang der
BielebohstraBe verlaufen Leitungen der Energieversorgung Sachsen AG. Zur Unterhaltung
und Sicherung der Leitungen wird beidseitig der jeweiligen Trassenachse ein Schutzstreifen
ausgewiesen, in dem Bau- und Nutzungsbeschriinkungen bestehen.

Im Bereich des siidlich vom Plangebiet gelegenen Wohnweges wird ein Geh- und Fahmrecht
zugunsten der anliegenden Grundstiicke festgesetzt, da der vorhandene Wohnweg nur eine
geringe Ausbaubreite besitzt.

Entlang der Bielebohstrage verlduft der verrohrte Barh&user Graben. Als Vorfluter Il. Ordnung
unterliegt er der Unterhaltspflicht der Gemeinde Cunewalde. Zur Unterhaltung und Fihrung
der Leitung wird ein Leitungsrechi zugunsten der Gemeinde Cunewalde festgeseizt. In diesem
Bereich befinden sich ebenfalls Leitungen der Deutschen Telekom AG sowie der
Antennengemeinschaft Cunewalde e.V. Die Belange der Medientrdger werden auch durch
Leitungsrecht gesichert.

Zu ihrer Wirksamkeit bediirfen die Festsetzungen der dinglichen Sicherung durch
Grunddienstbarkeit.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen werden im Bebauungsplan unter Ziffer 2 des
Textteiles bauordnungsrechtlichen Fesisetzungen getroffenen. (4uBere Gestaltung der
baulichen Anfagen, Dachgestaltung, Einfriedungen, Werbung, Gestaltung der unbebauten
Flachen)

Die Regelungen sollen dem Orts- und Landschaftsbild Rechnung tragen, insbesondere unter
dem Aspekt der Orisrandgestaltung.
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9.1

9.2

Die Wahl der Dachdeckungsmaterialien schlieBt aus Griinden der topographisch bedingten
Fem- und Aufsichi auf das Plangebiet reflektierende und helle Materialien aus.

Die griinordnerischen MaBnahmen im Rahmen des Bauordnungsrechts haben das Ziel
innerhalb der Siedlungsfliche eine angemessene Durchgriinung im Sinne eines landlichen
Ortsbildes zu erreichen.

Flachenbilanz

Die Flachenbilanz soll eine Ubersicht iiber die in Anspruch genommenen Flichen im Plan-
gebiet darstellen.

GroBe Plangebiet 15.400 m?
Mischbaufiache 11.730 m?
Private Griinfldchen 3670 m?
Hinweise
Baugrund

Das natiirliche Gelénderelief des Plangebietes wurde durch Abgrabungen und Aufschiittungen
verandert.

Bis Anfang der 90iger Jahre war der Bereich mit mehreren Baracken bebaut, die spater
abgerissen wurden. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass in Teilbereichen Fundament-
reste der ehemaligen Leichtbauten im Erdreich verblieben sind, was zu erhéhten
Aufwendungen bei der Bebauung des Plangebietes fiilhren kénnte.

Das Plangebiet wird von einer Meliorationsleitung gequert. GemaR Meliorationsanlagengesetz
MeAnIG v. 21.09.1994 (BGBI.I S.2538) befinden sich die Drainanlagen im Eigentum des
jeweiligen Grundstiickseigentiimers, iiber dessen Grundstiick sie verlaufen. Die damit
verbundenen Rechte und Pflichten sind nach o0.g. Gesetz geregelt.

Die Gemeinde Cunewalde hat im Rahmen eines stidiebaulichen Verirages zusitzliche
Regelungen getroffen, welche den jetzigen Grundstiickseigentiimer verpflichten, die Leitung
auf Dauer zu erhalten bzw. wenn erforderlich fachgeregt umzuverlegen. Fiir eventuell durch
die Leitung auftretende Schaden kann die Gemeinde zu keiner Zeit haftbar gemacht werden.
Dies gilt auch fiir etwaige Rechtnachfolger und ist diesen nachweislich rechtssicher durch den
jetziger Grundstiickseigentimer bekannt zu geben.

Der genaue Verlauf der Leitung ist nicht bekannt. Die Darstellung im Planteil beruht auf
miindlichen Aussagen von Ortskundigen.

Vor Beginn baulicher MaBnahmen sind deshalb diesbeziigliche SondierungsmaBnahmen im
Plangebiet durchzufiibren.

Bodenordnung

Die Flachen des Plangebietes befinden sich im Eigentum eines Grundstiickseigentiimers. Zur
Bebauung des Standortes sind bodenordnerische MaBnahmen erforderlich.
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