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VORBEMERKUNGEN

Bereits 1992 fasste die Gemeinde Weigsdorf-Kéblitz den Beschluss zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir die ErschlieBung eines Gewerbegebietes. Unter Beriicksichtigung des
hochwertigen Naturraumes (Lage im Landschaftsschutzgebiet Oberlausitzer Bergland) und
der besonderen topographischen Gegebenheiten kam fir die Gemeinde als einziger
Standort eine Bauflache sudlich des Plattenbaugebietes Albert-Schweitzer Siedlung in
Betracht. Der Standort grenzt an historisch gewachsene Gewerbestrukturen und solite u.a.
fur diese Erweiterungsflachen beriicksichtigen. Die verkehrsgiinstige Lage an der
Bundestrasse 96 sprach ebenfalls fir die Standortwahl auch unter dem Aspekt der
Entlastung der stark belegten S115 durch das Cunewalder Tal.

Der Ortsauftakt von Weigsdorf-Kéblitz aus Richtung Oppach war durch die in den 80iger
Jahren errichteten funfgeschossigen Plattenbauten bereits visuell stark beeintrachtigt.

Das Planungsbiiro Kubus erarbeitete einen Bebauungsplan fir den Standort. Das Planver-
fahren wurde bis zum Satzungsbeschluss gefiihrt. Seit 1994 ruhte das Verfahren. Auf der
Grundlage des bis zur Planreife gefiinrten Bebauungsplanes baute die Gemeinde die
ErschlieBungsstrale, die heutige Koblitzer StraRe und erschloss das Gebiet
medientechnisch. Im Anschluss an die ErschlieBungsmaBnahmen wurden ein Autohaus
sowie ein Einzelhandelsbetrieb im Plangebiet errichtet.

Nach Zusammenschluss der Gemeinden Weigsdorf-Kéblitz und Cunewalde zur Gemeinde
Cunewalde erfolgte die Flachennutzungsplanung fir die Gesamtgemeinde. Zeitgleich wurde
durch den Energieversorgungsbetrieb die Verlegung der 110kV-Freileitung Hirschfelde-
Schmdlin, welche das Plangebiet querte und damit in seiner Bebaubarkeit einschrankte,
veranlasst.

Die Gemeinde nimmt nun das Bebauungsplanverfahren durch die veranderten Rahmen-
bedingungen wieder auf. Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan wurde
aufgehoben und ein neuer Planentwurf erarbeitet unter Beriicksichtigung der inzwischen
realisierten Bebauung am Standort.

Das beauftragte Planungsbiro wurde mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes als auch
mit der Erarbeitung des Griinordnungsplanes betraut, so dass der Griinordnungsplan in den
Bebauungsplan integriert wird.

CHARAKTERISTIK DES PLANGEBIETES
Abgrenzung
Das Plangebiet befindet sich im

Freistaat Sachsen

Landkreis Bautzen

Gemeinde Cunewalde, Gemarkung Kéblitz

Als Planungsgrundlage dient eine digitalisierte Vermessungskarte im MaRstab 1:500 (INFRA
Ingenieurgesellschaft fur Umwelttechnik u. Infrastruktur mbH - Ingenieurvermessung,
Dresden).
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Abb.1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich umfasst 9,02 ha und wird im wesentlichen wie folgt begrenzt:

im Osten: durch die dstlichen Grundstiicksgrenzen der Fist Nr. 310/5; 310/3; 312; 310/1

im Norden: durch die 6stliche Grundsticksgrenze des Fist Nr.337/2, der ndrdlichen
Grundstiicksgrenzen der Flst. Nr. 338/6; 338/4; 262/7, der westlichen Grund-
sticksgrenze des Fist 263/6 , auf dem Flurstick Nr. 70/12 oberhalb der
Boschungskante im parallelen Abstand von 10m vom vorhandenen
Gebé&udebestand , der nérdlichen Grundstiicksgrenzen der Fist.Nr. 70/14,
268/2

im Siden: durch die stidlichen Flurstiicksgrenzen der Flst.339/2; 258; 259

im Westen: durch die westlichen Grundstiicksgrenzen der Fist. Nr.333/2; 334/2; 335/2;
339/2

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen die Flurstiicke mit den Nummern:

70/M12tw; 70/14;

189/1 tw

258; 259; 260; 261;

262/5; 262/6; 262/7; 262/8

263/6; 263/7; 263/8; 263/10; 263/11; 263/12; 263/7
268/2;

307/5; 307/6; 307/7tw

310/1 tw; 310/2; 310/3tw; 310/4; 310/5; 312tw
333/2; 334/2; 335/2 337/2tw

338/3 ; 338/4; 338/5; 338/6;338/7; 338/8; 338/9 ; 338/10
339/1; 339/2; 339/4; 364tw

365tw
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Beschreibung

Das Plangebiet am Ortseingang von Weigsdorf-Kéblitz aus Richtung Oppach gelegen,
erstreckt sich zwischen B96-Bautzener StraRe und MatschenstraRe. Es grenzt unmittelbar
an die Albert-Schweitzer Plattenbausiedlung und den ehemaligen Betriebsstandort des
Cunewalder Motorenwerkes, inzwischen gewerblich umgenutzt, an.

Innerhalb des Gebietes wurden bereits ein Autohaus, ein Einzelhandelsbetrieb sowie ein
Blockheizwerk errichtet. Das Heizwerk arbeitet auf Erdgasbasis und versorgt die Albert-
Schweitzer Siedlung mit Warme.

Die neu errichtete ErschlieBungsstrale (Kéblitzer Str.) stellt die Querverbindu ng von der B96
zur Matschenstrasse her.

Die Flachen sudlich der Kéblitzer Str. werden gegenwartig landwirtschaftlich genutzt und
befinden sich Uberwiegend in Eigentum der Gemeinde.

Die nordlich gelegenen Grundstiicke sind Privateigentum und wurden wie bereits dargelegt
bebaut oder liegen brach.

Das Plangebiet wurde auer den Flurstiicken 258; 259; 260 und 261 aus dem Landschafts-
schutzgebiet ,Oberlausitzer Bergland" ausgegliedert.

Die topographischen Gegebenheiten pragen den Standort. Der Nordrand des Bebauungs-
plangebietes hat eine Hohenlage von ca. 263m G.HN. Nach Stden hin, in Richtung
Bielebohhéhenzug steigt das Gelénde auf ca. 277m t.HN.

Die visuelle Erscheinung der Landschaft wird durch die vorhandenen Freileitungstrassen der
110KV und 380KV Leitungen mit den zugehérigen Mastanlagen beeinflusst.

Der durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ausgerdumte Landschaftsraum wird in
ostlicher Richtung von Gehélzgruppen entlang der Matschenstrasse begrenzt. Die markante
Baumallee entlang der B 96 wurde inzwischen gefallt.
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Einordnung
in die Siedlungsstruktur
23 Landschaftsékologische Grundlagen

Bdden / Bodenpotential

Der in Ost-West-Richtung verlaufende granitische Hohenzug des Bieleboh, zusammen-
hangend mit Wald bestanden, bestimmt die geologische Charakteristik des Gebietes.
Wahrend der Hohenzug im wesentlichen aus kleinkérnigem Lausitzer Zweiglimmergranodio-
rit besteht, werden die Hangbereiche (Plangebiet) durch diluviale Ablagerungen oberhalb
des granitischen Grundgebirges gepragt. Dabei handelt es sich tberwiegend um
Schmelzwassersande und -kiese, welche mit Geschiebelehm bzw. Gehangelehm wechseln
kénnen.

Im Plangebiet herrschen Standorte mittlerer Bodenqualitét vor. Braune LéBstandorte flacher
bis mé&Riger Neigung dominieren. Die Béden werden als gering bis maRig vernasst
charakterisiert. Die Eignung fir die Landwirtschaft wird im Landschaftsplan als hoch bis sehr
hoch angegeben.

Klima

Das Plangebiet befindet sich im Klimabezirk Ostdeutsches Binnenlandklima, Ostflanke des
Oberlausitzer Berglandes. Das Klima ist atlantisch und montan gepragt; das Relief hat einen
wesentlichen Einfluss auf die kleinklimatischen Bedingungen. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur liegt zwischen 6,6-6,8°C. Der mittlere Jahresniederschlag betragt
zwischen 800-900mm.

Aligemein sind Westwinde vorherrschend (etwa 55% im Sektor SW-NW).

Bedeutung fur Klima und  Luftaustausch hat der Bielebohwald als
Frischluftentstehungsflache. Der Kaltluftabfluss und Luftaustausch mit der Siedlung erfolgt
uber die Hangbereiche des Bielebohvorlandes. Die Ackerflachen des Plangebietes sind im
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Zusammenhang mit den hangaufwérts angrenzenden Flachen aus klimatischer Sicht als
Kaltluftentstehungsgebiet vergleichsweise geringer Intensit4t von Bedeutung. Aufgrund der
Hanglage besteht ein Abfluss in Richtung Siedlung.

Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Die heutige potentielle naturliche Vegetation (hpnV) charakterisiert das gegenwartige
naturliche Wuchspotential der Landschaft, sie entspricht den aktuellen Standort-
bedingungen, einschlieBlich aller tiefgreifenden irreversiblen Veranderungen durch
verschiedene Nutzungseingriffe.

Unter potentieller nattrlicher Vegetation ist diejenige Vegetation zu verstehen, die sich unter
den heutigen Standortverhaltnissen nach Aufhéren des menschlichen Einflusses entwickeln
warde. Als heutige potentielle Vegetation ist anzunehmen : Luzulo-(Fago)-Quercetum
(Hainsimsen-(Buchen)-Eichenwalder). Ostlich an das Plangebiet angrenzend, im Bereich
des Neuweigsdorfer Wasser ist als entsprechende Vegetation anzunehmen: Fraxino-
Alnetum (Eschen-Erlen-Aue).

Biotop- und Nutzungsstruktur, Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Der Landschaftsplan weist das Plangebiet als Bereich mit unterdurchschnittlichem bis ge-
ringem Biotopwert aus, d.h. die Flachen wurde stark anthropogen verzndert. Die
ausgeraumte Feldflur wird intensiv ackerbaulich genutzt. Entlang der Matschenstrale in
einem Hangbereich befinden sich Reste eines Geholzsaumes.

Ein Teilbereich des Plangebietes, stidostlich gelegen, befindet sich im LSG ,Oberlausitzer
Bergland”. Dabei handelt es sich u.a. um einen kleinr&dumigen Kuppenbereich (héchste
Erhebung im Plangebiet).

Erholung und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt zur Zeit als ausgerdumte Ackerflache vor der Ortslage Weigsdorf-
Koblitz. Von der zum Tal abfallenden B96 aus Richtung Wurbis, eréffnen sich interessante
Blickbeziehungen auf den gegeniiberliegenden Hang- und Héhenzug des Herrnsberges.

Der Ortsrand der im Tal liegenden Siedlung ist durch die 5 geschossige Blockbebauung der
Albert-Schweitzer Wohnsiedlung beeintrachtigt. Das trifft gleichermaRen auf die Baukodrper
der historisch gewachsenen Gewerbestrukturen des ehemaligen Motorenwerkes Cunewalde
mit den zugehdrigen grolen Baumassen und Dachaufsichten zu. Sie pragen das
Landschaftsbild in diesem Bereich nachhaltig.

Die visuelle Erscheinung der Landschaft wird ebenfalls durch die vorhandenen Freileitungs-
trassen der 110KV und 380KV Leitungen mit den zugehérigen Mastanlagen beeinflusst. Der
bewaldete Matschenberg rahmt das Plangebiet in 6stlicher Richtung. Die Erholungseignung
der Landschaft wird im Landschaftsplan als ,mittel" angegeben. Von der B96 gehen
Storungen durch Verkehrsemission (Larm, Schadstoffe) aus.

Hydrologische Verhéltnisse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst sind keine flieRenden Gewasser
vorhanden. Das Plangebiet wird jedoch 6stlich und westlich von kleinen FlieBgewsssern
tangiert, welche in das Cunewalder Wasser als Hauptvorfluter entwassern.

Der geologische Aufbau bedingt eine erhohte potentielle Grundwassergefahrdung gegen-
Uber flachenhaft eindringenden Schadstoffen.

Biotopbewertung - Bestand im Plangebiet
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Gesamtflache Plangebiet 90.200 m?
Beschreibung Biotoptyp / Fliche (m?) Biotopwert
Wertigkeit (in Punkten)
(in Punkten)
= Ackerflache A3/03 86.820 26 N4A
= Geholzsaum (6stlicher A8 AB6/07 570 399
Rand Plangebiet)
= Verkehrsgriin A2/02 570 114
= StralRenfliche B96; A0/0 2.240 0
Matschenstrafie
Gesamtbiotopwert 26.559 J

3

4

VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG, UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Ubergeordnete Planungen liegen in Form des Landesentwicklungsplanes Sachsen vom
01.01.2004 (SachsGVBI. S.915), sowie des Regionalplanes ,Region Oberlausitz-
Niederschlesien® 30.05.2002 vor, deren Vorgaben und Grundsétze bei der Planung zu
beriicksichtigen sind.

Die Gemeinde Cunewalde verfigt Uber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Dieser
weist das Plangebiet Uberwiegend als gewerbliche Baufldche aus, im Bereich zur Albert-
Schweitzer Siedlung, einschlieRlich eines Teils dieser Wohnbebauung, als Mischbaufliche.
Im Erlauterungsbericht zur generellen Bauleitplanung wird auf die Notwendigkeit der Klarung
der Immissionsproblematik in Hinblick auf angrenzende Wohnnutzungen (Gartenstralie,
Matschenstralle ) im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung verwiesen.

Far das Plangebiet sind weiterhin zu beriicksichtigen der Landschaftsplan fir den
Nordwestbereich des ehemaligen Landkreises Lébau sowie die Agrarstrukturelle Vorplanung
“Am Czorneboh" fir die Orte Cunewalde und Weigsdorf-Kéblitz. Der Landschaftsplan weist
im Rahmen des MaRnahmeplanes die Notwendigkeit einer Verbesserung der
Ortrandgestaltung im Bereich Albert-Schweitzer-Siedlung / Gewerbestandort aus.

ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Ausweisung gewerblicher Bauflachen zur Erweiterung vorhandener Gewerbebetriebe in
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Weigsdorf-Kéblitz sowie der Ansiedlung von Folgebetrieben

Baulandreserve fir die Verlagerung ortsansassiger Betriebe der Gesamtgemeinde aus
Griinden der Erweiterung und Nutzungsentflechtung

Flachenpotential zur Ansiedlung neuer Betriebe mit moéglichst hohem Arbeitskraftebedarf

Planerische Berlicksichtigung schutzwiirdiger Wohnbebauung aus immissionsschutzrecht-
lichen Griinden

Aufzeigen der durch die Bebauung zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft,
Beurteilung dieser und Ausweisung 6kologischer Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahmen fiir den
durch die BaumaRnahmen verursachten Eingriff in Natur und Landschaft

Gestalterische Einbindung der geplanten Baustrukturen in den Siedlungs- und Landschafts-
raum im Sinne einer Ortsrandgestaltung

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fur seinen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung zu schaffen und die Grundlage fur den
Vollzug weiterer MaBnahmen, wie Vermessung, ErschlieBung und Uberbauung des
Gebietes zu bilden.

5 STADTEBAULICHE PLANUNG

51 Baulich-rdumlich, Freiraum

Das Plangebiet ist auf Grund seiner Héhenentwicklung aus Richtung Oppach einsehbar und
besitzt somit fiir das Orts- und Landschaftsbild Bedeutung.

Die planerischen Haupttiberlegungen beziehen sich auf die stadtebauliche Einbindung der
gewerblichen Bauflachen, mit den fiir dorfliche Strukturen sehr groRen Baumassen sowie
deren Hohenentwicklung.

Aus diesem Grund kommt der Gliederung des Baugebietes mit grinplanerischen Mitteln
besondere Bedeutung zu. Das offentliche ErschlieBungssystem bietet hierfar einen
geeigneten Strukturrahmen. Entlang des Stralensystems werden Baumpflanzungen
vorgesehen sowie Grinflachen angegliedert, die gleichzeitig eine Abstandsfunktion der
Gewerbebebauung zum 6ffentlichen StraRenraum tbernehmen. Die Manahmen werden
erganzt durch Festsetzungen zur Begriinung der privaten Baugrundstiicke, um eine der
Funktion des Gebietes angemessene homogene Durchgriinung zu erreichen.

Entgegen ersten Uberlegungen, sollen Teile der stdlich gelegenen Grundstiicke 258, 259,
260 und 261 unbebaut bleiben und flur die grunplanerische Ortsrandgestaltung genutzt
werden. Dieser Bereich bildet die héchste Erhebung des Plangebietes, so dass sich eine Be-
bauung aus Griinden der Héhendominanz ausschliefft. Die Fldchen verbleiben somit im
Landschaftsschutzgebiet ,Oberlausitzer Bergland".

Die Griinzone westlich des Heizhauses bietet die Méglichkeit einer fuRldufigen Verbindung
zu dem vorhandenen geodatischen Festpunkt als Landmarke und Hohenpunkt an. Als
perspektivische Option kénnte die weiterfiihrende Reaktivierung des alten Feldweges zur
ErschlieBung des Landschaftsraumes stehen.

Der Bebauungsplan nimmt durch Regelungen zur dufleren Gestaltung (u.a. Geb&audehéhe)
der baulichen Anlagen Bezug zum l&ndlichen Orts- und Landschaftsbild.

5.2 Verkehr

Der Rahmen fur die verkehrstechnische ErschlieBung ist bereits durch den Verlauf der
gebauten Koblitzer Stralle als Verbindungsachse zwischen B96 und Matschenstralle
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gegeben. Die Baugrundstiicke werden direkt vom 6ffentlichen StraRenraum der Koblitzer
Strale oder Uber eine noch zu errichtende Stichstrale erschlossen. Die Belange der
Abfallentsorgung sind dabei entsprechend zu beriicksichtigen (Ausbildung entsprechend
EAE 85 — fur dreiachsige Fahrzeuge).

Ein straBenbegleitender FuRweg erméglicht u.a. eine fuBlaufige Anbindung der AuRensied-
lung Neuweigsdorf an Infrastruktureinrichtungen der Albert-Schweitzer Siedlung (Verkaufs-
einrichtungen, OPNV-Haltestelle usw.).

Die Stellflachen fur den ruhenden Verkehr sind auf den Baugrundstiicken selbst zu schaffen.
Die offentliche Parkflache dient den Bewohnern der angrenzenden Albert-Schweitzer
Siedlung bzw. den Nutzern des gemeindlichen Bolzplatzes an der Kéblitzer Str. .

Entlang der B96 bericksichtigt der Bebauungsplan optional die Weiterfiihrung eines
straRenbegleitenden tberértlichen Radweges.

Medientechnische ErschlieBung

Das Plangebiet ist als medientechnisch erschlossen zu betrachten, die Hauptver- und Ent-
sorgungsleitungen wurden im 6ffentlichen StraBenraum der Koblitzer StraRe verlegt. Die
Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Die anfallenden Abwéasser des Standortes
werden Uber die vorhandene Klaranlage der Abwasserentsorgung Obere Spree GmbH in
Rodewitz behandelt.

Niederschlagswasser

Auf Grund der bodenkundlichen Kennwerte (niedrige Kf-Werte, schiuffige bis tonige Sande,)
eignet sich der Standort nicht fir eine Versickerung von Niederschlagswasser.
Wasserrechtliche Genehmigungen zur Einleitung der anfallenden Oberflichenwasser des
Baugebietes wurden zum Zeitpunkt der medientechnischen ErschlieBung durch die
zustandige Wasserrechtsbehorde bereits in Abstimmung mit dem zustindigen Abwasser-
zweckverband erteilt.

Die vorrangige ortliche Verwertung des anfallenden Niederschlagswassers z.B als
Brauchwasser wird planungsrechtich angeregt, ebenfalls die Reduzierung der
Bodenversiegelungen auf funktionell erforderliche MindestmaRe bzw. die Ausfihrung mit
geeigneten wasserdurchléssigen Materialien, sofern keine grundwassergefahrdenden Stoffe
anfallen.

Léschwasser

Die Loschwasservorhaltung ist nach den landesgesetzlichen Regelungen Giber den Brand-
schutz (Sachsisches Brandschutzgesetz v. 02.07.1991) grundsatzlich eine pflichtige Selbst-
verwaltungsaufgabe der Kommunen. Unabhéangig davon gewahrleistet der Zweckverband
.Oberlausitzer Wasserversorgung die Bereitstellung von L&schwasser im Rahmen der
gegebenen Kapazitat.

Fur Industrie- und Gewerbegebaude mit Brandabschnittsflachen bis 2.500m? ist eine Losch-
wassermenge von 96m*h Uber einen Zeitraum von zwei Stunden erforderlich. Die Lésch-
wasserstellen sind dabei so anzuordnen, dass von jedem Geb&ude eine Entnahmestelle in
einem Abstand von héchstens 80m erreichbar ist. Sollen in dem Gewerbegebiet Geb&ude
mit Brandabschnittsflachen groRer 2.500m? errichtet werden, so ist eine Léschwassermenge
von 192m®h erforderlich.

Kann die erforderliche L&schwassermenge durch das offentliche Versorgungsnetz nicht
sichergestellt werden, so ist die Errichtung unabh&ngiger L&schwasserentnahmestellen
(Loschwasserteiche / unterirdische Loschwasserbehalter) erforderlich.

Aus diesem Grund behéit sich die Gemeinde die Errichtung eines L&schwasserbeckens
unter zusatzlicher Nutzung einzuleitender Niederschlagswasser vor. Die Realisierung des
Vorhabens ist abhangig vom entstehenden Bedarf im Gewerbegebiet, da es sich bei dem
Bebauungsplan um eine Angebotsplanung handelt. Der Bebauungsplan weist eine Flache
fur die Errichtung eines Léschwasserbeckens aus.
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Zu erwartende Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen, AusgleichsmaRnahmen

Vermeidung

Auf Grund vielféltiger Erwagungen hinsichtlich Siedlungsstruktur, Verkehrsanbindung sowie
naturrdumlicher Rahmenbedingungen wurde der Standort als einziges gewerbliches Ent-
wicklungsgebiet far die damalige Gemeinde Weigsdorf-Kéblitz festgelegt. In Abwagung der
wirtschaftlichen und entwicklungspolitischen Interessen der Gemeinde ist eine Vermeidung
des mit dieser EntwicklungsmaRnahme verbundenen Eingriffs somit nicht méglich.

Die im Folgenden aufgezeigten zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft sind nicht vermeidbar und fithren zu dauerhaften Veranderungen der Gestalt oder
Nutzungen von Grundflachen, durch welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes nachhaltig beeintrachtigt werden kénnen. Diese Betrachtung erfolgt
vor dem Hintergrund geltender naturschutzrechtlicher Regelungen. Danach sind an erster
Stelle entsprechend dem Vermeidungsgebot alle Moglichkeiten auszuschépfen, die durch
den geplanten Eingriff zu erwartenden Beeintrachtigungen zu vermeiden. Ist dies nicht
moglich mussen die als unvermeidbar eingeschétzten Beeintrachtigungen minimiert bzw.
ausgeglichen werden.

Nachfolgend wird eine Ubersicht tber die zu erwartenden Beeintrachtigungen infolge der
Uberbauung sowie MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs gegeben.

Beeintrachtigungen, Eingriffe

Begrindung und zu erwartende
Wirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung u./
oder Minimierung

Eingriff in das Erholungspo-
tential durch Veranderung des
Landschaftsbildes

= Zerstoérung landschaftspragen-
der Ackerflachen

= Gefahr der Landschaftsiiberfor-
mung durch Bauwerke

= Einbindung der Bebauung mit-
tels Durchgriinung des Bauge-
bietes, grinplanerische Orts-
randgestaltung

= Sicherung vorhandener Vege
tationsstrukturen(Allee, Ge-
holzstrukturen)

= Einschrankungsregelungen
zur Bauweise und Gebaude-
hoéhen

= Regelungen zur dulleren Ge-
staltung der Baukérper
(Farbigkeit, Materialien usw.)

= Verwendung einheimischer
Geholzarten

= Begriinung von
und Dachflachen

Fassaden-

= Negative Fernwirkung vermin-
dert sich mit dem Volumen, den
Ausdehnungen, dem &uRReren
Erscheinungsbild der Geb&ude,
sowie den Gebaudehdhen

= Minderung optisch negativer
Auswirkungen der Bebauung
durch ortsrandbildende Griin-
strukturen, damit bessere Ein-
bindung in die Landschaft

Mit dem Baugebiet werden keine Flachen in Anspruch genommen, die bisher fiir eine
Erholungsnutzung von Bedeutung waren. Das Landschaftsbild ist durch die vorhandene
ortsrandbildende Bebauung sowie durch Freileitungstrassen bereits visuell beeintrachtigt.
Ortsrandbildende Grinstrukturen bzw. weiche Ubergénge zum freien Landschaftsraum
fenlen. Im Rahmen der weiterfiihrenden Siedlungsbebauung, die ebenfalls von
groBmassigen Baukérpern und einem hohen Versiegelungsgrad gepragt sein wird, kann es
zu einer weiteren Landschaftstiberformung durch Bauwerke kommen, sowie zu einer
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Beeintrachtigung von Blickbeziehungen innerhalb des Landschaftsraumes.

Beeintrachtigungen, Eingriffe

Maflnahmen zur Vermeidung u./
oder Minimierung

Begriindung und zu erwartende
Wirkungen

Eingriff in das
Grundwasserpotentialpotential

= Reduzierung der Grundwas-

serneubildung durch Boden-

versiegelung und Reduzierung

des Wasseraufnahmevermao-

gens

= Grundwasserverunreinigungen

durch baubedingten Schad-

stoffeintrag durch:

- Baumaschinen und Material-
lagerung

- Entfernung schitzender Bo-
denschichten und Vegeta-
tionsdecken bei Erd- und
Griindungsarbeiten

- Eintrag von Schadstoffen aus
StraRenbetrieb, Kfz-Wartung
und Pflege, gewerblicher
Nutzung

- Eintrag von Schadstoffen bei
der Regenwasserversicker-
ung

- Betrieb, Versorgung und
Wartung von Olheizungen

= Erh6hung der Versickerungs-
rate durch Entwasserung klei-
nerer Wegeflachen in Vegeta-
tionsflachen

= Besondere  SchutzmaRnah-
men planerischer und bau-
technischer Art bei der Bau-
ausfuhrung z.B. den Einbau
bindiger Schichten in empfind-
lichen Bereichen, sorgfaltige
Standortwahl fiir Baustellen-
einrichtungen

Ableitung des belasteten
Oberflachenwassers iber die
Kanalisation

Energieversorgung tiber Fern-
warme, Gas oder Elektroener-
gie
= Minimierung der Arbeitsberei-
che
= Grundwasserschonende Bau-
weise

= Forderung der flachigen Ver-
sickerung in Vegetations-
schichten

= Reduzierung der Nieder-
schlagsverluste fir den Was-
serhaushalt

=Verringerung der Gefahren von
Grundwasserbeeintrachti-
gungen

= Erhaltung des Aggregatgefii-
ges (Porenvolumen, Durchlif-
tung, Wasserkapazitit)

= Sicherung des Wasserhaus-
haltes

= Reduzierung der Hochwasser-
spitzen

= Beeintrachtigung des Wasser-
serhaushaltes durch Bodenver-
dichtung im Arbeitsbereich

= Grundwasserabsenkung fiir
Grindungsmalnahmen

= Erhéhung der Oberflachenab-
flisse durch gréRerer Flachen-
versiegelung

Durch die mit der Bebauung verbundenen grofflachigen Versiegelungen wird das Wasser-
aufnahmepotential im Plangebiet erheblich reduziert. Der Oberflachenabfluss wird sich damit
wesentlich erhéhen. Dieser Anteil geht fur die Grundwasserneubildung verloren, die Grund-
wasserneubildungsrate reduziert sich. Die Bodenverdichtungen wahrend der Bauphase
haben eine vergleichbare Wirkung auf den Wasserhaushalt. Wahrend der Bauphase, nach
Abtrag schitzender Vegetationsdecken, ist das Grundwasser ungeschiitzt und somit besteht
erhohte Gefahr der Verunreinigung

|7399intrachtigungen, Eingriffe

MafRnahmen zur Vermeidung u./
oder Minimierung

Begrindung und zu erwartende |
Wirkungen
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Eingriff in Fauna und Flora

= Zerstérung der Vegetations-
deckung durch Flacheninan-
spruchnahme  und  damit
Verminderung von po-
tentiellen Lebensbereichen fir
die Vegetation und die Tier-
welt

= Beschadigung / Gefahrdung
von Vegetationselementen
wahrend der Bauausfiihrung,
Beeintrachtigung von Lebens-
raum fur die Tiere

= Verlust von Lebensrdumen
durch Versiegelung und Vege-
tationsvernichtung

= Schutzmalnahmen zur Scho-
nung von empfindlichen Land-
schaftsbestandteilen, der Ve-
getation und der Tierwelt bei
der Einrichtung der Baustellen
und wahrend des Bauablaufes

- SchutzmaRBnahmen gegen
Verletzung und Bodenver-
dichtung fir zu erhaltende
Geholzbestéande bzw. Einzel-
baume Auflagen an Baufirmen

- Pflanzenausfélle sind in der
ndchsten Pflanzperiode nach
Bauabschluss zu ersetzen,
Baumschaden sind fachge-
recht zu behandeln

- Minimierung der Arbeitsstrei-
fen in allen Bereichen erhal-
tenswerter Vegetationsstruk-
turen

- keine GW-Absenkungen wah-
rend der Vegetationsperiode

= Bepflanzung der offentlichen
Griinflachen mit einheimischer
Vegetation

= Neuschaffung und Erganzung
von Vegetationsstrukturen,Be-
reitstellung neuer Lebensrau-
me

= Schaffung einer Pufferzone
zwischen Siedlung und in-
tensiv bewirtschafteter Acker-
flache im Sinne linearer Ver-
netzungsstrukturen fir einen
Biotopverbund

= Durch die geplante Freiraum-
gestaltung sowie durch
Schutzmanahmen wahrend
der Bebauung des Standortes
kann Geholzvernichtung ur-
sachlich vermieden werden
(Verhinderung von Gehdlzver-
lusten, Vermeiden von Lebens-
raumverlusten)

= Durch Verwendung einheimi-
scher Gehdlzarten werden Le-
bensrdume fir einheimische
Tierarten geschaffen, dabei
vorrangig von Arten in Sied-
lungsrandlage weniger der
freien Landschaft

Erhaltung von vorhandenen
Gehélzstrukturen und Lebens-
raumen fir Pflanzen und Tiere
im Umfeld der Bebauung

—

Durch die Inanspruchnahme von ca. 6 ha Ackerland fir eine Siedlungserweiterung kommt es
zum Verlust von Lebensraum fur Vegetation und Tierwelt. Dabei handelt es sich allerdings um bisher
als Ackerland im Intensivanbau genutzte Flachen, deren Bedeutung als Lebensraum eher

gering einzuschéatzen ist.

Der Verlust potentiellen Lebensraumes ist dessen ungeachtet hoch und begriindet die
Verantwortung, die auf dieser Grundlage fur eine Bebauung gewonnene Flache so

dkonomisch wie méglich zu verwerten.
Durch Heranricken von Bebauung werden dariiber hinaus Vegetationsstrukturen in ihrer

Funktion als ungestérter Lebensraum beeintrachtigt.

Beeintrachtigungen, Eingriffe

MaRnahmen zur Vermeidung u./
oder Minimierung

Begriindung und zu erwartende ‘
Wirkungen |




Gemeinde Cunewalde
Bebauungsplan "Gewerbe- Mischgebiet an der B36 *

Begrindung

Beigefugter Teil der Satzung

21.06.2006

Eingriff in das Bodenpotential

= Verlust landwirtschaftlicher
Boden durch Versiegelung mit
baulichen Anlagen

= Bodenverdichtung durch Ein-
satz schwerer Erdbaugerate

= Umlagerung von Mutterboden

= Aufschittungen und Abgra-
bungen

= Zerstdrung von belebtem Bo-
den

= Eindringen von Schadstoffen
in den Boden

Beim Einrichten der Baustelle u.
wahrend des Baubetriebes soll-
ten folgende MaRnahmen getrof-
fen werden:

= im Zuge von Aushubarbeiten

anfallendes unbelastetes
Bodenmaterial ist einer Wie-
derverwendung zuzufiihren,

Entsorgung und Deponierung
ist nur im Ausnahmefall und
nach Zustimmung durch die
zustandige Abfallrechtbehor-
de zuldssig, eine Massenbi-
lanz ist zu erstellen
Unterboden ist getrennt nach
Bodenarten zu gewinnen und
entsprechend seiner Kultur-
fahigkeit einzusetzen
Zwischenlager sind in Form
von trapezférmigen Mieten so
anzulegen, dass Verdichtung,
Vernassung und Erosion ver-
mieden werden
Durchmischung unterschiedli-
cher Bodenarten und Verun-
reinigungen mit Abfallen und
Reststoffen ist nicht zulassig
keine Mutterbodenarbeiten bei
N&sse
Baustelleneinrichtungen (Zu-
fahrten, Lagerplatze usw.)
sind nach Bauende vollstan-
dig unter Wiederherstellung
der urspriinglichen Bodenver-
héltnisse zu beseitigen

= Erhaltung des Aggregatzu-

standes (Porenvolumen,
Durchliftung, Wasserkapazi-
tat)

= Verhinderung von Erosion und
Rutschungen

= Sicherung der Filterwirkung
des Bodens durch lebensfahi-
ge Vegetationsdecke

= Verminderung des Eindringens

von Schadstoffen in den
Boden

= Ressourcenschonung

= Sicherung der Lebensraum

funktionen fiur Bodenlebewe-
sen

= Mutterbodenschutz-Schutz
empfindlicher Landschaftsbe-
reiche vor Bodenablagerungen

Bei Realisierung der BaumaRnahmen werden ca. 6 ha verhaltnismafig wertvoller landwirt-
schaftlicher Béden auf Dauer einer landschaftsgerechten Nutzung und Bewirtschaftung

entzogen und zu einem hohen Prozentsatz versiegelt.

Das natirlich gewachsene

Bodenprofil als Ausdruck einer Jahrhunderte andauernden Nutzung wird dabei zerstért. Fur
Bereiche, die nicht versiegelt oder Uberbaut werden, besteht in der Bauphase die Gefahr der
Bodenvernichtung durch den Einsatz schwerer Erdbaugerate. Durch Aufschiittungen und
Abgrabungen wird das natirlich gewachsene Bodenprofil ebenfalls zerstort.

Beeintrachtigungen, Eingriffe

MaRnahmen zur Vermeidung u./
oder Minimierung

Wirkungen

Begriindung und zu erwartende
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Eingriff in das Klimapotential

= Erhohte Luftverunreinigungen
durch Verkehr und gewerbliche
Emissionen

= Verschiebung des derzeitigen
Freilandklimas in Richtung
Siedlungsklima

= Verlust kaltluftproduzierender
Flachen

= Aufheizung der geplanten Bau-
kérper, der versiegelten Fla-

= Energieversorgung durch
Fernwarme, Gas oder Elektro-
energie

= Fassaden- und Dachbegriinung

= Beschrdankung der Versiege-
lung auf unbedingt notwendi-
ges Mal}

= des Bepflanzung StralRenrau-
mes mit groRkronigen Bau-
men

= Anlage von Grinflachen inner-
halb des Gebietes zur Sen-
kung der Gebietsiberbauung
mit Anbindung an die ,freie"

= Vermeidung bzw. Einengung
der Ausbreitungsbereiche re-
levanter stofflicher Emissionen
durch Ausfilterung

= Staub- und Schadstoffverring-
erung durch umfassende Be-
pflanzung

= Gewshrleistung des Luftaus-
tausches mit der Umgebung

= Verschattung massiver Bau-
werke durch Vegetationsele-
mente

= Temperaturausgleich und Er-
hohung der Luftfeuchtigkeit

Landschaft,Durchgriinung des
Gebietes

Die zur Bebauung vorgesehenen, zur Zeit als Acker genutzte Flachen gehen als klimatische
Ausgleichsflachen (Kaltluftentstehungsgebiete) verloren. Der hangabwérts gerichtete
Kaltluftabfluss in Richtung Siedlungsraum wird durch die geplante Bebauung beeintrachtigt,
es kommt in Folge dessen zur Verschiebung der Grenze zwischen Freiland- und

Das stadtebauliche Gesamtkonzept des Bebauungsplanes ist um eine Minimierung bemiiht.
Auf Grund der topographischen Gegebenheiten werden bestimmte Bereiche, das trifft fur die
héchsten Erhebungen innerhalb des Plangebietes zu, von Bebauung freigehalten. Die Fern-
wirkung des Gesamtstandortes soll dadurch begrenzt werden. Diesem Ziel dienen ebenso
Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen und deren auf3erem Erscheinungsbild.

Die wenigen landschaftspragenden Griinstrukturen werden im Gebiet erhalten, weiterent-
wickelt und als Ankntipfungspunkte fiir die Weiterentwicklung von Grunstrukturen genutzt.
Die Auswirkungen auf Klima und Wasserhaushalt sollen durch entsprechende Mindest-
anforderungen hinsichtlich der Durchgriinung der gewerblichen Bauflachen und Begrenzung
des Versiegelungsgrades gemindert werden.

AusgleichmaRnahmen im Sinne naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung sind zuséatzliche
Malnahmen des Verursachers auf der betroffenen Grundflache, die sicherstellen sollen,
dass nach Abschluss der BaumaRnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes oder des Landschaftsbildes zurtickbleiben.

Im Bereich des Landschaftsschutzgebietes werden entsprechende Ausgleichmafl3nahmen
vorgesehen. Sie dienen der Ortsrandgestaltung (Ausgleich Eingriff in das Landschaftsbild)
sowie der Schaffung von Vegetationsstrukturen als potentielle Lebensrdume fiir Flora und
Fauna auch im Sinne einer Pufferzone zwischen intensiv bewirtschafteten Ackerflachen und

chen (Straflen, Stellplatze
usw.)
Siedlungsklima.
Minimierung
AusgleichsmaBBnahmen
Siedlung.
5.5

Biotopbewertung nach Beendigung des Eingriffs

Beschreibung Biotontvn / Wer- Flache (m“) Biotopwert
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tigkeit (in Punkten) (in Punkten)

Verkehrsflichen A0/O 7.518 0
wasserundurchlassig
versiegelt
Wasserdurchlassig be- A1/0,1 2413 241
festigt
Mischgebiet
Bebauter Flachenanteil A0/0 5.721 0
(60%)
Uniiberbaubarer Flachen- A2,A4/0,3 3.814 1.144

anteil der Baugrundstiicke
(40%), begrint

Gewerbegebiet

Bebauter Flachenanteil A0/O 35.196 0
(80%)

Untiberbaubarer Flachen- A2, A4/03 8.799 2.640

anteil der Baugrundstiicke
(20%), begrint

Wasserflache A5, B5 /0,7 362 253
Ortsrandbegriinung unter A8 16.230 16.230
besonderer Bedeutung fir B1,B2/1,0

das Landschaftsbild

Geholzflachen A8/0,8 4.644 3.715
Sonstige begriinte Flachen A4/ 0,4 5.503 2.201
Einzelbaume Neupflanzung A8 896 806
56 St. x 16m’ B1/0.9
Gesamtbiotopwert (in Punkten) 27.230
Biotopwert vor der 26.559

MaRnahme (in Punkten)

Biotopwert nach der 27.230
MaRnahme (in Punkten)

6 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Von den im GE zulassigen Ausnahmen gemaf §8 Abs.3 BauNVO sind Wohnungen geman
§8 Abs.3 Nr.1, Anlagen fur kirchliche , soziale und gesundheitliche Zwecke sowie

Vergnlgungsstatten , §8 Abs.3 Nr.3 BauNVO, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Von den im MI allgemein zul&ssigen Nutzungen werden bestimmte Arten ausgeschlossen.
Dies gilt fur Gartenbaubetriebe (§6Abs.2 Nr.6 ), Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale
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Zwecke (§6 Abs.2 Nr.5) sowie Vergniigungsstatten (§6 Abs.2 Nr.8).

Vergnigungsstatten als Ausnahme gemafR §6 Abs.3 sind ebenfalls nicht Bestandteil des B-
Planes.

Die Gemeinde mochte davon Gebrauch machen die ausgewiesenen gewerblichen
Bauflachen angesichts der wirtschaftlichen Lage einer arbeitsplatzintensiven gewerblichen
Nutzung zuzufiuhren, so dass Vergnigungsstatten sowohl im Mischgebiet als auch im
Gewerbegebiet ausgeschlossen werden. Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche
Zwecke sollen vorzugsweise im innerértlichen Bereich errichtet werden, die dezentrale Lage
des Plangebietes in Ortsrandlage ist dafur stadtebaulich ungeeignet. Anlagen far
gesundheitliche und sportliche Zwecke sollen im Mischgebiet angrenzend zum Wohngebiet
Albert-Schweitzer Siedlung zulassig sein.

Gartenbaubetriebe werden durch die Ndhe zur emittierenden Bundesstralle, sowie
des umgrenzenden Gewerbegebietes ausgeschlossen.

Im GE 3 werden zusétzlich Lagerhduser und Lagerplatze (§8 Abs.2 Nr.1) ausgeschlossen
aus Griinden einer attraktiven Ortsauftakigestaltung. Der Standort wird durch die Lage an
der BundesstraRe und eine uneingeschrankte Flachenaufsicht gepragt und ist aus diesem
Grund besonders sensibel fir die Ortsbildgestaltung. Aus immissionsschutzrechtlichen
Griinden wird ein Teilbereich des Plangebietes als eingeschranktes Gewerbegebiet aus-
gewiesen

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl und der
Gebaudehshe als Héchstmal bestimmt. Die zur Uberbauung vorgesehenen Flachen wer-
den durch Baugrenzen gekennzeichnet.

6.1.3 Bauweise

Zur Differenzierung von Gebaudelangen werden unterschiedliche Bauweisen im Plangebiet
festgesetzt. Wahrend fir die offene Bauweise die Regelungen der BauNVO §22 Abs.2
gelten, sollen in Bereichen abweichender Bauweise seitliche Grenzabsténde eingehalten
werden.

Fur das GE 3 wird offene Bauweise vorgesehen, um kleinere Gebaudemassen am Orts-
eingang zu erhalten. Das GE2 eignet sich aufgrund seiner Lage und kleinteiligen Grund-
stiicksstruktur ebenfalls fir diese Bauweise.

Fur das Mischgebiet wird mit der Festsetzung der abweichenden Bauweise auf die bereits
errichtete Bebauung abgestellt.

6.1.4 Flachen fiir Stellplatze

6.1.5

Der Bebauungsplan weist einen offentlichen Parkplatz aus, welcher fir die angrenzende
Albert-Schweitzer Siedlung sowie dem Besucherverkehr des gemeindeeigenen Bolzplatzes
vorbehalten ist. Weitere Einzelstellflichen fiir Besucherverkehr des Gewerbegebietes
befinden sich entlang der Koblitzer Stralle, dem Verkehrsraum zugeordnet. Die Stellpléatze
fur den ruhenden Verkehr sind gem. S&chsBO auf den Baugrundsticken selbst zu
errichten.

Griinordnerische MaBnahmen

Die ausgewiesenen Grinflachen dienen der Entwicklung von flachenhaften Biotopen und
der Verbesserung der landschaftsokologischen Struktur. Des weiteren soll das Landschafts-
bild, insbesondere die Ortsrandausbildung verbessert werden.

Durch die Festsetzung von Entwicklungsmalnahmen und Pflanzgeboten sind erhaltenswer-
te Griunbestdnde zu sichern und aufzuwerten, wie die Gehdlzgruppen entlang der
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MatschenstraRe. Einzelbaumpflanzungen betonen die stadtebauliche Struktur und gliedern
das Baugebiet. Die Pflanzgebote entlang der B96 kénnten Ansatzpunkt fir eine kunftige
Neupflanzung der StraBenbaumallee sein.
GroRflachige Parkplatze sollen durch Baum- und Strauchpflanzungen untergliedert und
beschattet werden. Alle Fléchen, die nicht intensiv befahrbar werden (Stellplatze, Zufahrten,
Gehwege) sollen aus Griinden der Minderung der Oberflachenversiegelung mit offenporigen
Belagen befestigt werden. Fur Gehwege bietet sich in Sand verlegtes, nicht verfugtes
Pflaster an, fur Zufahrten und Stellplatze kénnen Schotterrasen, Rasengittersteine o.a.
Anwendung finden. Das nicht schéadlich verunreinigte Niederschlagswasser soll in
benachbarte Vegetationsflachen zu entwassern.

Um die klima- und lufthygienischen Beeintrachtigungen so gering wie méglich zu halten und
eine bessere Einbindung in die umgebende Landschaft zu erreichen, sollen auch die
Fassaden- und Dachfléchen als Vegetationsflachen genutzt werden. Die Fassaden sind ab
einer bestimmten FlachengroBe mit Kletterpflanzen geméaR Pflanzliste der textlichen
Festsetzungen zu begriinen. Die Dachflachenbegriinung wird ausdricklich als vorzugsweise
Lésung empfohlen, jedoch aus Griinden erhéhter Baukosten nicht bindend festgesetzt.

6.1.6 Immissionsschutz

Nach §1 Abs.5 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen insbesondere
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu bericksichtigen. Um zu
beurteilen, ob durch die zukinftige Nutzung des Bebauungsplangebietes als Gewerbe- und
Mischgebiet diese Anforderung fur die schitzenswerte Wohnbebauung hinsichtlich des
Schallschutzes erfiillt sind, kénnen die Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im
Stadtebau", Beiblatt 1 zur planerischen Beurteilung herangezogen werden. Sie gelten fir die
stadtebauliche Planung, nicht dagegen fur die Zulassung von Einzelvorhaben oder den
Schutz einzelner Objekte.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden Emissionskontingente fur das
Plangebiet untersucht unter Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN
18005 und der TA Larm an den n&chstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen.

Als Immissionsorte wurden die vorhandenen Wohnbebauungen der Albert-
Schweitzer Siedlung, der Gartenstrale sowie der Matschenstrale betrachtet.

Das Ergebnis der Schallimmissionsprognose zeigt, dass fur den Beurteilungszeitraum tags
(6-22) die Bauflachen des B-Planes bezuglich der Einstufung (GE/MI) uneingeschrankt unter
Beachtung ihrer Art nach BauNVO genutzt werden kénnen. Nachts ist mit einer Reduzierung
der Schallpegel entsprechend den mit der Eigenart der betreffenden Baugebiete verbun-
denen Erwartungen zu rechnen (analog Schalltechnischen Orientierungswerte fur die
stadtebauliche Planung).

Hiervon ausgenommen ist die Bauflache GE 2, die im Ergebnis der Schallimmissionsprog-
nose als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt wird. Aufgrund der Nahe zur
Wohnnutzung MatschenstraBe sollen lediglich das Wohnen nicht wesentlich stérende
Betriebe zul&ssig sein. Charakteristisch fur diesen Typus des Gewerbegebietes ist, dass die
Betriebe nur den Stérungsgrad eines Mischgebietes aufweisen dirfen.

6.1.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die durch die Planzeichen festgesetzten Leitungsrechte dienen der Verlegung bzw. Unter-
haltung von Ver- und Entsorgungsleitungen.

Das Geh- und Fahrrecht GFR 1 dient der perspektivischen Weiterfihrung des Radweges

entlang der B96, GFR 2 soll die offentliche ErschlieBbarkeit der angrenzenden Grundstiicke
sicherstellen. Das Gehrecht GR ist fir einen fullaufigen Feldweg vorgesehen.

Zu ihrer Wirksamkeit bedirfen die Festsetzungen der dinglichen Sicherung durch Grund-
dienstbarkeiten.
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6.1.8 Von Bebauung freizuhaltende Fldachen sowie Schutzflachen

Der westliche Randbereich des Plangebiets wird von einer 110kV-Elektrofreileitung gequert.
Parallel dazu, jedoch auRerhalb des Geltungsbereiches, verlauft eine 380kV-Freileitung. Die
Schutzflachen beider Leitungen liegen ganz oder teilweise innerhalb des B-Plangebietes.
Dadurch bestehen Bau-, Nutzungs- und Begriinungseinschrankungen gem. DIN EN 50341.
Gesonderte Standortzustimmungen fir Manahmen innerhalb der Schutzflachen sind bei
den Versorgungstragern beider Leitungen einzuholen.

6.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen werden im Bebauungsplan unter Ziffer 2 des
Textteiles bauordnungsrechtlichen Festsetzungen getroffenen (dufere Gestaltung der
baulichen Anlagen, Dachgestaltung, Einfriedungen, Werbung, Gestaltung der unbebauten
Flachen).

Die Regelungen sollen dem landlichen Orts- und Landschaftsbild Rechnung tragen,
insbesondere unter dem Aspekt der Ortsrandgestaltung.

Die Wahl! der Dachdeckungsmaterialien schliet aus Griinden der topographisch bedingten
Fern- und Aufsicht auf das Plangebiet reflektierende und helle Materialien aus. Begrinte
Dachflachen werden ausdriicklich empfohlen. Fir ein geordnetes Erscheinungsbild werden
die Dachformen begrenzt.

7 Nachrichtliche Ubernahme

Die nachrichtliche Ubernahme betrifft die Sichtfelder im Anbindungsbereich der Kéblitzer
Strale an die Bundesstralle B96 (Bautzener Stralle) gemal RAS-K-1. Die Grenzen des
Landschaftsschutzgebietes wurden ebenfalls nachrichtlich Gbernommen.

8 Flachenbilanz
Die Flachenbilanz soll eine Ubersicht tiber die in Anspruch genommenen Flachen im Plan-
gebiet darstellen.

GroRe Plangebiet 9.02 ha
Mischbauflachen 9.535 m?
Gewerbliche Bauflachen 42.704 m?
Verkehrsflachen 9.931 m?
Grinflachen 26.377m?
Wasserflachen 362m?

Flachen fur Versorgungsanlagen 1.291 m?







