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BEGRUNDUNG mit Umweltbericht

1 VORBEMERKUNGEN

Die Gemeinde Cunewalde Oberplante Anfang der 90iger Jahre den Bereich des heutigen
Gewerbegebietes Obercunewalde im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung. Zeitgleich
wurden im Plangebiet fir die Flst. 403/14 und 403/4 Baugenehmigungen flr die Errichtung
von Gebauden erteilt, die im laufenden Bebauungsplanverfahren unbertcksichtigt blieben. Fur
beide Flurstiicke erfolgte die Festsetzung von Grinflachen.

Das neu eingeleitete Planverfahren, soll nun fiir die vorhandene Bebauung der Flst. 403/14
und 403/4 die erforderliche Rechtsicherheit herstellen.

Anlass zur Einleitung des Planverfahrens stellt der Verkauf der in Insolvenz gefallenen
Grundstiicke dar, die seit mehreren Jahren ohne Nutzung sind und nun auf einen neuen
Eigentuimer Gbergegangen sind.

Die Gemeinde beabsichtigt das Grundstick Am Bahndamm Nr.2 bestehend aus den
Flursticken Nr. 1031/9; 403/14; 403/4 mit einem eigenstandigen Bebauungsplan zu
Giberplanen.

Damit wirde das bestehende Recht des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Obercunewalde
durch den neuen Bebauungsplan ,Am ehemaligen Bahnhof Obercunewalde“ im Uberlap-
pungsbereich verdrangt.

Ein Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Obercunewalde® wird aus
Kostengriinden nicht durchgefiihrt, da die Planunterlagen umfangreich aufgearbeitet und an
das Aligemeine Liegenschaftskataster angeglichen werden mussten.
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Abb. 1 Einordnung in die Siedlungsstruktur, maBstabslos
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2 CHARAKTERISTIK DES PLANGEBIETES
21 Abgrenzung
Das Plangebiet befindet sich im

Freistaat Sachsen
Landkreis Bautzen
Gemeinde Cunewalde, Gemarkung Obercunewalde

Als Planungsgrundlage dient das automatisierte Flurkartenwerk des Staatlichen Vermes-
sungsamtes.

Der Geltungsbereich umfasst 1384 m2 und wird im wesentlichen wie folgt begrenzt:

im Osten durch die westliche Flurstlicksgrenze des Flst. 1021/1

im Studen durch die nérdliche Flurstiicksgrenze der Fist. 403/15; 1485 und 1483
im Westen durch die &stliche Flurstiicksgrenze der Fist. 403/13 und 1031/8

im Norden durch die sidliche Flursticksgrenze des Fist. 1031/3

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke:
1031/9; 403/14 und 403/4 der Gemarkung Obercunewalde.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem beiliegenden Plan zu entnehmen.

T - \
wos LN G WO .
lan Gewerbegebiet ,,Am Bahnhof* \ \

lan Gewerbegebiet Obercunewalde ' .
¢ \ Abb. 2 Ubersichtsplan Flurkarte, maBistabslos

2.2 Beschreibung
Das Plangebiet befindet sich Randlage des Gewerbegebietes Obercunewalde, in unmittel-
barer Bahnhofsnahe der stillgelegten Bahnstrecke Lébau-GroRpostwitz. Der Standort ist von
der Dorfstraf’e sowohl liber die stdlich abzweigende Bielebohstrale als auch tber die Stralle
Am Bahndamm erreichbar.
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Seit einigen Jahren steht das zu Uberplanende Anwesen, welches mit einem Biro- und
Werkstattgebaude sowie mit einem Lagergebaude bebaut ist, leer.

Die nahere Umgebung wird durch die seit mehreren Jahren brachgefallene Bausubstanz des
ehemaligen Motorenwerkes Cunewalde gepragt. Lediglich ein Handwerksbetrieb (Metallbau,
Kunstschmiede) nutzt einen Gebéaudeteil. in éstlicher Richtung grenzt das Grundstiick einer
landwirtschaftlichen Hofstelle an.

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind begriint. Heckenpflanzungen grenzen das
Anwesen ab. Aul3er einer Birke weist das Plangebiet keinen GroRbaumbestand auf.

3 VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG, UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Landesentwicklungs- und Regionalplanung

Ubergeordnete Planungen liegen in Form des Landesentwicklungsplanes Sachsen vom
01.01.2004 (SachsGVBI. S.915), sowie des Regionalplanes ,Region Oberlausitz-Nieder-
schlesien® 30.05.2002 vor, deren Vorgaben und Grundsdtze bei der Planung zu
beriicksichtigen sind.

Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Cunewalde weist das Plangebiet als
gewerbliche Bauflache aus.

Nérdlich grenzt eine Mischbaufldche an. Die dstlich gelegene ehemals landwirtschaftliche
Hofstelle ist Bestandteil der gewerblichen Bauflache.

Bebauungsplan

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Am ehemaligen Bahnhof Obercunewalde” tberlagert
sich im Bereich des Flst. 1031/9; 403/4 und 403/14 (Gem. Obercunewalde) mit dem
genehmigten Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Obercunewalde”.

Dieser weist den Bereich als Gewerbegebiet aus und setzt die Flurstiicke 403/4 und 403/14
als Grinflachen mit Pflanzbindung fest.

,;Géwer:begeb[et
. Obercunewalde:
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e

Abb. 3 Auszug aus dem rechtskréf- Abb. 4  Auszug aus dem B-Plan ,Gewerbegebiet
tigen Fldchennutzungsplan Obercunewalde”, ma3stabslos
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4

5.1

5.2

5.3

ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

» Schaffung von Baurecht in Ubereinstimmung mit den vorhandenen baulichen
Gegebenheiten

= Ansiedlung von einem Kleingewerbe bzw. Handwerksbetrieb, bei gleichzeitigem Wohnen
und Arbeiten am Standort, entsprechend der traditionelien dérflichen Nutzungsstruktur

= Aufzeigen der durch die Bebauung zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft, Beurteilung dieser und Ausweisung okologischer Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen fiir den durch die Baumafihahmen verursachten Eingriff in Natur und Landschaft

= Schaffung rechtsverbindlicher Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung sowie fiir den
Vollzug weiterer Mallhahmen

STADTEBAULICHE PLANUNG

Baulich - rdumlich, Freiraum

Die bereits vorhandene Bebauung des Standortes bildet den stadtebaulich — raumlichen
Rahmen fir die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes. Das schligt sich
u.a. in der Ausweisung der bebaubaren Flachenanteile des Grundstiicks nieder.

Zur Vermeidung bodenrechtlicher Spannungen werden die Festsetzungen zur Art und dem
Mal} der baulichen Nutzung an den B-Pian Obercunewalde angeglichen. Gleiches gilt fur die
Grundzlge der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen.

Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen lassen sich auf Grund der geringen GréRe des
Plangebietes nicht am Standort realisieren, so dass eine gemeindeeigene Fl&che im LSG
,<Oberlausitzer Bergland” dafiir vorgesehen wird.

Verkehr

Die Grundstiicke des Plangebietes sind offentlich erschlossen. Sie liegen am Verkehrsraum
der Stralle ,Gewerbegebiet® an. Des weiteren besteht eine offentlich rechtliche Zufahrt Gber
die StralRe ,Am Bahndamm®".

Das Plangebiet grenzt an die seit 1998 gemal §11AEG dauerhaft stiligelegte
Eisenbahnstrecke  GroRpostwitz-Lobau. Bisher wurden noch keine =zu dieser
Eisenbahnstrecke gehdrenden Flachen vom Bahnzweck entwidmet bzw. nach Terminologie
des §23 AEG freigestellt.

Medientechnische ErschlieBung

Das Plangebiet ist medientechnisch erschlossen. Die Hauptver- und Entsorgungsleitungen mit
entsprechenden Anschlussméglichkeiten wurden im Rahmen der ErschlieRung des
Gewerbegebietes im 6ffentlichen Straflenraum der StraBBe ,Gewerbegebiet” verlegt.

Die zentrale Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem und wird der zentralen Klaranlage
des AZV Obere Spree in Rodewitz zugefuhrt. Die Abwasserrechtlichen Genehmigungen fir
den Standort wurden bereits im Rahmen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Obercunewalde” erteilt. Fur die zusatzliche Einleitmenge wird eine wasserrechtliche
Genehmigung beantragt.

Die Léschwasservorhaltung ist nach den landesgesetzlichen Regelungen Gber den Brand-
schutz (Sachsisches Brandschutzgesetz vom 02.07.1991) grundsatzlich eine pflichtige
Selbstverwaltungsaufgabe der Kommunen. Da das Plangebiet bisher Bestandteil des Bebau-
ungsplanes Gewerbegebiet Obercunewalde war, ist damit die Léschwasserversorgung durch
den vorhandenen Léschwasserteich im Gewerbegebiet gegeben.
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6.1
6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

Umweltbericht

Im Rahmen des Planungsprozesses wurde eine Umweltprifung durchgefuhrt. Der folgende
Umweltbericht stellt die ermittelten wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der Planung
dar. Den Untersuchungsrahmen fir die Umweltpriofung bildet im wesentlichen der
Geltungsbereich des B-Planes, mit einem Umgriff von ca. 100 m Qber die Grenze hinaus.

Beschreibung der Festsetzungen

Angaben zum Standort

Lage, Grofle und Abgrenzung des Standortes sind dem Punkt 2 der Begriindung zu entneh-
men.

Art des Vorhabens

Das Plangebiet ist bereits bebaut und wurde in der Vergangenheit gewerblich genutzt.

Der kinftige Nutzungsrahmen ergibt sich aus § 8 BauNVO. Gewerbegebiete dienen vorwie-
gend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Der gem. BauNVO zuldssige und im Bebauungsplan festgesetzte Uberbauungsgrad betragt
0,6 (Grundflachenzahl).

Der Standort ist medien- und verkehrstechnische erschlossen. Die erforderlichen Verkehrs-
anlagen befinden sich aufRerhalb des Plangebietes.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Angaben zum Umfang des Vorhabens sowie zum Bedarf an Grund und Boden sind der
Flachenbilanz unter Punkt 8 der Begriindung zu entnehmen.

Unter Beachtung des nach den Festsetzungen méglichen Uberbauungsgrades ergibt sich
innerhalb des Baugebiets bei Durchfithrung des Vorhabens ein Anteil von baulichen Anlagen,
d.h. bebauten und weitgehend versiegelten Flachen von 830m2.

Darstellung und Erlauterung der Festsetzungen
Fir die Baugrundstiicke innerhalb des Plangebiets gelten folgende Festsetzungen zur Art der
Nutzung:

- Gewerbegebiet (GE) gemaf § 8 BauNVO

Gewerbegebiete dienen gemal § 8 BauNVO ihrer allgemeinen Zweckbestimmung nach
vorwiegend der Unterbringung von ,nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben”.
Allgemein zulassig sind ,Gewerbebetriebe aller Art".

In diesem Begriff ist ein breites Spektrum mdglicher zulassiger Betriebe zusammengefasst.
Im Grundsatz sind somit alle unter den Oberbegriff ,Gewerbe" fallenden Anlagen und Betriebe
einschliellich Handwerksbetriebe, Einzelhandelsbetricbe, Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, gewerblicher Garagenanlagen u.a. im Gebiet mdéglich.

Dem Sinn und Inhalt nach soll im Gewerbegebiet jedoch in erster Linie das Klein- und
Mittelgewerbe seinen Standort haben.

Weiterhin sind aligemein zul&ssig: Lagerhauser, Lagerpldtze, 6ffentliche Betriebe, Geschafts-,
Boro- und Verwaltungsgebdude sowie Tankstellen.

Wohnungen sind im Baugebiet nur ausnahmsweise zuldssig, soweit sie in Form von
Bereitschaftswohnungen oder Wohnungen fiir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter im
Zusammenhang mit Gewerbebetrieben erforderlich sind.
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6.2

6.2.1

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticks-
flachen im Planteil (Baugrenzen), die zulédssige Grundflichenzahl (GRZ) sowie die zulassige
Héhe baulicher Anlagen definiert.

Die GRZ ist im Gebiet einheitlich mit 0.6 festgesetzt. Sie gibt den Flachenanteil am
Baugrundstiick an, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden (d.h. bebaut oder versiegelt
werden) darf (hier 60%). Damit verbleibt ein unbebauter und unversiegelter Anteil der
Grundsticksflache von 40%. Dieser ist entsprechend bauordnungsrechtlicher Festsetzungen
grinordnerisch zu gestalten und zu bepflanzen.

Weitere Erlauterungen und Begriindungen zu den Festsetzungen sind Punkt 5 und 7 der
Begrindung zu entnehmen.

Den Wortlaut der Festsetzungen enthalten die Planzeichnung (Bebauungsplan Teil A) sowie
der Entwurf der Satzungsbestimmungen (Bebauungsplan Teil B).

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens
Untersuchungsrelevante Schutzgiter und ihre Funktionen

Schutzgut Mensch

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch ist in erster Linie die Schutzbedurftigkeit vorhandener
Wohnnutzungen zu beurteilen, die sich nérdlich und éstlich des Plangebietes anschliellen.

Die vorhandenen Wohnnutzungen sind bereits Vorbelastungen insbesondere durch Verkehrs-
und Gewerbeldrm sowie Staub und Luftschadstoffe des angrenzenden Gewerbegebietes
ausgesetzt.

Innerhalb des Planverfahrens ist sicherzustellen, dass die durch das Vorhaben entstehenden
zusétzlichen Beeintrachtigungen so begrenzt werden, dass der derzeitige Schutzanspruch der
Nutzungen gewahrt bleibt.

Schutzgut Luft und Klima

Im Verstandnis der Landschaftsplanung sind Klimatische Wirkungen im Raum insbesondere
als Kaltluft- und Frischluftentstehung und —zufuhr in den Siedlungen von Belang, sowie
regionale klimatische Besonderheiten (gehaufte Nebelbildung, verstarkte Glatteisgefahr —
Kaltluftstauflachen, thermisch beginstigte Flachen).

Das Plangebiet liegt am FuBR des klimatisch begunstigten Stdhanges des Bieleboh in
geschifzter (Lee) Lage. Die Hangflachen stehen unter Einfluss sich sammelnder und
abflieRender Kaltluft.

Das Plangebiet wird von Bauflachen umgeben, die einen mittleren bis geringen
Versiegelungsgrad, hohe Durchgrinung und geringe Warmespeicherung aufweisen. In den
durchgriinten dérflichen Bereichen bestehen kaum Aufheizungszonen, so dass klimatische
Belastungen und der daraus resultierende Entlastungsbedarf im Planungsraum keine Rolle
spielen. Lediglich das stdlich angrenzende Gewerbegebiet konnte bei vollstandiger
Auslastung eine Kaltluftbarriere darstellen, d.h. den Frischluftaustausch teilweise unter-
brechen.

Vorbelastungen des Schutzgutes Luft sind insbesondere in Form von Emissionen durch
Verkehr und vorhandene Gewerbebetriebe vorhanden (Staub, Schadstoffe).

Schutzgut Boden

Es sind Decklé3-Braunstangley und Deckléf3-Fahlerde sickerwasser- bis staundssebeeinflusst
vorhanden. In stauvernassten Mulden- und Verflachungsbereichen herrschen Staunasse-
und/oder grundwasserbestimmte Lo6Re und Berglehme auf schiuffreichen Verwitterungs-
decken Uber Gestein vor.

Die L6Rbdden besitzen eine mittlere bis gute ackerbauliche Eignung. In Abhangigkeit von der
jeweiligen Vernassung und Hangneigung sind die Béden, bei hoherem LoRanteil allerdings
durch Wassererosion gefahrdet. Dies fiihrte in der Vergangenheit zu Flachenmeliorierungen in
den mittleren und unteren Hangbereichen des Bieleboh.
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6.3

6.3.1

Schutzgut Wasser

Im Landschaftsplan ist die Umgebung des Planbereiches als “Gebiet mit nutzbarem
Grundwasserpotential” ausgewiesen. Das Grundwasser ist gegentiber flachenhaft eindringen-
den Schadstoffen relativ geschitzt. Hauptvorfluter ist das Cunewalder Wasser.

Im Hangbereich des Bieleboh spielen die stauverndssten Mulden und Verflachungen eine
besondere Rolle im Wasserhaushalt.

Sudlich des Plangebietes wurden in Flachen Meliorationssysteme eingebracht. Die natirliche
Abflussbahn des Oberflachenwassers wurde damit aufgehoben. Dadurch wird auch die Spei-
sung ortlicher Grundwasserkérper beeintréchtigt.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsraumes und ist Uberbaut. Die Flache ist
hinsichtlich Artenvielfalt, Strukturreichtum und somit Bedeutung als Lebensraum fir
einheimische Tier - und Pflanzenarten mit geringem Biotopwert einzuschatzen.

Als heutige potentielle naturliche Vegetation ist im Planbereich anzunehmen: Sternmieren —
(Buchen)- Eichenwalder in Geschiebelehm Ausbildung.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholungspotential

Das Landschaftsbild am Hangful? des Bielebohhdhenzuges hat bereits durch die Realisierung
des Gewerbegebietes Obercunewalde mafgebliche Veranderungen erfahren.

Die baurechtliche Uberplanung der Flst. 1031/9; 403/14 und 403/4 wird das Landschaftsbild
nicht nachhaltig ver&ndern, da die Bebauung der Grundstiicke bereits realisiert wurde. Sie
ordnet sich auf Grund der geringen Baumassen in die vorhandene Umgebung ein.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen den Rahmen der vorhandenen Bebauung
nicht Uberschreiten.

Die Bauflachen beanspruchen keine Flachen, die bisher fur eine Erholungsnutzung von
Bedeutung waren.

Schutzgut Kultur- und Sachgliter

Objekte im Sinne Denkmalschutzes (Bau-, Boden- oder Gartendenkmaler) sind im Einfluss-
bereich des Vorhabens nicht bekannt. Hinsichtlich einer etwaigen Beeintrachtigung
schitzenswerter Kulturgiter sind damit keine Anhaltspunkte gegeben.

Eine Beeinflussung sonstiger Sachgiter durch das Vorhaben ist darOber hinaus nicht
ableitbar.

Beschreibung von MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von
Umwelteinwirkungen :

Vermeidungs- und VerminderungsmafSnahmen
Aufgrund der geringen Plangebietsflache und der begrenzten Auswirkungen des Vorhabens
ist das Spektrum der Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen gering.

- Festsetzungen zur Mindestdurchgrinung bebauter Flachen incl. Festsetzungen zur
Bepflanzung und Gestaltung nicht bebauter Flachen im Rahmen der bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen

- Verwendung einheimischer Geholzarten entsprechend der Auswahlliste zur
Gehdlzverwendung

- Regelungen zur dulleren Gestaltung der Baukorper

- Begrenzung der Gebaudehthen zur Minderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
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Im Rahmen der planungsrechtlichen Festsetzungen

6.3.2 AusgleichsmaBnahme

6.4

6.4.1

6.4.2

Als Ausgleich zu der geplanten Neuversiegelung von ca. 830m? ist die Aufwertung einer
gemeindeeigenen Teilflaiche des FIst.Nr. 574/2 der Gemarkung Niedercunewalde im
Geltungsbereich des LSG ,Oberlausitzer Bergland“ geplant (s. Anlage). Dazu soll eine bisher
extensiv bewirtschaftete Grinlandflaiche als Wald mit naturnaher Baumartenzusam-
mensetzung aufgeforstet werden.

Die MalRinahme dient der Aufwertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (Arten- und
Strukturreichtum, Naturlichkeitsgrad) im Sinne eines Eingriffausgleiches.

Die Realisierung einer AusgleichsmafRnahme im Plangebiet selbst, ist aufgrund der geringen
Gebietsgrofie nicht moglich.

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Zu erwartende Auswirkungen durch das Vorhaben
Die wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens lassen sich wie folgt differenzieren:

Baubedingte Auswirkungen:

- Flacheninanspruchnahme und temporare Beseitigung natirlich gewachsener Boden- und
Vegetationsstrukturen durch Baustelleneinrichtung, Lagerplatze, Baustralen etc.

- Beeintrachtigung von Biotopen durch baubedingte Emissionen (Larm, Staub, Schadstoffe)

Anlagebedingte Auswirkungen:

- Zerstérung und Verlust von Biotopen und Lebensraumen durch Uberbauung und Versie-
gelung

- Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes

Betriebsbedingte Auswirkungen:

- Beeintrachtigung der Schutzgiiter Klima, Luft, Boden und Wasser durch betriebsbedingte
Schadstoffeintrage

- Beeintrachtigung angrenzender Lebensrdume durch Veranderung der Standortbe-
dingungen (Beeintréchtigung durch Larmemissionen, Erschitterungen, Licht und visuelle
Reize)

- Erhdhung der Verkehrsbelastung der Zubringerstralen

Zusammenfassende Darstellung der verbleibenden Auswirkungen

Unter Beachtung der Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen verbleiben
im Einwirkungsbereich des Vorhabens voraussichtlich die folgenden nachteiligen Umwelt-
auswirkungen:

Verlust vorhandener Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen auf ca. 1384m? Fléche:
Diese Auswirkung wird relativiert, da es sich um unterdurchschnittlich wertvolle Lebensraume
handelt, die sie sich innerhalb der Ortslage in einem Gewerbegebiet befinden.

Der mit der MaRnahme verbundene Verlust an potentiellem Lebensraum begriindet die
Verantwortung, die auf dieser Grundlage fur eine Bebauung gewonnenen Flichen so
dkonomisch wie méglich zu verwerten.

Verlust von natiirlich gewachsenem Boden, Zunahme der Versiegelung:
Durch die geplante Malnahme wird Bodenpotential von ca. 1384m? Groe auf Dauer einer
landschaftsgerechten Nutzung und Bewirtschaftung entzogen und teilweise versiegeit.
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Das natirlich gewachsene Bodenprofil als Ausdruck einer Jahrhunderte andauernden
Nutzung wird dabei zerstért. Dieser Verlust ist nicht in vollem MaR ausgleichbar.
Entsprechend grofle Fldchen fur eine Entsiegelung stehen in der Gemeinde nicht zur
Verfigung.

Durch Entfernen der schitzenden Vegetationsdecke besteht dariiber hinaus erhéhte Gefahr
der Bodenerosion. Die versiegelten Flachen gehen auBerdem durch die nicht mégliche
Versickerung von Niederschlagswasser fur die Grundwasserneubildung verloren.

Zunahme von Schadstoffeintrégen in Luft und Wasser

Durch das Ansiedeln von Gewerbebetrieben kénnen zusétzliche Emissionen von Schad-
stoffen verursacht werden, welche sich in der Luft anreichern kénnen.

Durch Einhaltung der gesetzlichen Regelungen zum Immissionsschutz werden erhebliche
Belastigungen bzw. erhebliche Nachteile fur die menschliche Gesundheit und Gefahrdungen
angrenzender Okosysteme jedoch vermieden. Die festgesetzte Zweckbestimmung gem.
BauNVO begrenzt die Zuldssigkeit von Gewerbebetrieben im Sinne nicht erheblich
bel&stigender Betriebe.

Wahrend der Bauphase, nach Abtrag schutzender Vegetationsdecken, besteht hinsichtlich
des Grundwassers die Gefahr der Verunreinigung durch Stoffeintrage.

Beeintrichtigung von wertvollen Lebensrdumen durch weiteres Heranriicken gewerb-
licher Bebauung

Betriebsbedingte Auswirkungen der Gewerbebetriebe wie Larm- und Schadstoffemissionen,
Erschitterungen, Licht und visuelle Reize kénnen zur Beeintrachtigung der Standortbe-
dingungen angrenzender Lebensrdume fuhren.

Darstellung der wichtigsten geprilften anderweitigen Lésungsvorschliige

Die Standortentscheidung zum Baugebiet wurde bereits mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Gewerbegebiet Obercunewalde” Anfang der 90iger Jahre getroffen. Dieser weist das
Plangebiet als Bestandteil des Gewerbegebietes aus.

Die inzwischen erfolgte Uberbauung des Standortes lasst anderweitige Losungsvorschlage
nicht realistisch erscheinen bzw. wéare mit der Geltendmachung von Haftungsanspriichen
verbunden. Fir eine Abwéagung fehlt somit die Grundiage.

Zusammenfassung des Umweltberichts
Uber die Art und Weise der Beriicksichtigung von

a) Umweltbelangen

Die Bewertung der Umweltauswirkungen im Umweltbericht ergibt, bei Realisierung des
Vorhabens nachteilige Auswirkungen insbesondere auf die Schutzgiuter Boden,
Wasserhaushalt und Luft verbleiben werden.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Vorbelastung des Standortes sowie der festge-
setzten Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafnahmen sind diese insgesamt als
nicht erheblich einzuschatzen.

b)

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 12.05.06 bis zum 14.06.06 6ffentlich
ausgelegen. Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
17.05.06 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Es gingen folgende Stellungnahmen
ein:
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Stellungnahme / Anregung Abwigung Anderung Planteil /
Begriindung

Landesamt fiir Archéologie

Das Plangebiet ist von archiologischer | Beriicksichtigung Ergénzung Planteil B

Relevanz. Deshalb milssen vor Beginn
von Bodeneingriffen archéologische Gra-
bungen durchgefuhrt werden. Diese In-
formation soll als Hinweis aufgenommen
werden.

textliche Fest-
setzungen —
Hinweise Pkt. 2

Regierungsprisidium Dresden Umweltfachbereich Bautzen

Grundwasser-/ Trinkwasserschutz:

Flachenversiegelungen sollen auf ein not-
wendiges MindestmaR reduziert und was-
serdurchléssig gestaltet werden

Grundwassergefahrdungen sind mittels
geeigneter Mafinahmen zuverléssig aus-
zuschlieffen

Bereits berlicksichtigt im Planteil B
textliche Festsetzungen — bauord-
nungsrechtlicher Teil Pkt.2.5

Teilweise Beriicksichtigung,
Hinweis ist flr den Vollzug beachtlich

Keine Anderung

Ergénzung Teil B,
Hinweise Pkt.4

Oberflaichengewésser-/ Hochwasserschutz

Niederschlagswasser sollte vorrangig ver-
sickert werden, ggf. sind erganzende tech-
nische Versickerungsaniagen vorzuseh-
en, dabei ist fur die Einleitung des nicht
versicker- oder verwertbaren Nieder-
schlagswasseranteils in Oberflachenge-
wiésser eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich

Gegen Einleitung des Regenwassers in
ggf. vorhandene Regenwasserkanali-
sation bestehen keine Bedenken, sollten
sich bisher bestatigte Einleitmengen erho-
hen ist wasserrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich

Teilweise Berlicksichtigung, Ge-wer-
begebiet ist in seiner Gesamtheit
ohne technische Versickerungsan-
lagen konzipiert, die Festsetzung von
Versickerung auf dem Baugrund-
stick wiirde hydrologisches Gut-
achten erfordern und den Gleichbe-
handlungsgrundsatz innerhalb des
Gewer-begebiet wiedersprechen, e-
genwasser des Grundstiicks wird
seit Jahren in die Regenwasserkana-
lisation des Gewerbegebietes ein-
geleitet, Versickerung wird als Em-
pfehlung in den B-Plan aufgenom-
men

Beriicksichtigung,

wasserrechtliche Erlaubnis wird ein-
geholt

Textliche Erganzung
unter Planteil B
textliche
Festsetzungen —
Hinweise Pkt.4

Textliche Erganzung
unter Pkt. 5.3
Medientechnische
Erschlieung

Abfall / Altlasten / Bodenschutz;

Zur Kompensation der Flicheninan-
spruchnahme durch Bebauung soliten bo-
denschutzwirksame MaRnahmen, wie
Rickbau / Entsiegelung von nicht mehr
genutzten baulichen Anlagen oder Fla-
chenbefestigungen bzw. Mafnahmen zur
Minderung von Bodenerosionen durch
Wind oder Niederschlage gepriift werden.

Prifung ist erfolgt, in der Gemein-
de sind zeitnah keine MaRRnahmen
dieser Art realisierbar

Keine Anderung

Naturschutz / Landschaftspflege

Es bestehen keine Bedenken, Hinweise Beriicksichtigung Ergénzung Planteil B
und Empfehlungen zum Vorentwurf textliche Fest-
wurden beriicksichtigt, setzungen — Pkt.1.5
Hinweis: Pflanzempfehlung fir

Ausgleichsfliche

Umweltamt:

Naturschutz / Landschaftspflege Berticksichtigung Teil B, die zwei Arten

Keine Einwénde, Hinweis: Acer

platanoides, Populus tremula sollten in
der Pflanzliste gestrichen werden

werden in der
Pflanzliste gestrichen

Landesverein Séchsischer Heimatschutz e.V.
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Zustimmung unter folgender
Voraussetzung:

Nutzungsbedarf des Grundstiickes muss
gegeben sein,

Baukdrpereinordnung darf
Landschaftsbild nicht dominieren

Beriicksichtigung,
der Nutzungsbedarf ist gegeben,

schaftsbild

Grundstuick ist inzwischen auf neu-
en Eigentiimer (ibergegangen, die
planungs- und bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen unterbinden
Dominanz der Baukérper im Land-

Keine Anderung

BUND e.V.

Keine grundsatzlichen Einwénde, natur-
oder landschaftsschutzrelevante Nachteile
sind nicht zu befiirchten,

vorhandene Hecken und Birke sollten als
Landschaftselement erhalten bleiben, an-
sonsten Ersatzpflanzung eines standort-
typischen Laubbaumes

Grundwassergefahrdungen sind mittels
geeigneter MalRnahmen zuverlassig aus-
zuschlieBen

Fir die Ausgleichsmafinahme ist An-
wuchs- und Entwicklungspflege zu
gewahrleisten und zu kontrollieren

Teilweise Beriicksichtigung

Pkt. 2.3 der textlichen Fest-
setzungen legt eine hinreichende

bar
Teilweise Berlicksichtigung,

Hinweis ist fiir Vollzug beachtlich,
kann wegen fehlender Erméachti-
gung nicht im B-Plan festgesetzt
werden

Mindestbegriinung des Plangebie-
tes fest, die Festsetzung von Erhal-
tungsgeboten mit starker Eingren-
zung der privaten Gestaltungsfrei-
heit sind planerisch nicht begrtind-

Hinweis ist fur den Vollzug beachtlich

Keine Anderung

Ergdnzung Teil B,
Hinweise Pkt.4

Keine Anderung

Biotopbewertung - Bestand im Plangebiet

(gem. § 2 NatSchAVO)

Fur die Biotopbewertung werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
~Obercunewalde” als Bestand im Plangebiet angesetzt.

Beschreibung Biotoptyp/ Biotopwertfaktor | Fliche m* | Biotopwert
Griinanlage ohne alten Baumbe-
stand mit Vernetzungen, A4104 1029 416
Fist 403/14; 403/4
Flachenanteil, Grundfi&chenzahl A2/102 355 28
0,6 ; Flst.1031/9 AO0/0
Summe Bestand 444
Eingriffsbilanz
(gem. § 2 NatSchAVO)
Beschreibung Biotoptyp/ Biotopwertfaktor | Fliche m* | Biotopwert
Geplanter tiberbaubarer, d.h.
versiegelter Flachenanteil A0/0,0 830 0
bebauungsfreier Flachenanteil, A2/0,2 554 110

begrunte Flachen in der Nahe
von Bauwerken

11




Gemeinde Cunewalde Bebauungsplan "Am ehemaligen Bahnhof Obercunewalde*

Begriindung mit Umweltbericht Beigeflugter Teil der Satzung 21.06.2006
Bestand im Plangebiet (Fest- A4/04 1384 -444
setzungen B-Plan Obercune- A2/0.2
walde) A0/O
Eingriffsbilanz - 334

6.8 Ausgleichsbilanz

71

711

7.1.2

713

714

(gem. § 2 NatSchAVO)

Beschreibung Wertzahldifferenz Fliche m? Ausgleichswert

Umwandiung Extensivgriiniand

(A770,7)in

Waldflache mit naturnaher +0,1 4 000 400

Baumartenzusammensetzung

(A8/70,8)

AusgleichsmaRnahme +400
Ausgleichsbilanz + 66

Unter Einbeziehung der beschriebenen zusatzlichen AusgleichsmaRnahmen ist der mit der
Maf3nahme verbundene Eingriff in Natur und Landschaft in seiner Gesamtheit angemessen
ausgleichbar.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Als Baugebiet wird die Kategorie Gewebegebiet gem. §8 BauNVO festgesetzt. Analog den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Obercunewalde werden keine Abweichungen geregelt.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl sowie der
Gebadudehdhe als Hochstmal bestimmt. Die zur Uberbauung vorgesehenen Flachen sind
durch Baugrenzen gekennzeichnet.

Den Rahmen fir die Festsetzungen bildet der Bebauungsplan Gewerbegebiet Obercune-
walde.

Bauweise

Im Plangebiet wird offene Bauweise festgesetzt. Damit sind Geb&ude bis zu einer Lange von
50m zuldssig bei Einhaltung der seitlichen Grenzabstande.

Fldchen fiir Stelipkitze

Die Stellplatze fir den ruhenden Verkehr sind gem. SachsBO auf den Baugrundstiicken selbst
zu errichten.
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71.5

71.6

71.7

7.2
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Grilnordnerische MaBnahmen (§9 Abs.1 BauGB)

Durch die Uberplanung der Flst. 403/14 und 403/4 wird dem B-Plangebiet Gewerbegebiet
Obercunewalde eine Grunfliche von 1029m? entzogen. Die dafur erforderliche
Ausgleichsmallnahme gem. § 2 NatSchAVO soll auf der gemeindeeigenen Fliche des Fist.
574/2 der Gem. Niedercunewalde realisiert werden (s. Anlage). Hierzu ist die Umwandlung
von 4000m? bisher extensiv bewirtschaftetem Grinland in eine Waldflache mit naturnaher
Baumartenzusammensetzung vorgesehen.

Diese Ma3nahme dient der Aufwertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (Arten-
und Strukturreichtum, Nattrlichkeitsgrad) im Sinne eines Eingriffausgleiches.

Immissionsschutz

Nach §1 Abs.5 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen insbesondere
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen.

Die nordlich und westlich vom Plangebiet befindliche Wohnnutzung ist in ihrem Schutz-
anspruch durch das Vorhandensein des benachbarten Gewerbegebietes bereits gemindert.
Es kann davon ausgegangen werden, dass die Ausweisung der Flst. 1031/9; 403/14 und
403/4 als gewerbliche Bauflache keine erheblichen Auswirkungen auf die bestehenden
Verhéltnisse haben wird, da die schalltechnische Relevanz des Planvorhabens von den
Auswirkungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Gewerbegebiet Gberlagert wird.

Leitungsrechte

Das durch Planzeichen festgesetzte Leitungsrecht dient dem entsprechenden Versorgungs-
tragers zur Fuhrung und Unterhaltung der unterirdischen Versorgungsleitung.

Zu ihrer Wirksamkeit bedarf die Festsetzung der dinglichen Sicherung durch Grunddienst-
barkeit.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen werden im Bebauungsplan unter Ziffer 2 des
Textteiles bauordnungsrechtlichen Festsetzungen getroffenen (sufere Gestaltung der bau-
lichen Anlagen, Dachgestaltung, Einfriedungen, Werbung, Gestaltung der unbebauten
Flachen).

Die Regelungen sollen dem Orts- und Landschaftsbild Rechnung tragen

Die Wahl der Dachdeckungsmaterialien schliet aus Grunden der topographisch bedingten
Fern- und Aufsicht auf das Plangebiet reflektierende und helle Materialien aus.

Die grunordnerischen Malnahmen im Rahmen des Bauordnungsrechts haben das Ziel inner-
halb der Siedlungsflache eine angemessene Durchgriinung im Sinne eines landlichen Ortsbil-
des zu erreichen.

Flichenbilanz

Die Flachenbilanz soll eine Ubersicht ber die in Anspruch genommenen Fl&chen im Plan-
gebiet darstellen.

GroRe Plangebiet 1.384 m?

Gewerbliche Bauflache 1.384 m?
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9 Hinweise
Bodenordnung

Die Flachen des Plangebietes befinden sich im Eigentum eines Grundstiickseigentimers. Zur
Bebauung des Standortes sind keine bodenordnerischen MaRnahmen erforderlich.
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