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Begriindung

1. Anlass der Planung

Das Plangebiet wurde bereits in den Jahren 1994 - 1997 mit einem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (VE-Plan) (berzogen. Das damalige Verfahren diente der
Bebauung und Nutzung des Gelandes durch die Kliemann Baustoff GmbH. Nach
der Insolvenz des Baustoffhandels soll die Bebauung einer Nutzungséanderung
unterzogen werden.

Auf der Grundlage des VE-Planes ist aber nur eine Nutzung durch den Vor-
habenstrager Kliemann Baustoff GmbH und als Baustoffhandel zuldssig. Das soll
mit der Uberfiihrung des VE-Planes in einen Bebauungsplan korrigiert werden.

2. Ubergeordnetet Planungen

Die Gemeinde Cunewalde verfugt Uber einen Flachennutzungsplan. Im Umfeld
des beplanten Gebietes liegt kein Geltungsbereich eines weiteren Bebauungs-
plans. Auf der Ebene des Regionalplanes ist das Plangebiet aufgrund seiner
Ausdehnung eher unbedeutend.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht exakt dem des ehemaligen
VE-Planes.

Die ca. 15.660 m? groRe Flache grenzt sidwestlich an die lockere berwiegend
einzeilige Bebauung der Neudorfstrae und nordwestlich an die stillgelegte Bahn-
linie Lobau - Bautzen (iiber Cunewalde / Gropostwitz).

Im Osten geht das Plangebiet in die freie landwirtschaftlich genutzte Landschaft
Uber.

4. Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Die Struktur der vorhandenen Bebauung ist sehr stark heterogen. Der Bereich an
der NeudorfstraRBe zeigt die historisch gewachsene Ortsrandbebauung mit einer
ablesbaren StraRenflucht. Der der Strafle abgewandte Teil des Plangebietes ent-
zieht sich einem stadtebaulichen Ordnungsprinzip und ist eher dem Funktions-
prinzip des ehemaligen Baustoffhandels geschuldet.

Die Bauwerke der Neudorfstrae 11 (im Plangebiet gelegen) und 15 (sidlich des
Plangebiets gelegen) stehen unter Denkmalschutz.

Die Grenzen der Bebauung und den Ubergang zur freien Landschaft markieren
die Teichanlagen. Die Nutzung innerhalb des Plangebietes ist ebenso zoniert.
Stralenbegleitend liegt eine Wohn- und Biironutzung vor und im &stlichen Teil des
Plangebietes sind rein gewerbliche Bauten entstanden.

Diese durchaus sinnvolle Differenzierung lasst sich auch an Kubatur und Volumen
der Baukoérper ablesen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Neudorfstrale.
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5. Planung
5.1. Stadtebauliche Konzeption

Die langfristige Nutzung des Standortes und die Regelung von perspektivischen
baulichen Veranderungen im Plangebiet durch mavolle Restriktionen sichert die
Konfliktbewsltigung in der Nutzung und die geregelte stédtebauliche Entwicklung.

Die getroffenen Festsetzungen nach § 9 BauGB orientieren sich dabei aber auch
an den vorhandenen Tatsachen auf der Grundlage des bestehenden VE-Planes.
Die deutliche Abgrenzung des Siedlungskérpers zur Landschaft ist hier nur mit
grinplanerischen Festsetzungen zu leisten. Bauliche Erweiterungen sind an der
vorhandenen Bebauung durch Baugrenzen festgesetzt.

Fiur Nachverdichtungen bietet der Bebauungsplan im gesetzlichen Rahmen nur
geringen Spielraum, was mit Blick auf die umliegende Bebauung gerechtfertigt ist.

5.2. Kenndaten der Planung
Das Bebauungsplangebiet ist nicht groR¥flachig, umfasst aber mehrere Flurstiicke.
Baulich genutzte Flachen:

1. Es werden nur Bauflichen festgesetzt, die bereits baulich genutzt sind.
Die zur Verfiigung stehende Bauflache umfasst 7.134,50 m2.

2. Die vorhandene 732,20 m? groRe Verkehrsflache, die zum Teil abwei-
chend zum VE-Plan entstanden ist, wird durch die Planung legitimiert.
Sie sind dem Anliegerverkehr vorbehalten.

Flachen, die der Natur vorbehalten sind:
1. Grinflachen - Als Dauergriinflachen verbleiben 7.793,30 m?,

2 \Wasserflichen - Durch die Teichanlagen sind ca. 2.778,70 m? in
Anspruch genommen.

5.3. Erschliefung
» Verkehrserschlieung

Die Grundstiicke innerhalb des geplanten Bebauungsplanes sind verkehrsseitig
uber die Neudorfstrake erschlossen. Es bestehen privatrechtliche Vereinbarungen
zu Wegerechten, die die Erreichbarkeit der hinterliegenden Grundstiicke von der
NeudorfstraBe aus sichern.

Der zu erwartende Bedarf an Stellplatzen ist gemaR der Nutzung als Mischgebiet
auf jedem Grundstiick zu decken. Stellplétze als Gemeinschaftsanlagen sind nicht
erforderlich.

« Regen- und Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet ist an die zentrale Abwasserentsorgung des AZV "Obere Spree"
angeschlossen.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser der im Geltungs-
bereich zu errichtenden Bauten ist in die éffentliche Kanalisation des AZV ,Obere
Spree” einzuleiten.

Die Oberflachen- und Dachwasser werden bei vorhandenen hydraulischen Reser-
ven der bestehenden Kanalisation der Vorflut zugeleitet, sonst versickert.

Der Regenwasserkanal im Plangebiet ist mit Leitungsrecht / Freihaltestreifen aus
dem VE-Plan ilbernommen worden.
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* Millentsorgung
Die Mullentsorgung erfolgt iiber die vorhandene VerkehrserschlieBung.

¢ Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird (ber die den Planbereich tangierende vorhandenen
Wasserleitungen gesichert.

Die Bereitstellung von Léschwasser wird Uber im 6ffentlichen Netz gelegene Hyd-
ranten und die vorhandenen Teichanlagen sichergestellt.

* Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch das vorhandene Netz des EVU.
Der zusétzliche Energiebedarf ist als gering einzuschatzen.
Hausanschliisse sind mit dem értlichen EVU zu planen/ realisieren.

* Fernmeldeversorgung
Das Plangebiet ist bereits an das Telekom-Netz angeschlossen.

¢ Warmeversorgung
Die einheitliche Versorgung mit Heizenergie ist nicht vorgesehen.

e Strallenbeleuchtung

Die NeudorfstraRe ist mit Beleuchtungseinrichtungen versorgt. Im Plangebiet
befinden sich nur private Verkehrsflachen. Deren Beleuchtung obliegt den Eigen-
tumern.

5.4. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die zukiinftige Bebauung des Plangebietes orientiert sich an der vorhandenen
zweigeschossigen Bebauung.

5.5. Art und Maf der baulichen Nutzung

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan setzt fur das Plangebiet Mischbe-
bauung fest.

Nach § 6 BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind: 1. Wohngeb&ude

2. Geschafts- und Birogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe

7. Tankstellen

8. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
in den Teilen des Gebietes, die iberwiegend durch gewerb-
liche Nutzungen gepragt sind.
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Ausnahmsweise konnen Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4 Abs. 3Nr. 2
BauNVO aufBerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gesetzes zugelas-
sen werden.

Die an das Plangebiet angrenzende vorhandene Bebauung ist abgesehen von
dazugehorigen Nebenanlagen Wohnbebauung. Die Beschréankung der Art der
baulichen Nutzung auf Mischgebiet ist damit schliissig und ausreichend.

Um den Einfiigungsgebot nach § 34 BauGB Rechnung zu tragen und die vorhan-
dene Bebauung im Plangebiet nicht zu konterkarieren, wird als Héchstzahl der
zulassigen Vollgeschosse 2 festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit der héchstzuldssigen Firsthéhe Uber
Gelande (gemittelt aus der Oberkante des naturliche Gelénde der von der jewei-
ligen baulichen Anlage Uberbauten Grundflache) von 8,50 m festgesetzt, um
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu verringern.

Die zulassige Grundflachenzahl wird nach § 17 BauNVO mit der Obergrenze von
0,6 festgesetzt.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung unterliegen, wird durch den Bebauungsplan nicht begriindet.

5.6. Bauweise und Baugrenzen

Als Bauweise wird offene Bauweise festgesetzt, um das typisch landliche Ortsbild
zu wahren.

Die Uberbaubare Grundsticksflaiche wird durch Baugrenzen "verortet". Nach
§ 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen
und berdachte Stellplatze von der Wirkung der Baugrenze befreit.

Das geltende Recht regelt zuldssige Abstande der Bebauung uneingeschrénkt.

5.7. Bebauungsfreie Flachen

Die ostlichen Flachen des Plangebietes sind der Bebauung entzogen. Damit ist
beabsichtigt, die Bebauung nicht weiter ausgreifen zu lassen als schon vor-
handen, Raum fiir die Ortsrandeingriinung frei zu halten und die Teichanlagen als
werthaltigen Lebensraum fur die Tier- und Pflanzenwelt zu erhalten und
aufzuwerten.

5.8. Immissionsschutz

Relevant im Bereich des Immissionsschutz kann der Larmschutzpegel sein.
Larmbeeintrachtigungen sind jedoch nicht aus den umliegenden Gebieten zu
erwarten.

Im Plangebiet sind im Einzelfall MaBnahmen festzusetzen, die einer Uberschrei-
tung des Orientierungswertes nach DIN 18005 um mehr als 5 dB(A) ausschlie3en.
Es ist auch zu empfehlen, fur Ruherdume (Schiafzimmer, Kinderzimmer) ein
Fenster auf der larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

Fir StraRenverkehrsflachen, Ver- und Entsorgung sind keine Festsetzungen zu
treffen.
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5.9. MaRnahmen zum Schutz der Landschaft
¢ Luftimmissionen

Immissionen sind nicht zu erwarten.
Die neu zu errichtenden Heizungsanlagen, ausgefithrt und betrieben nach den
Regeln der Technik, verursachen keine unzuléssigen Luftverunreinigungen.

» Bodennutzung

Der naturraumliche Zustand der Flachen im Plangebiet ist durch 4 Nutzungen
gekennzeichnet.

- Gartennutzung (im Bereich der Neudorfstrale)

- Verkehrsflachen (fur die Zufahrt und Umfahrt der Hallen)

- extensiv genutzte Landwirtschaftsflachen um die Teiche

- Wasserflachen der Teiche

Dabei stellt die Planung gegeniiber der vorhandenen Fléchennutzung keine
Intensivierung der Bodennutzung dar, sondern schreibt diese fest und stellt somit
den Planstand des VE-Planes dar.

Der Planverfasser geht auch davon aus, dass die im VE-Plan festgesetzten
MaRnahmen die Inanspruchnahme und Beeintrdchtigung von natirlichen
Ressourcen ausgleichen.

Wichtig ist an dieser Stelle die Feststellung, dass einige Teile dieser Ausgleichs-
mafRnahmen nicht umgesetzt wurden. Gleichzeitig wird bei den noch anstehenden
Ausgleichsmanahmen eine Veranderung vor allem zugunsten einer
Streuobstwiese sudlich der Halle vorgesehen.

In die Bilanzierung der Eingriffs- / Ausgleichsregelung werden also nicht die
Inanspruchnahmen eingestellt sondern nicht umgesetzte AusgleichsmaRnahmen.

Folgende MaRnahmen werden festgesetzt, deren Ausfiihrung in einem Zeitraum
von ca. 2 Jahren erfolgen wird.

- Anlage einer Streuobstwiese (MG 2 gem. Eingriffsbilanzierung)

- Riickbau der Betonplatten am Teichufer bis auf die bendtigte
Feuerwehrstellfliche an der Léschwasserentnahmestelle, Uberlassung des
Uferbereiches der natlrlichen Sukzession (MV 2 gem. Eingriffsbilanzierung)

- Aufbohren und Bepflanzung der ehem. Bodenplatte mit Pappeln zur
Aufsprengung (MV 3 gem. Eingriffsbilanzierung)

Letztlich missen durch die Sorgfaltspflicht der Bauherren und -ausfilhrenden,
unter Beachtung der einschligigen Regelwerke, die Beeintrachtigung der Schutz-
giter im Rahmen weiterer Baudurchfihrung auf das unvermeidliche Mall be-
schrankt werden.

5.10. Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)

Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifungen (UVPG) bestimmt, welche
Vorhaben UVP-pflichtig sind bzw. einer Vorprifung des Einzelfalls bedurfen,
wahrend das Baugesetzbuch regelt, wie eine UVP durchzufuhren ist.

Die UVP-pflichtigen Vorhaben bzw. die Vorhaben, die einer allgemeinen Vor-
priffung des Einzelfalls gemaR § 3 ¢ UVPG zu unterziehen sind, sind in der Anlage
zum UVPG aufgefihrt. Fiir sonstige bauliche Anlagen im bisherigen Aulenbereich
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ist ab einer zulassigen Grundflache von 20.000 m? eine allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls vorgesehen, ab einer zuldssigen Grundflache von 100.000 m? ist
die Durchfiihrung einer UVP Pflicht.

Fur den Bebauungsplan ist weder eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls noch
die Durchfilhrung einer UVP erforderlich, da auf Grund des VE-Planes keine
Flachen des AuRenbereiches in Anspruch genommen werden und die maximale,
zulassig versiegelte Grundflache weit unter diesen Grenzen bleibt.

5.11. Vermessung

Das Plangebiet ist katasteramtlich eingemessen, markiert und im Grundbuch
eingetragen.
Weitere Teilungen der Grundstlicke haben keinen EinfluR auf den Bebauungsplan.

. Ziele und Zwecke der Planung

Um das Nutzungs- und Baurecht langfristig und losgelést von dem im VE-Plan
verankerten Baustoffhandel Kliemann zu sichern, besteht Handlungsbedarf.
Gleichzeitig ist damit die Chance gegeben, die Defizite der Ausgleichsmal-
nahmen sowohl auszurdumen als auch Umschichtungen in den Maflnahmen
vorzunehmen.

Der Bebauungsplan Neudorfstrale soll mit der Definition des Gebietscharakters
klare Zielvorgaben fur die Zulassigkeit baulicher Nutzungen formulieren.

Die vorliegende Planung legt im Sinne von § 34 Abs. 1 und 2 deklaratorisch fest,
wie Nutzung und geordnete stadtebauliche Entwicklung an der Neudorfstralie
zukiinftig erfolgen. So wird Rechtssicherheit hinsichtlich der Bebaubarkeit der
Grundstiicke und zur Zulassigkeit von Vorhaben geschaffen.

7. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan schafft ein Hochstmaft an Planungssicherheit fur den Bereich
des ehemaligen Baustoffhandels.

Durch die Planung kommt es im Gegensatz zum ublichen Bebauungsplan-
verfahren nicht zu Eingriffen in die Natur infolge unmittelbarer Baumafnahmen.

Im Gegenteil, die bisher nicht umgesetzten Ausgleichsmalnahmen flr die zurlick-
liegenden Flacheninanspruchnahmen erfahren eine Realisierung bzw. werden
ersetzt durch andere MaBnahmen zur Aufwertung der vorhandenen Biotope.

Die MaRnahmen unterliegen der qualifizierten Bilanzierung eines Umwelt-
berichtes.

Die vorgesehenen MaRnahmen kdnnen dabei ausgleichend im Ubergang zum
freien Naturraum Lebensraumangebote fur die Fauna erweitern.

Insgesamt sind damit erhebliche Beeintrachtigungen der Funktionen des
Naturhaushaltes zu vermeiden, die im zur{ickliegenden VE-Plan ihren Ursprung
haben.

S.6
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TEIL B
Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung:
(geman § 1 der Bau NVO)
1.1 Mischgebiet Mi

(gemaf § 6 der Bau NVO)

1.2 Die Zulassigkeit von Vorhaben die der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen wird durch die Satzung nicht
begriindet.

2. MaR der baulichen Nutzung:
(gemaf §§ 16 - 21 der Bau NVO)

2.1 Grundflachenzahl : 0,6 (Héchstmal)
(gemaf § 19 der BauNVO)

2.2 Zahl der Vollgeschosse II (Héchstmal)
(geman § 20 der BauNVO)

2.3 Hohe der baulichen Anlage 8,50 m Firsthéhe (Hdéchstmal)
(geman § 16 der BauNVO)

Firsthohe als gemittelte Hohe Uber natirlicher Geléndeoberkante des
Bauwerkes

3. Bauweise:
(gemap § 22 der Bau NVO)

3.1 Im Geltungsbereich des Planes ist offene Bebauung gefordert.
3.2 Baugrenzen

(gemahR § 23 der BauNVO)

Diese sind als ein Baufenster definiert (sh. Planzeichnung - Teil A).
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Uberdachte
Steliplatze sind von der Beschrénkung der Baugrenze befreit.

Der minimale Grenzabstand betragt dabei 3,00 m.

Cunewalde, den 25.05.2007

S.7
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UMWELTBERICHT

nach § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB

Zum

Bebauungsplan

WS GH GEBI TN EUDIORESRIISISE

als Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan
einschl. Eingriffsbilanzierung als Anlage
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Umweltbericht zum Bebauungsplan - Mischgebiet Neudorfstralie

1. Einleitung

1.a) Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes "Mischgebiet NeudorfstraBe"

Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt den Vorhabens- und Erschliefungsplan
"Kliemann- Baustoffe". Er regelt die Nutzung des Gebietes in den Grenzen der
durch den VE-Plan zuldssigen Bebauung als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO.

1.b) Ziele des Umweltschutzes nach dem Flichennutzungsplan der Gemeinde

Der geltende FNP von Cunewalde weist als nachrichtliche Ubernahme das
Landschaftsschutzgebiet "Oberlausitzer . Bergland" auf. Dieses tangiert das
Plangebiet und ist in den B- Plan in den Grenzen der Verordnung des Landkreises
Bautzen vom 25.01.1999 ebenfalls nachrichtlich ibernommen worden.
Die Darstellung der Kliemann- Teiche als geschiitzte Biotope ist ebenfalls aus
dem FNP mit der Signatur von Fidchen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Gibernommen worden.
Als SchwerpunktmaRnahmen fir Naturschutz und Landschaftspflege, die geeignet
sind Eingriffie in Natur und Landschaft auszugleichen sind im FNP fir das
Plangebiet bzw. angrenzend benannt:

- Anlage von Streuobstwiesen in der Siedlung Neudorf

2. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

2.a) Bestandsaufnahme

Die im Plan dargesteliten Flachennutzungen insbesondere ihre baulichen
Nutzungen sind bereits als Folge des VE-Planes realisiert. Weitergehende nach-
teilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

2.b) Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen

Durch die Planung kommt es im Gegensatz zum ublichen Bebauungsplan-
verfahren nicht zu Eingriffen in die Natur infolge unmitteloarer Baumaflnahmen.

Im Gegenteil, die bisher nicht umgesetzten Ausgleichsmalnahmen fir die zurtick-
liegenden Flacheninanspruchnahmen erfahren eine Realisierung bzw. werden
ersetzt durch andere MaRnahmen zur Aufwertung der vorhandenen Biotope.

Es erwachsen also keine negativen Folgen aus der Planung fur die Umwelt.
Allerdings ist auch die Bewertung der nun bilanzierten Ausgleichsmaftnahmen
(Anlage) als positive Folge nur dem Umstand zu verdanken, dass die im VE-Plan
des Jahres 1996 festgesetzten AusgleichsmaBnahmen nicht oder nur teilweise
umgesetzt wurden.

Physisch kommen sie also tatséchlich dem Naturhaushalt zu Gute, beruhen aber
rechtlich auf der Inkonsequenz aus der Umsetzung des VE-Planes bzw. dessen
Ausgleichsmaf3nahmen.

2.c) Geplante MaBnahmen

GemaR der Bilanzierung (Anlage) ist als nennenswerte Veradnderung des
Umweltzustands die Neuanlage einer Streuobstwiese zu benennen, was im
Flachennutzungsplan auch als Schwerpunktmalnahmen in Naturschutz und
Landschaftspflege verankert ist.
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2.d) Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Eine Nullvariante oder plankonforme Alternativen sind aus den vorgenannten
Griinden nicht sinnvoll darstellbar.

3. Uberwachung

Eine gezielte Uberwachung der Umweltauswirkungen aus der Planung ist entbehr-
lich, da die Planung bereits auf der Grundlage der VE-Planung realisiert wurde.
Wichtiger ist an dieser Stelle die Kontrolle des Vollzuges der geplanten
Ausgleichsmaflinahmen.

Diese sind wiederum aus Sicht des Verfassers nicht einem Monitoring zu unter-
ziehen. Fir Anlage und Pflege von Streuobstwiesen gibt es hinreichend Erfah-
rungen, so dass unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen nahezu ausge-
schlossen werden kénnen.

Hinweis:
Es ist aus fachlicher Sicht empfehlenswert, die Anlage der Streucbstwiese im
Naturschutz spezialisierten Landschaftspflegebetrieben zu tiberlassen.

Anlagen
Eingriffsbilanzierung; erarbeitet durch Naturschutzstation Neschwitz, M. Keitel

Cunewalde, den 25.05.2007

S.3
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Mischgebiet Neudorfstralie
Gemeinde Cunewalde

Eingriffsbilanzierung

Stand: 15.02.2007

NATURSCHUTZSTATION NESCHWITZ

Park 1

02699 Neschwitz

Fon: (035933) 30077
Fax: (035933) 30078
Mail: Naturschutzstation-Neschwiz@t-online.de

Bearbeiter: M. Keitel
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Begrindung

Zur Begriindung siehe:
Erléduterungsbericht von Ingenieur- & Planungsbiiro, M. Drosky, Eibau;
Stand vom 06.02.2007.

Mit dem Vorhaben- und Erschliefungsplan (VE-Plan) wurde bereits in den Jahren
1994 - 1997 Festlegungen zu Ausgleichsmalnahmen fir Natur und Landschaft
getroffen.

Diese Mal3nahmen wurden nicht umgesetzt, dariber hinaus sind weitere kleine
Beeintrachtigungen entstanden. Das erfordert eine Neubewertung und Bilanzierung
des Gelandes. Es werden Soll-Zustand nach dem VE-Plan und Ist-Zustand des
Gelandes verglichen und es werden MalRnahmen festgelegt, die das bestehende
Defizit ausgleichen.

Defizite

Gegenuber der urspringlichen Planung von 1995 wurden folgende Veranderungen
und nicht durchgefiihrte Malnahmen festgestellt:

V1 — (ber die Planung von 1995 hinausgehende Versiegelung,
Verkehrsflache Anliegerverkehr, 179 m? zusétzlich

VV2 — Betonplatten am Teichufer,
Ufersicherung? — nicht erforderlich, weil der Bereich nicht befahrbar ist

V3 — Beton-Bodenplatte,
Bodenplatte sollte It. Planung von 1995 zurlickgebaut werden

G1 - Gehdlzpflanzung im Randbereich zur Bahnlinie, 10 Baume,
wurde nicht ausgefiihrt

G2 - Geholzpflanzung an der Lagehalle, 11 Badume und 10 Straucher,
wurde nicht ausgefuhrt

G3 — Gehdlzpflanzung am Teich, 4 Baume,
wurde nicht ausgefiihrt

G4 — Anlage einer Benjeshecke mit 3 m Breite und 530 m Lange; 1590 m?,
wurde nicht ausgefiihrt (der angrenzende Nutzer des Ackerlandes ist
dagegen)

Anrechenbarer Ist-Zustand

Gegenuiber der urspriinglichen Ausstattung des Grundstiickes nach Fertigstellung
der BaumaRnahmen haben sich Biotopstrukturen entwickelt, die als positive
Entwickiungen von Biotopstrukturen fiir die Eingriffsbilanzierung anrechenbar sind:

S1 - Geholzsukzession im Bereich der Bahnlinie

82 — Geholzsukzession am Teich

S3 - vom Teich riickgestauter, offener Graben

S4 — vom Teich riickgestaute Gelandesenke mit Entwicklung zur Nasswiese
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Bilanzierung und durchzufiihrende MaRnahmen

Die Bewertung der Biotopstrukturen erfolgt, soweit im Einzelnen erforderlich, auf
Grundlage von:

KOpPPEL, J. u. a. (2003): Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen. TU Berlin — Institut fiir Landschafts- und
Umweltplanung.

Die urspriinglich vorgesehene Fassadenbegriinung wird wegen ihrer geringen
Bedeutung fiir die Biotopstrukturen auf dem Grundstiick nicht als Defizit in der
Eingriffsbilanzierung betrachtet.

A) Unmittelbarer Ausgleich und Manahmen, fiir die keine Bilanzierung
erforderlich ist:

G1 und S1:

unmittelbar als ausgeglichen betrachtet wird die nicht ausgefiihrte
Gehdlzpflanzung G1 durch die entstandene Sukzession S1, beide an der
Bahnlinie

G3 und S2:

unmittelbar als ausgeglichen betrachtet wird die nicht ausgefiihrte
Gehdlzpflanzung G3 durch die entstandene Sukzession S2, beide an den
Teichen

V2 — Mainahme MV2:

die Betonplatten werden vom Teichufer entfernt, das Ufer der natdrlichen
Sukzession (berlassen

V3 — MaBnahme MV3:

als Alternative zum ehemals geplanten Riickbau kann die Beton-Bodenplatte
aufgebohrt und mit Pappeln bepflanzt werden, es wird eine Aufsprengung
durch die Baumwurzein erreicht, ein flichenhafter Rickbau entféllt, das
Pflanzraster ist mit 2 m x 3 m (iber die gesamte Betonflache deckend
auszufiihren.
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B) Ausgleich und MaBnahmen, fiir die Bilanzierung erforderlich ist:

Defizite
o VI1:
bestehende Struktur: Platz, versiegelt Planungswert O0m>
potentielle Struktur: Griin- und Freifliche  Planungswert 6 m?
Defizit: -6m>*179 m2= -1074
o G2:
bestehende Struktur: Griinflache Planungswert 6 m?

ehem. geplante Struktur: Griinflache mit Gehdlzbestand,
parkahnliche Gestaltung und
Gehdlzarten-Zusammensetzung
Planungswert 11 m™
Defizit: -5m?*1255 m*= 6275

o G4
Teilstruktur 1 (Grundstlicksgrenze norddstliche der Teiche)
bestehende Struktur: ca. 100 m Grinland frischer
Standorte mit Gehdlz-Sukzession
Planungswert 22 m?
potentielle Struktur: Hecke (3 m breit) Planungswert 22 m™
Defizit: 0m?*300 m2= 0
Teilstruktur 2 (Grundstiicksgrenze norddstlich Griinland zum Ackerland)
bestehende Struktur: ca. 430 m intensiv genutztes
Griinland frischer Standorte
Planungswert 9 m™

potentielle Struktur: Hecke (3 m breit) Planungswert 22 m*
Defizit: 13m?* 1290 m*=  -16770
Es besteht ein Defizit von: -24119 Pkt.

Anrechenbarer Ist-Zustand
e S3:

ehemalige Struktur: intensiv genutztes
Griinland frischer Standorte
Planungswert 9m
entstandene Struktur: naturnaher Graben  Planungswert 17 m?2
Gewinn: 8 m2*25m2= +200

-2

o 5S4
ehemalige Struktur: intensiv genutztes
Grunland frischer Standorte
Planungswert 9 m™

entstandene Struktur: Nasswiese Planungswert 25 m™

Gewinn: 16 m?* 360 m? = +5760
Es sind anrechenbar: +5960 Pkt.
Es verbleibt somit ein auszugleichendes Defizit von: -18159 Pkt.
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Ausgleich des Defizits

MaRnahme zum Ausgleich des Defizits

¢ MaBnahme MG2:

bestehende Struktur: Griinflache Planungswert 6 m™
anzulegende Struktur: Streuobstwiese Planungswert 22 m™
Gewinn: * 16 m?* 1144 m?=  +18304

Das verbliebene Defizit von -18159 Punkten wird mit der Neuanlage
einer Streuobstwiese, die einen Wert von +18304 Punkten erreicht,
vollstidndig kompensiert.

Ausfiihrung der MaBnahme MG2 - Anlage einer Streuobstwiese

Die Streuobstwiese wird siidostlich der Lagerhalle angelegt.
Fur eine gut strukturierte Anlage sind folgende Vorgaben einzuhalten:

e es ist eine zusammenhéangende Flache von
mindestens 1144 m? (22 m x 52 mfiir die Anlage vorzusehen

e als Pflanzmaterial sind mindestens 10 Hochstamme typischer Oberlausitzer
Sorten, Uberwiegend Apfel und Kirsche, gemischt mit Pflaume und Birne, zu
verwenden

e die der Halle zugewendete Seite ist mit mindestens 4 Halbstammen,
Obstsorten nach eigener Wahl, zu bepflanzen (Vermeidung hoher Baume mit
geringem Abstand zur Halle)

¢ im Randbereich der Streuobstwiese ist ca. 1/4 des Randumfanges mit
Laubholzschnitt als Benjeshecke zu gestalten, Nadelholz ist nicht fir die
Benjeshecke zu verwenden; ein geschlossener Heckenzug ist nicht
notwendig, llickige Gestaltung méglich — alternativ oder eingemischt ist die
Pflanzung von Strauchern (Hasel, Schwarzer Holunder, Wei3dorn; Schlehe
am Sudrand) méglich

¢ Totholzstapel (Brennholzstapel) und Lesesteinhaufen werden als zusatzliches
Strukturelement empfohlen.

Fazit

Das fur Natur und Landschaft entstandene Defizit kann ausgeglichen werden.
Die durch Teichriickstau und natirliche Sukzession sich entwickelnde Nasswiese ist
durch geeignete Malinahmen im Bestand zu sichern.
Als durchzufiihrende MaRRnahmen werden festgelegt:
¢ MalRnahme MV2: Betonplatten vom Teichufer entfernen
¢ Mafnahme MV3: Beton-Bodenplatte aufbohren, Pappeln einsetzen
¢ Malnahme MG2: Neuanlage einer Streuobstwiese.

Neschwitz, den 15.02.2007
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Bebauungsplan
Mischgebiet Neudorfstral3e
Gemeinde Cunewalde

Eingriffsbilanzierung

Ergdnzung vom 09.05.2007

NATURSCHUTZSTATION NESCHWITZ

Park 1

02699 Neschwitz

Fon: (035933) 30077

Fax: (035933) 30078

Mail; Naturschutzstation-Neschwitz@t-online.de

Bearbeiter: M. Keitel
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Begriindung der Ergénzung

Mit Hinweis des LRA Bautzen, Bauaufsichtsamt und dem Ordnungsamt, SG Brand-
und Katastrophenschutz auf die erforderliche Nutzung der Teiche als Léschwasser-
entnahmestelle und vermuteter Konflikte mit der MaRnahme MV?2 (Ruckbau der
Versiegelung V2) erfolg eine Erganzung der Biotopbewertung und Prazisierung
dieser MaRnahme.

Prazisierung der MafRnahme MV2

Die Betonplatten an der Nord-West-Ecke des Teichufers, die eine Zugangsbreite von
ca. 15 m zum Teichufer (Loschwasserentnahmestelle) erméglichen, waren in der
Eingriffsbilanzierung nicht im Zusammenhang mit der versiegelten Flache V2
dargestelit. Die Léschwasserentnahmestelle grenzt westlich an die MaBnahme MV2
und befindet sich in der Defizitfliche G2, fur die keine Entsiegelung festgelegt wurde.
Demzufolge wird die urspringliche Eingriffsbilanzierung nicht verandert bei Verbleib
der Betonplatten im Zugangsbereich der Léschwasserentnahme.

Die Léschwasserentnahmestelle fihrt zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des
Teiches, die Uferstrukturen (Uferbewuchs mit B&umen) sind in der Nord-West-Ecke
des Teichufers schwach ausgepragt, insbesondere wird die Eignung als Amphibien-
laichgewdsser nicht beeintrachtigt.

Als freiwillige MaRnahme der Eigentuimer erfolgt ein Riickbau der Holzhiitte in der
Defizitflache G3, so dass Uber die Bilanzierung hinausgehend eine weitere
Entsiegelung erfolgt, die den Verbleib der Betonplatten an der Léschwasserent-
nahmestelle ausgleicht.

Neschwitz, den 09.05.2007



