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Wichtig
Archiologische Funde (das sind auffdllige Bodenver-
farbungen, GefiRscherben, Gridber, Knochen, Gerite aus
Stein und Metall, Minzen, bearbeitete Holzer, Stein-
satzungen aller Art u. a.) sind sofort dem Archaologi-
schen Landesamt Sachsen, Telefon Dreasden 52 591 zu mel-

den. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstd-
rungen zu sichern.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem ﬁgbaungsplan -~ Elgzenheimstandort " Am SHzewerk " liegen
die Vorschriften

- des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8, Dezember 1986 { Bundesbaugesetzblatt I -
Seite 2253 ) i

- des Mafinahmegesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung vom

~ 17. Mai 1990 ( Bundesgesetzblatt I Seite 926 )

= der Baunutzungsverordnung { BauNVQ ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 ( 3undesgaaetzhlat¥ I
Seite 127 ) S

- die ?lanzeichanvsror&nuns { PlanzV 90 ) in der Fassunz vem
18. Dezember 1290 { Bundesgesetzblett 1991 I Seite 58 )

Mit dem Inkrefttreten dieses Bebauungsplanes treten sémt -
liche bishér fiir den Geltungsbereich bestehenden Hrtlichen
Rechtsvorschriften aufiler Kraft, sofern sie den Festsetzungen
ﬁiasgs Bebauungsplanes widersprechen.

I. Planunearechtliche Vorschriften

14 irt der baulichen Nutzung
§ 9 BeugB , §§ 3,15,1 BauNvo

1.1 Die Plé#che innerhalb des riumlichen Geltungsbersiches
wi:dtals reines Wohngebiet - gemdB § 3 BaulivO festge-
setzt.

1.2 Die im Plen mit der entsprechenden Sigrnatur und Hinter-
legung kenntlich gemachten Fl#chen werden als Verkehrs-
fléchen - gem#B § 9 Abs.1 Hr.11 BaulB - festgesetzt.
Die Ausweis: der Pléchen erfolgt entsprechend dem
Planeintrag. Innerhalb der Verkehrsfléchen gsind bau-
liche Anlagen, wie Stiitzmauern und Parkstreifen ent-

- sprechend dem Planeintrag zuldssig.

1.3 Die im Plan mit der entsprechenden Signatur und Hinter-
legung kenntlich gemachten Fllchen werden als &ffent - -
liche Grinfléchen - gem#B § 9 Abs.1 Nr.15 - festgesetzt,

2. MeB der baulichen Nutzung

‘2.1. Plir des Mef der baulichen Nutzung ist der Nutzunsschablonen-—
eintrag in der Plenzeichnung mefgebend. Die angegebenen
-Werte sind Héchstwerte, die jedoech nur im Rehmen der als
Uberbaubar musgewlesenen Flichen realisierbar sind.

" 2.2, Gem#8 § 16 Abs, 4 BauNVO erfolgt die in der Planzeichnung

.. sngegebene Featsetzung der Zahl der Vollgeschosse als

" zwingend festgesetct,

2.3, Gem#R § 17 BaullV0 wird die Grundflichenzehl ( GRZ ) mit
0,4 festgezetzt.

'3.. | Bauweise

.3.1. Als Bauweire wird filr den gesamten Geltunszshereich des
Eebguungsplenes die " Offene Dauweise " - gemip § 22
Abs, 2 Baw!V0 - festgesetzt, .

3.2. In Auvsnehmefiillen sind Gebdude unter PBeachtung der not-
wendigen Abstandsfléchen bis zu einer Linge von 14 m
zullissig.

1,3, In dem in der Planzeilchnung mt Wi sezmelchuetow Jeblet sind
EHE Jezlighe Gebiiude Jattaldiicher mit einer Dachnelgung wvon
18%und” 45  vorgeachrichen, Flr Aie Dacheindeckung sind Tiezol,
Schicfer und Schindaln in 4en ortsiiblichen Tarben zulifsaig,
Plachdiicher sind nur in Ausnahmofillen culfsals!

4. berbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen

4.1. Die tiberbaubaren Grundstlickefléchen sind durch Baugrenzen
bestimmt. .

4,2, Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtfelder sind '
ab 0,8 m Hthe iiber Stralfenniveau von jeder Sichtbe -
hinderung frelzuhalten. :

4.3; 25% der in der Planzeichnung als Reines Wohngebiet
- WR - ausgewiesenen Grundatilckefléichen sind landschafts-
©  gHrtnerisch anzulegen und zu unterhalten, Diese Griin-
. flichen sollten eine Baum- und Strauchbepflanzung ein-
achliefen, ¢
{ Bin Baum entspricht 25 gm, ein Strauch entspricht 1 qm-)

4,4, Alle unbebsuten Fliéchen, die nicht als interns Verkehrs-
oder Lagerfllichen dienen, sind zu bepflanzen.

4.5. In den susgewlesenen WR-FlHchen ist jedem Bauentrag ein
Freifléichenplan im Mafstab 1:100 oder 1:200 beizufligen,
' in dem die hebauten FlHchen, die befestigten Fléchen,dle
’ KFZ-3tellfllchen und die bepflanzten Fléchen. dargestellt
gind, Die Freifléchenpliéine werden nach-qualifizierter
Priifung Bestandteil der Baugenshmigung.

_'Tﬁ? ZulHssige Hbhe baulicher Anlagen .
8.9 Abs.2 BaudB, §3.15 und 16-Abs.2 sowle 18 BaulVO
.5.1.In den festgesetzten WR-Jebieten sind die Gebiudehithen

‘auf max. 10,0 m begrenzt. Bine Staffelunz der Cebiude
in dear HShenabwicklung fst anzustreben,
Uberschreitungen sind nur in Ausnshmefillen zuldssig.

‘6. Abtregungen und Aufachiittungen
% 9 Abs.1 BauGB-

6.1.Die zur Herstellung der Strafen- und Cehwege erforderlichen
Abgrabungen und Aufschiittungen sind in der Planzeich-
nung, sowsit dies grphisch méglich war, mit dem Bsch-
ungszeichen dargestellt. . .

7. VerkehrsflHchen
§ 9 Aba.1 Ziffer 11 BauGR

L]
7.1.Die Verkehrsfllchen sind in Bezug auf Nutzunzsgliederung,
Querachnitt und Trassenfllhrung in der Planzeichnung be-
- schrieben, Geringzfiigige Abwelichungen von der beschriebenen
Fastlegungen im Rehmen der Ausfilhrungsplanungen sind zu-
lﬂsiig¢

8. Grilnfldchen
§ 9 Aba.1 Ziffer 25 BaulB

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Pflanzungen von Biumen
und' Strévchern sind Bindungen im Sinne des § 9 Aba,7 BaulB.

8.1.Pflanzgebote

8.1.1,38mtliche StraBenbiaschungen werden ent:grechend der
Darstellung im Bebauungsplan mit Landschaftsrasen ( mit
Wildkrdutern ) eingessit, bzw.mit standortgerechten.Ce-
hilzan bepflanzt. .

9 92 Kurzblithender Bischunzg- und Extensivrasen ( mit
Klee und Krdutern ) - fiir DEmme und Grilnstreifan.

Es sollen maximal zwei Schnitte im Jahr durchgefilhrt
warden.

Die Anwendung von Herbiziden bei der Unterfialtspflege
iat zu unterlessen.

. 8.1.2,Die vorgesehenenflichenhaften Anpflanzungen von Ge-
* hBlzen sind mit nachstehend aufgefithrten standortge-
rechten und als Verkehrsbegleitgriln geeigneten Arten

auszufithren: ’ :

" Wadelgehblze sind nur im Ausnehmefall zulissig.

Bei Anpflenzungen.sind den Erfordernissen des Verkehrs,
" apeziell das Freihalten des notwendigen Sichtwinkels
2 zu heachten. ' oo
8.2, Pflenzbedingungen ) *
.8,2.1.Im Geltungsberelch des Bebauungsplanes sind grundsiitz-
. 1ich alle BZume und StrEucher zu schiitzen und auf Dauer
zu unterhalten. Soweit sie abgiéingig sind, sind =ie’
durch neue zu ‘erasetzen.,’ § s !
In jeder Phase der Baudurchfithrung sind die zu erhalten-
dén BHume vor schidigenden Einfliissen zu bewshren ( Siehe
Detitsche Norm: " Schutz von BHumen, Pflanzbestiinden und
Vegetationafliichen bei BaumaBnahmen " - DIN- 18920 .wvom
Oktober 1973 )

-

Die Gemeinde hatam _19.02.92 die Aufstellung des Bebauungs-

planes beschlossen.
ort, Datum Cunewalde,den 19.02,92

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung hat (iber die Dauer eines
Monatsvom 090392 _bis _m_ﬂﬁﬂ__ einschlieBlich GHentlich aus-
gelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am 260292 ortsiib-
~ lich bekanntgemacht worden. ; .

Die Gemeinde hat nach § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

O, Datum des Ratsbeschlusses Cunewalde, 03.03.93

T & ort, Datum Cunewalde,den 07.04.92 .
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Zeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und Maf der baulichen Nutzun
Wohnbaufldchen Gewerbliche Baufldchen
Kleinsiedlungsgebieta ,__{gE): Gewerbegebiete
Reine Wohngebiete mCOn Industriegebiete

Sonderbauflichen

Aligemeine Wohngebiete

g

Zahl der Vollgeschosse als
Héchsigrenze

Zahl der Vollgeschosse zwingend

1l

®

04 Grundflachenzahl

4 SO Wochenendhausgebiete
Gemischte Bauflachen g . GeschoBfl&chenzahl
Sandergebiele
y@\' Dorfgebiete 6.9 2. B, Ladengebiete Baumassanzahl
)@( Mischgebiete GR 50 m2 Grundiliche der baulichen Anlage
[ biat ) . TH30,0 m Hohe der baulichen
Hemecia Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Anlagen iber NN
o] Offene Bauwrise
g Geschlossene Bauweise
nur
Doppelhauser zuldssig Baulinie
nur Hausgruppen Baugrenze
zuldssig
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Verkehrsflachen Weitere Nutzungsarten
Flachen fiir W lagen .
StraBenverket rsflachen 0 SEQTL VoM | | ﬂ:chgﬂ fir Stellplatze
2. B. Elekirizitat O — — —— - oOderGaragen
Offentliche Parkilichen ) St Stellplaize
- .C‘.# Fléchen fiir Aufdehiittungen o Suregen
SiraBenbegrenzungslinie S G5t Gemeinschafisstellpiitze
GGa Gemeinschafisgaragen

Begrenzung sonstiger Verkehrsflichen >4 Fihrung oberirdischer
Versorgungsanlagen
T

Griinflichen, Flachen {ir die Land- Arkaden

wirtschaft und fiir die Forstwirtschatt W Auskragung 27777775 Fikchen for den Gemeinbedart
g Flachen fir dia Landwirtschaft COC 7T Mil Geh-, Fahr- und Leilungsrechien
ten: a1 zu belastende Flachen

Nachrichtliche Elbernahmen

_—r

Flachen fiir diz Forstwirischaft

Griinflachen, = B. Sprslp;alz' l @ Gestaltung der baulichen Anlagen

FD  Flachdach

nach Landesbaurechl .V. m. § 0 Abs. 2 des Baugeselrbuches

SD  Salleldach ggl. weitere Planzeichen

B B B Grenze des rAumlichen Gellungsbereiches des Bebauungsplanes

Naturschutz- @ oder Landschafisschutzgebiet @

Schutrgebiet fir Grund- @
und Quellwassergewinnung

e # "
Flachen fir Bahnanlagen
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Begriimmgsplan
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Bestandsangaben nachoin1s702,2.8.

Wohngebdude Wasserflichen, Hifen

Wirtschailts- und
Industriegebdude

Ruinan . 154 Héhenpunki

Hellergeschosse

Acer plaﬁ%ﬁﬁf@ééﬁ};
Corylus a?elﬁgﬂé-
Rose canina - -

Quercus robur

Fagus silvatica '
Acer pseudoplatanus
Tilia cordata
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