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BEGRUNDUNG

1 VORBEMERKUNGEN

in der Funktion als ,Staatlich anerkannter Erholungsort® mit entsprechender touristischer
Infrastruktur beabsichtigt die Gemeinde Cunewalde in einem ihrer landschaftlich exponiert
gelegenen Ortsteile, die Ausweisung eines Baugebietes fur Ferienwohnen.

Der Ortsteil Schénberg am Hang des Hohenzuges Czorneboh — Herrnsberg gelegen, bietet
hierfur gute Voraussetzungen und kann diesbezliglich auf einen traditionellen Hintergrund
verweisen.

Im Rahmen des Verfahrens zur Neuzertifizierung als ,Staatlich anerkannter Erholungsort* 2005
wurde eine umfangreiche Tragerbeteiligungen durchgefiihrt sowie eine SWOT-Analyse erstellt.
Neben einer Vielzahl positiver Komponenten hinsichtlich der touristischen Infrastruktur-
ausstattung wurde dargestellt, dass die vorhandenen Beherbergungskapazitaten kurz- und
mittelfristig in ihrem Umfang aber insbesondere nicht in ihrer Struktur den geanderten
Anforderungen Erholungssuchender entsprechen. Insbesondere die Bettenkapazitdten >8 sowie
das Angebot an Ferienhdusern in Form sogenannter kleiner Ferienwohnanlagen wird als nicht
ausreichend benannt. Das ist fur die Gemeinde Cunewalde Anlass planerisch tatig zu werden.

Der Standort war bereits 1997 Gegenstand einer vorhabenbezogenen Bebauungsplanung, die
nicht beendet (Wegfall des Vorhabentragers) jedoch Berticksichtigung bei der Neufestlegung des
LSG ,Oberlausitzer Bergland” fand.

Abb. 1:  Einordnung in die
Siedlungsstruktur, malstabslos
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2 CHARAKTERISTIK DES PLANGEBIETES

21 Abgrenzung
Das Plangebiet befindet sich im

Freistaat Sachsen
Landkreis Bautzen
Gemeinde Cunewalde, Gemarkung Schénberg

Als Planungsgrundlage dient das automatisierte Flurkartenwerk des Staatlichen Vermes-
sungsamtes erganzt durch Vermessungen des staatlich anerkannten Vermessungsbiros Kurtze,
Bautzen vom 27.02.07.

Der Geltungsbereich umfasst 26.584 m? und wird im wesentlichen wie folgt begrenzt:
im Nordosten  durch die sidwestlichen Flurstticksgrenzen der Flst. 52/2; 51/2; 50/7; 53/4
im Nordwesten durch die stidéstlichen Flurstiicksgrenzen der Flst. 120/1; 120/4

im Slden durch die nérdlichen Flurstiicksgrenzen der Flst. 108/1; 109/1; 110; 111
sowie weiterfihrend in nordwestlicher Richtung im Abstand von ¢a. 5m zum
Verlauf des Wirtschaftsweges Richtung Herrnsberg bis zum Anschluss an
den siidlichen Eckpunkt des Flurstiickes 118

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke:

112/3; 117/2; 119/1; 119/2; 113; 112/4; 112/5

sowie teilweise die Flurstucke 107/4; 114; 115; 116/1; 117/1; 118; 126 der Gemarkung
Schénberg.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem beiliegenden Plan zu entnehmen.
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Abb. 2: Ubersichtsplan Flurkarte, mafistabslos
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2.2

Beschreibung

stéadtebaulich-raumlich

Das Plangebiet erstreckt sich linkerhand am Ortsausgang von Schénberg Richtung Pielitz im
Oberdorf von Schénberg. Wahrend rechtsseitig eine geschlossene StralRenbebauung vorherrscht
ist, bricht linkerhand die Bebauung ab und wird erst wieder durch ein Einzelanwesen aufge-
nommen, welches den Ortsausgang markiert.

Die Siedlungsliicke wird durch eine gleichméaBig ansteigende Hangflache gepragt, in deren
oberen Teil ein einzelnen Wohngrundstlck liegt, eingegrint durch Koniferen.

Der Hangbereich, als intensive Grunlandflaiche genutzt, weist ansonsten keinerlei Gehélzstruk-
turen auf. Allein entlang der Abbdschung zum StraBenraum der Schénberger Stralle wurden im
Zuge des Ausbaus der KreisstraRe einige Baumneupflanzungen vorgenommen.

Die nahere Umgebung des Plangebietes wird ausschlieBlich von Wohnnutzung gepragt. Dabei
Uberwiegen eingeschossige Einzelhausstrukturen zu denen auch zahlreiche Umgebindeh&user
gehéren.

Folgt man dem von der Schonberger Stralle abzweigenden Wirtschaftsweg in Richtung Herrns-
berg, erreicht man neben dem Einzelanwesen auch exponierte Aussichtspunkte, von wo aus sich
attraktive Ausblicke Uber das Cunewalder Tal sowie dariiber hinaus eréffnen.

Medientechnische ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits medientechnisch erschiossen. Die Hauptver- und Entsorgungs-
leitungen mit entsprechenden Anschlussméglichkeiten (Wasser, Abwasser) wurden im Rahmen
von ErschlieBungsmalnahmen in den umliegenden Straenrdumen der Schénberger Strale
sowie des Wirtschaftsweges in Richtung Herrnsberg verlegt oder verlaufen als Freileitungen
(Elektroenergie, Telekommunikation). Auf dem Standort befindet sich eine Transformatoren-
station.

VerkehrserschlieBung
Das Plangebiet wird von der offentlichen Verkehrsflaiche Schénberger StraRe (Kreisstrale K

7239) im Osten begrenzt, die aber nicht Gegenstand des Bebauungsplanes ist.

Davon zweigt, entlang der sudlichen Plangrenze verlaufend, ein Weg in Richtung Herrnsberg ab,
im ersten Teil seit kurzem ausgebaut fir die ErschlieBung der angrenzenden Wohngrundstiicke,
im weiteren Verlauf in einem unbefestigten Zustand.

Baugrund

Fur den Standort liegt ein Baugrundgutachten vor (Baugrundinstitut Richter, Bautzen v.
14.08.07). Die Baugrundverhéltnisse werden als gut bis maBig tragfahig charakterisiert
(Begrenzung der Bodenpressung). Dabei ist im potentiellen Grundungsbereich nicht mit
Grundwassereinflissen zu rechnen. Zu beachten sind die hohe Wasser- und Witterungs-
empfindlichkeit der vorhandenen Tone sowie die Einlagerungen von Steinen und Blécken
(Hangschutt) in allen Schichten.

In dem Gebiet sind keine untertagigen bergbaulichen Arbeiten durchgefilhrt worden. Nach den
vorliegenden Unterlagen sind keine stillgelegten Grubenbaue vorhanden, die Bergschaden oder
andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen. Im Plangebiet befinden sich keine
Bergbauberechtigungen und keine Betriebe zur Aufsuchung, Gewinnung und Aufbereitung von
Bodenschatzen nach Bundesberggesetz.
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3 VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG, UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Landesentwicklungs- und Regionalplanung
Ubergeordnete Planungen liegen in Form des Landesentwicklungsplanes Sachsen vom 2003

(SachsGVBI. S.915), sowie des Regionalplanes ,Region Oberlausitz-Niederschlesien®
30.05.2002 vor, deren Grundsatze und Ziele bei der Planung zu berticksichtigen sind.

Zu bertcksichtigen ist insbesondere die im Anhang 4 (Fachplanerische Inhalte des Landschafts-
rahmenplanes) des Regionalplanentwurfes enthaltene Zielstellung (Ziel E 5) zu Gebieten mit
bestehender landesweiter bzw. regionaler Bedeutung fur die landschaftsbezogene Erholung. U.a.
heil’t es:

,Der Neubau massiver Bauten (wie Ferienhauser, Ferienwohnungen, Hotels, Gaststatten) soll auf
Bereiche beschrankt werden, die an geeignete Siedlungseinheiten bzw. bestehende Ferien-
haussiedlungen angebunden sind. Damit kénnen weitere Eingriffe in die Landschaft sowie Kosten
far leitungsgebundene infrastrukturelle ErschlieBung minimiert werden.

Regional bedeutsame Vorhaben der Ferienerholung sind vorrangig in den staatlich anerkannten
Kur- und Erholungsorten zu realisieren und missen sich an den landschaftlichen bzw.
ortsbildtypischen Gegebenheiten orientieren (Mafistablichkeit).

(Anhang 4, Punkt 1.2 ,Landschaftsbild (L), Landschaftserleben, landschaftsbezogene Erholung
(E)‘, Abschnitt ,Gebiete mit bestehender landesweiter bzw. regionaler Bedeutung fir die
landschaftsbezogene Erholung”, Ziel E5)

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Oberlausitzer Bergland®,
das im Regionalplan 2002 Oberlausitz-Niederschlesien als Vorbehaitsgebiet fur Natur und
Landschaft L 56* ausgewiesen wurde.

Fldchennutzungsplan
Die Gemeinde Cunewalde verfagt Uber einen rechtskraftigen Fi&chennutzungsplan in der
Bekanntmachung vom 16.01.04. Dieser weist fiir das Plangebiet selbst keine Baufliche aus.

Sudlich und &stlich grenzen Misch- und Wohnbaufldchen an.
Aus diesem Grund hat der Gemeinderat der Gemeinde Cunewalde am 22.11.2007 den

Einleitungsbeschluss zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren mit dem eingeleiteten Bebauungsplanver-
fahren ,Am Herrnsberg"“.

Schutzverordnungen

Natur- und Landschaftsschutz

Das Plangebiet unterlag, ausgenommen einer Teilflache mit einem Anteil von ca. 30%, der
Rechtsverordnung des Landschaftsschutzgebietes "Oberlausitzer Bergland”, festgesetzt durch
die Verordnung des Landkreises Bautzen vom 25.01.1999.

Das erforderliche Ausgliederungsverfahren aus dem Landschaftsschutzgebiet fiir einen
Teilbereich des Plangebietes (0,6 ha) wurde mit Bekanntmachung vom 10.06.2010 im
Sé&chsischen Amtsblatt Nr.23/2010 rechtswirksam.
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Abb. 3: Ausgliederung Landschaftsschutzgebiet

=] B-Plangebiet
s Plangebiet 1. Anderung FNP
s Ausgliederungsflache LSG ,Oberlausitzer Bergland®
[ | LSG,Oberlausitzer Bergland"
Ortslage Schénberg

Denkmalschutz

Die Ortsstruktur von Schoénberg stellt in ihrer Wertigkeit ein Denkmalschutzgebiet im Sinne des
§21 SachsDSchG dar. Auf Grund der fehlenden Rechtsverbindlichkeit, d.h. der dazu noch nicht
erlassenen gemeindlichen Satzung, kann dieser Bereich nicht als bestehendes Schutzgebiet
gelten. Eine Ersatzvornahme durch eine entsprechende Rechtsverordnung der hoéheren
Denkmalschutzbehérde liegt nicht vor.

Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archaologische Kulturdenkmale aus
dem Umfeld, die nach §2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (mittelalterlicher
Dorfkern von Schoénberg, 57090-D-01).

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan fir den Nordwestbereich des ehemaligen Landkreises Lobau 1994
beinhaltet keine direkt fur das Plangebiet relevanten Malinahmen.

Dorfentwicklungsplanung
Fur die Ortsteile der Gemeinde Cunewalde liegen Dorfentwicklungskonzepte vor, die im Rahmen

des Entwicklungsprogramms landliche Entwicklung / Dorferneuerung 1997 erarbeitet wurden.

Far die bauliche Entwicklungsfldche in Schénberg (heutiges Plangebiet) wurden folgende
Planungspramissen formuliert: ,Die geplante Ortserweiterung wird gestalterisch stark von dem
gewachsenen Orisbild abweichen. Aus diesem Grund sollte nicht versucht werden das
charakteristische StraBenbild von Schénberg durch Neubebauung fortzusetzen. Ein Zurick-
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setzen der Bebauung aus der StraRenflucht sowie eine vorgelagerte Baumpflanzung sollte die
Neubebauung eindeutig als neues Element im Ortsbild dokumentieren.”.

4 ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

5.1

Der Bebauungsplan soll in seinen Festsetzungen die nachfolgend genannten Planungsziele
erreichen:

* Schaffung eines hochwertigen touristischen Beherbergungsangebotes in Form einer
Ferienhausanlage mit kleiner Kapazitat zur Qualifizierung der Gemeinde Cunewalde in ihrer
Funktion als ,Staatlich anerkannter Erholungsort

= Einbindung des Vorhabens in die vorhandene Siedlungsstruktur unter Berticksichtigung der
Besonderheiten des Ortsbildes mit seinem baukulturell bedeutsamen Gebaudeanteil

* Einordnung der Bebauung unter Berticksichtigung der besonderen topographischen Situation,
der Minimierung des Eingriffs in die natirlichen Gegebenheiten des Standortes und der
Einbindung der Bebauung in das vorhandene Landschaftsbild durch Festsetzung
granordnerischer Maflnahmen zur Gestaltung der Baugrundsticke

* Aufzeigen der durch die Nutzung des Standortes zu erwartenden Auswirkungen auf Natur,
Landschaft und Ortsbild sowie Ausweisung entsprechender grin- und bauordnerischer
Mallnahmen

» Schaffung rechtsverbindlicher Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung sowie fir den
Vollzug weiterer Mal3nahmen

STADTEBAULICHE PLANUNG

Baulich - raumlich, Freiraum
Das planerische Konzept sieht eine Zonierung in drei Teilbereiche vor.

Die Bereiche eins und zwei sind Bestandteil der Siedlungsstruktur und orientieren sich in ihrer
Ausdehnung an der vorhandenen Bebauungstiefe der angrenzenden Bebauung.

Die eigentliche Bebauungszone des Sondergebietes wird dabei aus dem Stralenraum
zurickgenommen und eine Granflache vorgelagert. Somit wird die kunftige Bebauung nicht
unmittelbar im Stralenraum wirksam und setzt sich als eigenstandige Funktionseinheit ab.

Die geplante Bebauung wird gestalterisch von dem gewachsenen Ortsbild abweichen. Aus
diesem Grund wird nicht versucht das charakteristische StraRenbild von Schénberg durch
Neubebauung fortzusetzen. Das Zurticksetzen der Bebauung aus der StraBenflucht sowie eine
vorgelagerte Grinzone soll die Neubebauung eindeutig als funktional neues Element im Ortsbild
dokumentieren.

Durch die steile Abbdschung der Hanglage entlang der Schonberger Strafle wirde ansonsten die
Errichtung der Bebauung auf der Hangkante zu einer Uberhéhung der straBenraumbildenden
Raumkante im Sinne einer Mehrgeschossigkeit fuhren, was wiederum eine Beeintrachtigung des
harmonischen StraRenbildes von Schénberg zur Folge hatte.

Der Teilbereich drei beinhaltet keine Baufldchen und dient vorrangig der Ausweisung von
grinplanerischen MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, sowie von Festlegungen zur kunftigen Wegefiihrung im Bereich des Flst.113. Die
Fl&che soll im Landschaftsschutzgebiet verbleiben.

Fur das Wohngrundstiick 113 ist damit wie bisher die Nutzung im Rahmen des Bestandschutzes
méglich.

In der baugebietlichen Einordnung stehen Ferienhausgebiete i.a. etwa Allgemeinen Wohnge-
bieten nahe, wobei es sich nicht um privat, sondern um touristisch genutzte Freizeitwohnge-
legenheiten handelt.
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Mit der geplanten grinordnerischen Gestaltung des BPlan-Gebietes sollen die Vorraussetzungen
fur die Einbindung der Bauflache in die vorhandene Siedlungsstruktur und den Landschaftsraum
geschaffen sowie der Eingriff in Natur und Landschaft angemessen ausgeglichen werden.

Zur Sicherung vielfaltiger Lebensrdume sowie deren Vernetzung wurden im Plangebiet lineare
Pflanzstrukturen in Kombination mit Einzelpflanzungen vorgesehen. Sie dienen der Vernetzung
untereinander sowie mit angrenzenden, zum Teil ibergeordneten Biotopstrukturen.

So greift die geplante Heckenpflanzung neben der Begrenzung des Baugebietes zum
Landschaftsraum die Vegetationsstruktur des nordwestlich gelegenen Hohlweges auf und dient
durch ausgewiesene Baumstandorte als Trittstein fiir Végel zur kleinrdumigen Vernetzung der
gegenluberliegenden Waldgebiete des Herrnsberges und des Czorneboh. Damit soll die
Interaktionsfunktion des Planungsraumes aufgewertet werden.

Die wegbegleitende Baumpflanzung entlang der AnliegerstralBe dient ebenfalls der Vernetzung in
Ost-Westrichtung und findet seine Anknapfung an der vorhandenen alten Obstbaumreihe
stidwestlich gelegen. Unterstitzt wird diese Linearitdt durch naturrdumliche Strukturelemente
entlang des Wegenetzes als Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten. Die Ausweisung einer
wechselfeuchten Grabenfléche bietet sich als reichhaltiger Kleinlebensraum fir die Vergesell-
schaftung von Flora und Fauna an.

Diesem Ziel dient auch die Umwandlung der bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Acker-
und Mahwiesenflachen, die sich westlich an das Baugebiet anschlieBen, in eine extensiv zu
bewirtschaftende Frischwiese.

Abb.4: Grinordnerische MaBnahmen

memm  Geplante Griinstrukturen
© Trittsteine

BEEE Vernetzung

] FlachenmaRnahme
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5.2

5.3

6.1

Verkehr

Die offentliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt nicht in direkter Anbindung an die
Kreisstrale.

Zum einen wirde die Uberwindung der StraRenraumabbéschung zu erheblichen Eingriffen in die
Hangtopologie fiihren und zum anderen ergébe sich eine Doppel- bzw. ParallelerschlieBung.

So wird im Sinne einer effizienten Nutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen die Zufahrt tber
die vorhandene Anliegerstralle Richtung Herrnsberg vorgesehen. AusbaumaBnahmen sind in
diesem Zusammenhang nicht geplant.

Lediglich ein unbefestigter Teilbereich des Wirtschaftsweges soll verschwenkt werden aufgrund
der derzeitigen Nutzungsuberlagerung Verkehr Wohnen.

Medientechnische ErschlieBung

Das Plangebiet ist medientechnisch erschlossen. Die Hauptver- und Entsorgungsleitungen
wurden im bzw. entlang der offentlichen StralRenrdume Schénberger Stralle sowie des
Wirtschaftsweges in Richtung Herrnsberg verlegt. Die abwasserrechtlichen Genehmigungen
erfolgten im Zusammenhang der Neuverlegung.

Gemeinsamer Umweltbericht
1. Anderung Flichennutzungsplan und Bebauungsplan ,,Am Herrnsberg*

Nach § 2a Nr. 2 BauGB (bzw. nach § 5 Abs. 5 in Verbindung mit § 2a Nr. 2 BauGB) sind im
Umweltbericht die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Im Rahmen des Planungsprozesses wurde eine Umweltprafung durchgefiihrt. Der folgende
Umweltbericht stellt die ermittelten wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der Planung
dar. Den Untersuchungsrahmen for die Umweltprifung bildet im wesentlichen der Geltungsbe-
reich des B-Planes, mit einem Umgriff von ca. 100 m Uiber die Grenze hinaus.

Hinweis: Dieser Umweltbericht wird gemal der Abschichtungsregelung des § 2(4) Satz 5 -
wonach bei Planen, die zu einer Planhierarchie gehéren, Mehrfachpriifungen vermieden werden
sollen — fur den Bebauungsplan ,Am Herrnsberg" und den im Parallelverfahren gemaR § 8(3)
BauGB zu andernden Flachennutzungsplan zusammen erstellt.

Der Umweltbericht wird als Vorentwurf mit z.T. fehlender Prazisierung vorgelegt, da zunachst im
Verfahren nach § 4(1) BauGB die weiteren Abwagungsmaterialien gesammelt werden.

Die Fachbehérden werden ausdricklich gebeten, vorliegende Informationen im Sinne des § 4
BauGB n.F. der Gemeinde Cunewalde zur Verfigung zu stellen. Auf dieser Basis wird dann der
Entwurf ausgearbeitet.

Beschreibung der Festsetzungen

Angaben zum Standort

Lage, GroRe und Abgrenzung des Standortes sind dem Punkt 1 (FNP) / 2 (B-Plan) der Begrln-
dung zu entnehmen.

10
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6.1.2

6.1.3

6.1.4

Art des Vorhabens

Das Plangebiet stellt eine unbebaute Hanglage innerhalb der dérflichen Siedlung Schénberg dar.
Zukiinftig wird eine Ausweisung als Sondergebiet Ferienhausgebiet erfolgen. Damit kénnen am
Standort eingeschossige Ferienhduser (max. 6-7) sowie zweigeschossige Gebdude mit
Ferienwohnungen (max. 8-10 FWE) errichtet werden.

Zur Minderung des Eingriffs in den Landschaftsraum sind grinordnerische MaBnahmen insbe-
sondere entlang des Wirtschaftsweges in Richtung Herrnsberg geplant.

Der Standort ist medien- und verkehrstechnische erschlossen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Detaillierte Angaben zum Umfang des Vorhabens sowie zum Bedarf an Grund und Boden sind
der Flachenbilanz unter Punkt 8 der Begriindung zum Bebauungsplan entnehmbar.

Unter Beachtung des nach den Festsetzungen méglichen Uberbauungsgrades ergibt sich
innerhalb des Baugebiets bei Durchfiihrung des Vorhabens ein Anteil von baulichen Anlagen,
d.h. bebauten und weitgehend versiegelten Flachen von ca. 4.700 m? bei einer PlangebietsgréRe
von 2,6 ha. Der Neuversiegelungsanteil wirde 4.000 m? als Héchstmal betragen.

Darstellung und Erlduterung der Festsetzungen

Das Plangebiet soll zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten ferienméRigen Wohnen

dienen sowie den dazugehorigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und

zur Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren.

Folgende Festsetzungen zur Art der Nutzung sind vorgesehen

Zulassig sind:

1. Ferienhduser, Ferienwohnungen,

2. Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, die der
Deckung des taglichen Bedarfs fur die Ferienhausbewohner dienen,

3. Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Personen, die im Beherbergungsgewerbe
tatig sind,

4. Anlagen fir die Verwaltung der Ferienhéuser,

5. Anlagen fur kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur
Freizeitgestaltung,

6. Stellplatze und Garagen fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf,

7. Raume nach §13 fir die der Gesundheit dienenden Berufe.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Sonstige dem Ferienhausgebiet dienende nicht stérende Gewerbebetriebe

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksfléache
im Planteil (Baugrenzen), die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) sowie die zulissige Hohe
baulicher Anlagen definiert.

Die GRZ ist im Gebiet mit 0.4 festgesetzt. Sie gibt den Flachenanteil am Baugrundstlick an, der
von baulichen Anlagen Uberdeckt (d.h. bebaut oder versiegelt) werden darf (hier 40%). Damit
verbleibt ein unbebauter und unversiegelter Anteil der Grundstiicksflache von 60%. Dieser ist ent-
sprechend bauordnungsrechtlicher Festsetzungen griinordnerisch zu gestalten und zu bepflan-
zen.

Weitere Erlauterungen und Begriindungen zu den Festsetzungen sind den Punkten 5 und 6 der
Begrindung zum Bebauungsplan entnehmbar.

Den Wortlaut der Festsetzungen enthalten die Planzeichnung (Bebauungsplan Teil A) sowie der
Entwurf der Satzungsbestimmungen (Bebauungsplan Teil B).
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6.2

Betrachtete Planungsalternativen

Standorte fir Ferienhausgebiete sind in erster Linie an das Vorhandensein entsprechender
landschaftlicher Besonderheiten (u.a. Gebirge, Meer), die eine touristische Nutzung erméglichen,
gebunden. Liegt eine Fremdenverkehrsfunktion vor, wie in der Gemeinde Cunewalde als
Staatlich anerkannter Erholungsort, so kann von einer besonderen Eignung ausgegangen
werden.

Die betrachteten Planungsalternativen beschranken sich deshalb auf die Gemeinde selbst.
Ferienhausgebiete vorwiegend als geschlossene Feriensiedlungen errichtet, sind durch einen
Schutzanspruch bezuglich ihres Nutzungsziels Erholung gekennzeichnet.

Diese Belange lassen sich in besonderem MaB in den sogenannten AuRensiedlungen von
Cunewalde, gelegen in den Hangbereichen der umgebenden Bergketten realisieren (s.a.
Dorfentwicklungskonzept Ortsteile — Préaferenzstandorte Erholung: Schdnberg, Zieglerthal,
Klipphausen).

Die h&chste Standortgunst erzielt hierbei der Ort Schénberg. Die erhaltene Siedlungsstruktur, die
Haufung denkmalgeschitzter Umgebindehduser sowie die exponierte Héhenlage entsprechen
dem Planungsziel zur Schaffung eines hochwertigen touristischen Angebotes in besonderem
MaR. Planungsalternativen innerhalb des Ortes Schdnberg waren nur unter Inanspruchnahme
von Flachen auferhalb der Siedlungsstruktur méglich, so dass die Einfagung des relativ kleinen
Ferienhausgebietes in die vorhandene Dorfstruktur die bessere Planungsvariante darstellt.

Der Fladchennutzungsplan der Gemeinde Cunewalde weist als Planungsalternative eine Sonder-
bauflache Tourismus im Oristeil Zieglerthal aus, welche nicht der Schutzverordnung des LSG
Oberlausitzer Bergland unterliegt.

Gemal des Dorfentwicklungskonzeptes erstellt fur die Ortsteile der Gemeinde Cunewalde im
Rahmen des Entwicklungsprogramms Landliche Entwicklung besteht das vorrangige Planungs-
ziel fur den Standort Zieglerthal in der Revitalisierung des ortsbildpragenden Traditionsobjektes
LSachsenhéhe”.

Das historische Geb&udeensemble, entstanden Anfang des 20.Jhd. soll bedingt durch seine
Lagegunst an touristischen Wegstrecken zur ErschlieBung des Hoéhenzuges Bieleboh einer
offentlichen bzw. teildffentlichen Nutzung zugefuhrt werden (Gastronomie, Hotel, Pension
einschliellich groRziugigem Freiraumangebot mit parkartigem Charakter).

Damit erweist sich der Standort als ungeeignet fir das Planungsziel einer kleinen geschlossenen
Ferienhaussiedlung, die in ihrer stadtebaulichen Wirksamkeit nichtéffentlich ist.

Weitere Alternativstandorte wurden bereits im Rahmen des Flachennutzungsplanung sowie der
Dorfentwicklungsplanung gepriift und sind ohne vollumfangliche Eingriffe in das Landschafts-
schutzgebiet Oberlausitzer Bergland insbesondere in die Hangbereiche des Cunewalder Tals
nicht realisierbar.

Geeignete innerortliche Standorte stehen aufgrund des stark verdichteten Siedlungsraumes der
Cunewalder Tallage nicht zur Verfugung. Das trifft ebenfalls auf Objekte ehemaliger
Betriebsferienlager im Oberdorf des Oristeils Schonberg zu (s.a. Erlauterungsbericht FNP
Pkt.3.4.2) . Das ehemalige Ferienlager ,Schwarze Pumpe®, in Waldrandn&he gelegen, wurde in
Abstimmung mit den Naturschutzbehtrden fteilriickgebaut, renaturiet und einer
Einzelerholungsnutzung zugefuhrt. Das zweite Objekt ist Bestandteil der Betriebsflache eines
traditionellen Schénberger Handwerksbetriebes in Ubereinstimmung mit den Planungszielen der
Dorfentwicklungsplanung sowie des FNP.
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6.3

6.3.1

Wesentliche Auswirkungen der Planung auf die Umwelt:

Bestand / Vorbelastung der Schutzgiiter nach §1 (6) Nr. 7 a-d BauGB,
Auswirkungsprognose fiir Planfall und Nulifall, Bewertung,
Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichmafnahmen

Die Auswirkungen auf die Schutzguter ergeben sich dabei aus der Charakteristik des
Baugebietes gem. BauNVO und dessen Verkniipfung mit der gegenwartigen Standortsituation
(Empfindlichkeit bzw. Vorbelastung) Fur jedes Schutzgut findet, soweit zutreffend, die folgende
Gliederung Anwendung:

= Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

= Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

= Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

= Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichmalnahmen

= Bewertung

Grundlage der Bewertung ist der Vergleich mit der voraussichtlichen Entwicklung des Gebietes
bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante)
Fir die Schutzguter werden folgende Bewertungskategorien verwendet:

umweltvertraglich Die Pilanung hat keine oder nur unerhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen.
erhebliche Auswirkungen Es ist mit deutlichen Beeintrachtigungen von Schutzgltern zu

rechnen. Fur eine sachgerechte Abwagung ist eine sorgféltige
Auseinandersetzung mit diesen Planungsfolgen erforderlich.

nicht umweltvertraglich Es sind schwerwiegende Umweltauswirkungen zu erwarten z.B.
infolge von Grenzwert- /Richtwertiiberschreitungen oder sonsti-
ger Nichterfllung konkreter gesetzlicher Anforderungen.

Die Darstellung erfolgt schutzgutbezogen, soweit erforderlich.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfait, Schutzgebiete

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Die Flachen des Plangebietes werden uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt, sind
artenarm und verfugen als Nutzfl&chen Gber keine gliedernden Elemente. Einige Teilflachen einer
vor kurzem in eine Méhwiese umgewandelten ehemaligen Ackerflache weisen Merkmale einer
mageren Frischwiese auf (Biotop gem. §26 Abs.1 Ziffer 3 SachsNatSchG).

Geholzaufwuchs ist lediglich entlang der StraRenraumabbéschung zur Schénberger Str. in Form
von vier Baumneupflanzungen vorhanden. Weitere Geholze, Uberwiegend Ziergeholze,
begrenzen das einzelstehende Wohngrundstlick im oberen Hangbereich.

Auf Grund der wenigen naturnahen Strukturen, d.h. dem Vorhandensein von ,ausgerdumten
Flachen* weist das Gebiet nur ein geringes Lebensraumpotential fur Tiere auf. Die dreiseitige
Begrenzung des Plangebietes durch den vorhandenen Siedlungsraum, einschlielich zweier
Verkehrsrdume unterbindet durch die barrierebildende Wirkung weitestgehend Wanderbe-
bewegungen von Tierarten durch das Gelande.

Der Verkehrsraum der anliegenden Schénberger Strafle als Kreisstrae fiir Gberértlichen Verkehr
klassifiziert, verursacht durch seinen regelméagigen Fahrverkehr Stérungen und Beunruhigungen
des Gebietes. Ahnliche Auswirkungen gehen von dem Wirtschaftsweg aus (ErschlieBung von 8
Wohngrundstlicken). Es ist auf Grund dessen davon auszugehen, dass die Acker- und
Grunlandflache des Plangebietes als potentielles Nahrungshabitat z.B. fir Greifvégel nur eine
untergeordnete Rolle spielt.
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Das Plangebiet stellt, wie die Ortslage von Schdnberg auch, einen Zwischenraum beziglich der
beiden sich gegeniberliegenden Waldbiotope des Herrnsbergs und des Czornebohs dar, dessen
Interaktionsfunktion insbesondere fiir Végel bedeutsam ist.

Im Plangebiet oder im naheren Umfeld befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder européische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Die néchstgelegenen Bereiche von gemeinschaftlicher Bedeutung im Sinne der EU-Richtlinie
,NATURA 2000" stellen die FFH-Gebiete ,Spreegebiet oberhalb Bautzen“, ,Czorneboh und
Hochstein“ sowie ,Separate Fledermausquartiere und —habitate in der Lausitz dar.

Das FFH-Gebiet ,Spreegebiet oberhalb Bautzen" beinhaltet in der Gemeinde Cunewalde den
Grinzug entlang des FlieRgewassers Teilwasser, 2 km vom Plangebiet entfernt auf dem gegen-
Uberliegenden Hangbereich des Héhenzuges Bieleboh gelegen, getrennt vom Untersuchungs-
raum durch den kompakten Siedlungskérper des Hauptortes Cunewalde in Tallage.
Auswirkungen sind aufgrund der r&umlichen Gegebenheiten, der Entfernung und der
unterschiedlichen Habitattypik nicht zu erwarten. Gleiches gilt fur das Waldgebiet ,Czorneboh
und Bieleboh® in 700m Entfernung gelegen und durch den barrierebildenden Siedlungsraum der
Ortslage Schonberg getrennt.

Der fachbehérdliche Datenbestand sowie die Typik des Habitats: Vorhandensein von Stérungen
aufgrund der angrenzenden Bebauung und des Verkehrsraumes, kleinrdumiger landwirtschaft-
licher Nutzraum ohne Strukturelemente, lassen auf kein Fledermausaufkommen in diesem
Bereich schlieBen bzw. Auswirkungen auf Populationen erwarten.

Zwei Drittel des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des LSG ,Oberlausitzer Bergland®.

Vorkommen von Tieren oder Pflanzen von besonderer artenschutzfachlicher Bedeutung (Rote
Liste, streng geschiitzte Arten, BNatschG) im Umkreis bis zu 500m liegen als Fundmeldungen
der Artenschutzkartierung vor.

So wurde die Waldohreule (Asio otus) sowie der Neuntéter (Lanius collurio) 1994, die Nadelholz-
Séabelschrecke (Barbitistes constrictus), die kurzflugelige BeiRschrecke (Metrioptera brachyptera)
1950 im Umkreis von 500 zum Plangebiet nachgewiesen.

Das Vorkommen der Arten im Gebiet selbst wird aufgrund Lebensraumanspriiche wie extensive
genutzte halboffene Landschaft mit Hecken und Gehélzen fur den Neuntéter und Waldgebiete fir
die Waldohreule als unwahrscheinlich erachtet und konnten nicht nachgewiesen werden.
Geschutzte Farn- und Samenpflanzenfunde aus dem Umkreis wie Férber-Ginster (Genista
tinctoria), Heide-Nelke (Dianthus deltoides) und Heil-Ziest (Stachys officinalis) konnten ebenfalls
im Plangebiet nicht nachgewiesen werden.

Vorkommen von Tieren oder Pflanzen von besonderer artenschutzfachlicher Bedeutung sind
vorrangig in den unweit gelegenen Waldgebieten des Herrnsberges und des Czorneboh sowie
deren extensiv genutzten Ubergangsbereichen nachweisbar. Als potentielles Nahrungshabitat ist
das Plangebiet aus den bereits dargelegten Griinden von untergeordneter Bedeutung.

Bau-. anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Plangebiet als lokaler Landschaftsraum wird durch das Projekt nachhaltig verandert. Der
Biotoptyp Acker bzw. Grinland wird durch die Versiegelung tberbauter Flachen des
Sondergebietes dauerhaft verloren gehen. Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als
erheblicher Eingriff zu beurteilen, da dem Boden (Acker- und Grunlandb&den) die natirliche
Bodenfunktion als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen entzogen wird, auch wenn neue Qualitaten
im Bereich der Flachen fiur Naturschutz- und Landschaftspflege in einem absehbaren Zeitraum
entstehen werden.

Prognose bei Nichtdurchftihrung der Planung
Bei weiterhin ausbleibender Nutzung des Plangebietes wirden sich gegenliber dem heutigen
Zustand keine Anderungen ergeben. Mittel- bis langfristig wirde die Moglichkeit bestehen die
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6.3.2

Flache durch Umstellung auf eine extensive Nutzung in eine artenreiche magere Frischwiese
umzuwandein.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichmalBnahmen

Malnahmen zur Vermeidung bzw. Minderung negativer Auswirkungen sind die Ausweisung einer
Grlnflache mit Bepflanzung an der Schénberger StralBe unter Einbeziehung der bereits
vorhandenen Gehoblze.

Zur Sicherung vielfaltiger Lebensraume sowie deren Vernetzung wurden im Plangebiet lineare
Pflanzstrukturen in Kombination mit Einzelpflanzungen vorgesehen. Sie dienen der Vernetzung
untereinander sowie mit angrenzenden zum Teil Ubergeordneten Biotopstrukturen.

So nimmt die geplante Wildheckenpflanzung neben der Begrenzung des Baugebietes die
landschaftspragende Vegetationsstruktur des nordwestlich gelegenen Hohlweges auf und dient
durch ausgewiesene Baumstandorte als Trittstein fur Vogel zur Vernetzung der gegenuber-
liegenden Waldgebiete des Herrnsberges und des Czorneboh. Damit soll die Interaktionsfunktion
des Planungsraumes aufgewertet werden.

Die wegbegleitende Baumpflanzung entlang der Anliegerstralie dient ebenfalls der Vernetzung in
Ost-Westrichtung und findet seine Ankntpfung an der vorhandenen alten Obstbaumreihe
stidwestlich gelegen. Unterstutzt wird diese Linearitdt durch naturrdumliche Strukturelemente
entlang des Wegenetzes als Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten. Die Ausweisung einer
wechselfeuchten Grabenflache bietet sich als reichhaltiger Kleinlebensraum fir die Vergesell-
schaftung von Flora und Fauna an.

Diesem Ziel dient auch die Umwandlung der bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Acker-
und Méahwiesenflachen, die sich westlich an das Baugebiet anschlielen, in eine extensiv zu
bewirtschaftende Frischwiese.

Auf Grund der exponierten Lage wurden Festsetzungen zur Minderung von Beeintrachtigungen
phototaktisch reagierender Tierarten durch Beleuchtungen getroffen.

Bewertung
Es verbleiben nach dem gegenwértigen Kenntnisstand unter Beriicksichtigung der geplanten

MaRnahmen zwar im Nahbereich deutliche Auswirkungen auf den Uberplanten Naturraum,
insbesondere durch Uberbauung und Versiegelung sowie durch den Eingriff in ein Schutzgebiet,
die aber nach der Bilanzierung durch zuséatzliche Mafltnahmen fur Naturschutz und Landschafts-
pflege ausgeglichen werden sollen und insgesamt nicht als verbleibende erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen im Sinne des UVP Gesetzes angesehen werden.

Es kann davon ausgegangen werden, dass durch die Ausweisung der Bauflache kein Konflikt mit
dem Artenschutz entsteht.

Schutzgut Mensch

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Die vorhandenen Wohnnutzungen im Nahbereich des Plangebietes sind Vorbelastungen durch
Verkehrslédrm sowie Staub und Luftschadstoffe der anliegenden, jedoch niedrigfrequentierten
KreisstralRe nach Pielitz ausgesetzt. Vom Plangebiet selbst gehen derzeit keine Emissionen aus.
Beeintrachtigungen durch gewerbliche Nutzungen liegen nicht vor.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Nach Umsetzung der Planung insbesondere nach Aufnahme der geplanten Nutzung ist mit einer
temporaren Zunahme von Verkehr auf dem als ZufahrisstralRe vorgesehenen Wirtschaftsweg zu
rechnen. Bedingt durch die Enge des Strallenraumes insbesondere im Einmlndungsbereich
kann es durch Zielverkehr zu Erschitterungen und Verlarmung der anliegenden Wohnbebauung
kommen. Die Plangebietsgréfe lasst jedoch nur ein geringes NutzungsmaR zu (max. 7 Hauser),
so dass erhebliche Dauerbelastungen nicht anzunehmen sind.
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6.3.3

Da die Eigenart des geplanten Baugebietes als Erholungsgebiet selbst einen Schutzanspruch
geltend machen kann, ist mit erheblichen Beldstigungen und Stérungen aus dem Gebiet nicht zu
rechnen.

Eine subjektiv empfundene Mehrbelastung aufgrund einer Zunahme von impulshaltigen Ge-
rauschen kann nicht ausgeschlossen werden.

Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung
Bei weiterhin ausbleibender Nutzung des Plangebietes wirden sich gegeniiber dem heutigen
Zustand keine Anderungen ergeben.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausqleichmal3nahmen

Ferienhausgebiete &hneln nach ihrer Zweckbestimmung und den infolgedessen — nach der
jeweiligen Eigenart des Gebietes — allgemein zulassigen oder ausnahmsweise zulassungs-
fahigen Anlagen weitgehend WA-Gebieten. Es ist daher von einer Vertraglichkeit der Planung
hinsichtlich des Schutzanspruches der Nutzungen im Umfeld des Vorhabens auszugehen. Zum
Schutz vor Larmauswirkungen auf die Nachbarschaft werden immissionsrechtliche Fest-
setzungen -zur Art der baulichen Nutzung getroffen, so dass die von dem Plangebiet
ausgehenden Emissionen das Wohnen in der Umgebung nicht wesentlich stéren.

Bewertung
Die Planung wird beziiglich der Auswirkungen auf dem Larmpegel und damit auf das Schutzgut

Mensch als umweltvertraglich angesehen.

Schutzgut Boden

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Der Standort wird durch Sand- und Lehmsand-Braunerde gekennzeichnet mit Deckl6R-Braun-
erdestaugley. Die Deckl6Re sind sickerwasser- bis staunassebeeinflusst.

Die potentielle Eignung fur landwirtschaftliche Nutzung ist durchschnittlich, aufgrund der
Hangneigung mit Erosionsgefahrdung auf Grinlandnutzung begrenzt.

Altablagerungen im sowie im Umfeld des Plangebiets sind nicht bekannt.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Bei der Verwirklichung des geplanten Vorhabens kommt es zu einem ausgleichspflichtigem Ver-
lust von rd. 4.000 m? offenem belebtem Boden durch Versiegelung. Betroffen sind Béden mit mitt-
lerem Natirlichkeitsgrad.

Neben dem Verlust von Boden durch Versiegelung wird es infolge von Bodenauftrag bzw.- abtrag
und einer damit verbundenen Veranderung des Profilaufbaus und der Zusammensetzung von
Béden eine Beeintrachtigung von 1,3 ha Boden mit bislang mittlerer Nattirlichkeit bewirkt.

Fir Bereiche, die nicht iberbaut bzw. versiegelt werden, besteht in der Bauphase die Gefahr der
Bodenverdichtung auch durch Einsatz schwerer Erdbaugerate sowie dem Eindringen von
Schadstoffen. Es kommt zu Veranderungen des Bodenwasserhaushaltes.

Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung
Bei weiterhin ausbleibender Nutzung des Plangebietes wiirden sich gegenlber dem heutigen
Zustand keine Anderungen ergeben.

Vermeidungs-. Minderungs- und AusgleichmaBnahmen

Aufschittungen und Abgrabungen werden auf ein bautechnisch erforderliches Mindestmaf
festgesetzt, ebenso Hinweise zum sorgsamen Umgang mit Mutterboden. Zur Minderung der
Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt enthalt der Bebauungsplan die Festsetzung zur
Begrenzung der Bodenversiegelung und Verwendung wasserdurchlassiger Belage.
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6.3.4

Bei Neu-Versiegelung ist die Méglichkeit von Entsiegelungsmafnahmen zur Umsetzung der
Kompensationsverpflichtung sfets prioritédr zu prufen (vgl. Entsiegelungserlass des SMUL v.
11.12.2000). Beeintrachtigungen durch die Versiegelung von Bdden sollen stets durch
Entsiegelungen in demselben Umfang (1:1) ausgeglichen werden. In der Gemeinde Cunewalde
stehen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Flachen fur EntsiegelungsmalRinahmen zur
Verfugung. Aus diesem Grund ist die Verbesserung von Bodenfunktionen als Kompensation zu
prifen. Als AusgleichsmalRnahme wir die Umwandlung der Ackerflache in Extensivgriinland
vorgesehen. Damit werden die mechanischen und chemischen Belastungen durch Aufgabe und
Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung reduziert und die Filter-, Puffer-, Regler-,
Speicherfunktionen des Bodens aufgewertet.

Bewertung
Durch die zwangsl&ufig mit der Bebauung einhergehende Bodenversiegelung erfolgen dauerhaft

erhebliche Eingriffe in den Boden, die sich am Standort ausgleichen lassen.

In der Bilanz wird die Planung trotz Versiegelung fiir das Schutzgut Boden als umweltvertraglich
eingestuft, da sie u.a. den gesetzlichen Anforderungen, vordringlich innerhalb vorhandener
Siedlungsstrukturen Bauflachen zu entwickeln, anstatt an anderer Stelle in unbeeintrachtigte
Natur- und Landschaftsrdume einzugreifen, entspricht.

Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Oberfiachenwéasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ein Seitengraben entlang eines
Teilsticks des Wirtschaftsweges wurde im Rahmen des Stralenausbaus zur Oberflachenent-
wasserung des Umfeldes angelegt. In diesem Zusammenhang erfolgte auch die Anbindung des
Standortes an die zentrale Abwasserentsorgung.

Hinsichtlich der Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers, also der Mdglichkeit des
Eindringens von Schadstoffen mit dem Sickerwasser in das Grundwasser, ist das Plangebiet als
nicht geschitzt einzustufen. Ursache dafiir ist das Auftreten des Grundwassers im Locker- oder
Kompaktgestein im Zusammenhang mit geringmachtigen <2m bindigen Deckschichten bzw. dem
Fehlen bundiger Bildungen an der Versickerungszone (<20%).

Der Standort ist Oberwiegend verndssungsfrei bei einem 20-40%igem Flachenanteil von
Staunésse.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Bau-. anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Versiegelung von Béden verringert sich die fur die Infiltration von Regenwasser

vorhandene Flache, was zur Verringerung der Grundwasserneubildungsrate fihrt.

Grundwasserverunreinigungen kénnten entstehen durch baubedingten Schadstoffeintrag infolge

von:

= Baumaschinen und Materiallagerung

= Entfernung schitzender Bodenschichten und Vegetationsdecken bei Erd- und Griin-
dungsarbeiten

= Eintrag von Schadstoffen gewerblicher Nutzung

= Betrieb, Versorgung und Wartung von Olheizungen

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei weiterhin ausbleibender Nutzung des Plangebietes wiirde sich gegenliber dem heutigen
Zustand kein erheblicher Unterschied bezuglich des Bodenwasserhaushaltes ergeben.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichmaRnahmen
Zur Minderung der Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt enthalt der Bebauungsplan
Festsetzungen zur Begrenzung der Bodenversiegelung und Verwendung wasserdurchléssiger
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6.3.5

Belage insbesondere firr Stellplatze und deren Zufahrten sowie Regelungen zu Gestaltung der
unbebauten Flachen der bebaubaren Grundsticke.

Als AusgleichsmaRnahme wir die Umwandlung der Ackerflache in Extensivgrinland vorgesehen.
Damit werden die mechanischen und chemischen Belastungen durch Aufgabe und
Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung reduziert und die Filter-, Puffer-, Regler-,
Speicherfunktionen des Bodens aufgewertet.

Bewertung
Durch die Ausweisung von Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen lasst sich der Umfang der

zu erwartenden Beeintrachtigungen hinsichtlich des Schutzgutes Wasser begrenzen, wodurch
die Planung als umweltvertraglich einstufbar wird.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholungspotential

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung
Das Plangebiet stellt sowohl fur das Landschaftsbild als auch fur das Erholungspotential einen

sensiblen Standort dar. Die Lage im LSG ,Oberlausitzer Bergland® und der Status der Gemeinde
Cunewalde als Staatlich anerkannter Erholungsort sind hierfar von Bedeutung.

Zwei touristische Wegefiihrungen tangieren den Standort, zum einen der Radwanderweg entlang
der Schénberger Stralle sowie der 6rtliche Wanderweg in Richtung Herrnsberg. Von letzterem
bestehen uneingeschrankte Aufsichtsméglichkeiten auf das Plangebiet.

Durch seine hdhenexponierte Lage wird der Standort fernwirksam.

Bau-,_anlagen- und betriebsbedingte Auswirkunaen

Das Baugebiet wird mit neuen Bauformen Einfluss auf das Orts- und Landschaftsbild nehmen,
nachteilige Wirkungen hinsichtlich der Beeintrachtigung der dérflichen Eigenart des Ortes sind
nicht auszuschlieflen.

Visuelle Beeintrachtigungen und Verénderungen sind auch hinsichtlich der bisher ungestérten
Ausblicksmoglichkeiten entlang des Wanderweges zum Herrnsberg zu erwarten. Nutzungs-
bedingte Gerausche sowie die Beunruhigung der Sichtbeziehungen kénnen sich stérend auf das
Erholungspotential auswirken.

Das Baugebiet wird erhebliche Eingriffe in den nattrlichen Hangverlauf verursachen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei weiterhin ausbleibender Nutzung des Plangebietes wirde sich gegeniiber dem heutigen
Zustand kein erheblicher Unterschied beziiglich des Landschaftsbildes ergeben.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichmalRnahmen

Zur Minderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden Gebaudehthen begrenzt und
Regelungen zur duBeren Gestaltung der Baukérper, der Werbeanlagen, Einfriedungen usw.
getroffen. Durchgriinungsmafnahmen sollen zur Einbindung der Geb&ude und Anlagen in den
Siedlungsraum beitragen. Zur Aufwertung des Landschaftsbildes werden bislang geringwertige
Landschaftsbildeinheiten (Strukturelemente) durch Neuanlage und Ergénzung aufgewertet
insbesondere entlang der ortlichen Verkehrsflache sowie im Bereich des Uberganges Baugebiet
— Landschaftsraum.

Bewertung
Umfangreiche BegriinungsmaBnahmen werden die Verdnderungen nicht vollsténdig ausgleichen

kénnen, so dass das Landschafts- und Ortsbild sowie das Erholungspotential erheblich
beeintrachtigt wird.
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6.3.6 Schutzgut Luft und Klima
Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Der Jahresgang des Klimas wird durch atlantische und montane Einfliisse gepragt. Aus sidiichen
und westlichen Richtungen resultieren rund 2/3 der einfallenden Winde, so dass der Standort
kleinrdumige Lee Effekte aufweist. Aktuelle, kleinrdumige Daten zum Klima im Plangebiet oder im
Umfeld liegen nicht vor.

Die Belastungen aus der Emittentengruppe Stralenverkehr (CO, NOx) sind gem. Emissions-
kataster SN gering, da die Schonberger Stralle eine vergleichsweise geringe Verkehrsbelegung
aufweist. Schadstoffbelastungen durch verschiedene Landnutzungen (Landwirtschaft, Siedlungs-
einflisse z.B. Rauchemittenten, Gewerbe) sind ebenfalls vernachlassigbar, da keine gréeren
Emittenten vorhanden sind.

Das Plangebiet liegt am Osthang des Herrnsberges, welcher mit seinem Waldgebiet als
Frischluftentstehungsflache wirksam wird. Die angrenzende Flache des Plangebietes bernimmt
aufgrund ihrer Hangneigung und als Kaltluftentstehungsflache Funktionen fiir den lokalen
Klimaaustausch in Richtung Cunewalder Tal, d.h. in den verdichteten Siedlungsraum hinein.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Klima

Durch das geplante Vorhaben geht die klimatische Ausgleichsfunktion der bestehenden
Freiflachen verloren und es entsteht das typische Siedlungsklima.

Die Bedeutung des Plangebietes als Klimaaustauschflache ist vergleichsweise gering, da ein
direkter Abfluss in eine austauscharme Tallage nicht gegeben ist. Sie wird vor allem lokalklima-
tisch wirksam.

Die Bodenversiegelungen bewirken eine Erhéhung der Temperaturmaxima, da sich Flachen
dieser Art tagsiuber starker als vegetationsbedeckte Flachen aufheizen. Anders als bebaute
Fiachen verwenden diese einen erheblichen Teil der erhaltenen Strahlung zur Verdunstung des
im Boden und im Bewuchs aufgespeicherten Wassers, was eine vergleichsweise geringe Erwér-
mung zur Folge hat. Kleinklimatische Veranderungen ergeben sich des weiteren infolge der
Abnahme der Luftfeuchtigkeit aufgrund mangelnder Verdunstungsméglichkeiten, da Nieder-
schlagswasser schnell oberflachlich abgefihrt wird.

Die zukinftige Uberbauung des Standortes wirkt barrierebildend und fihrt zur Unterbrechung des
Frischluftaustausches.

Luft

Das Baugebiet wird zusatzliches Verkehrsaufkommen verursachen, jedoch nur temporar und in
einem geringen Ausmal.

Aufgrund der geplanten Nutzung sowie der diesbezlglichen planungsrechtlichen Festsetzungen
ist nicht davon auszugehen, dass das Vorhaben, ,.... in besonderem Male geeignet ist,
schéadliche Umwelteinwirkungen hervorzurufen oder in anderer Weise die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft zu gefahrden, erheblich zu benachteiligen oder erheblich zu belastigen®
(genehmigungspflichtige Anlagen gem. § 4 BImSchG). Durch Einhaltung der gesetzlichen
Regelungen zum Immissionsschutz werden damit erhebliche Belastigungen bzw. erhebliche
Nachteile fur die menschliche Gesundheit und Gefahrdungen angrenzender Okosysteme
vermieden.

Baubedingte Beeintrachtigungen sind durch Emissionen der Bau- und Transportfahrzeuge fur be-
nachbarte Wohnnutzungen und deren Freirdume zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei weiterhin ausbleibender Nutzung des Plangebietes wirden sich gegentber dem heutigen
Zustand keine Anderungen ergeben.
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6.3.7

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichmaBnahmen

Im Bebauungsplan sind Bepflanzungs- und Begriinungsmafinahmen so auch fur Dachflachen
festgesetzt, die zur Minderung der lokalklimatischen Veranderungen beitragen werden. Die
Zulassigkeit von Solaranlagen kann Rauchemissionen mindern.

Kompensation wird mit den Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen fur das Schutzgut Boden erreicht
sowie durch eine externe Ersatzmaflnahme, welche AufforstungsmalRnahmen auf 2,2 ha
gemeindeeigener Fl&che im Bereich des Hhenzuges Bieleboh beinhaltet.

Die Flache ist im Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien als bestehende Waldfiache gekenn-
zeichnet und liegt nicht im ausgewiesenen Vorranggebiet des angrenzenden Regionalen
Grunzuges Hangbereich Bielebohhéhenzug.

Bewertung
Hinsichtlich des Schutzgutes Luft ist die Planung als umweltvertraglich einzustufen. Der Verlust

lokalklimatischer Funktionen wird im Rahmen von Minderungs- und Kompensationsmalnahmen
Uberwiegend ausgeglichen.

Schutzgut ,,Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archéologische Kulturdenkmale aus
dem Umfeld, die nach §2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (z.B. historischer
Dorfkern von Schénberg).

Die Ortsstruktur von Schénberg stellt in ihrer Wertigkeit ein Denkmalschutzgebiet im Sinne des
§21 SachsDSchG dar. Auf Grund der fehlenden Rechtsverbindlichkeit, d.h. der dazu noch nicht
erlassenen gemeindlichen Satzung, kann dieser Bereich nicht als bestehendes Schutzgebiet
gelten. Eine Ersatzvornahme durch eine entsprechende Rechtsverordnung der héheren Denk-
malschutzbehtérde liegt nicht wvor. Aufgrund der Haufung von denkmalgeschitzten
Umgebindehausern in Schénberg, auch im Nahbereich des Plangebietes sind die Belange des
Umgebungsschutzes von besonderer Bedeutung.

Bau-, anlagen- und befriebsbedingte Auswirkungen

Mafstabslose, Uberdimensionierte Neubauten ohne Beriicksichtigung ortstypischer Gestal-
tungselemente kénnen Baudenkmale in ihrer Wirksamkeit nachhaltig beeintrachtigen und als
Stérfaktoren in dem harmonisch gewachsenen Ortsbild wirksam werden.

Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden sich gegeniiber dem heutigen Zustand keine
Anderungen ergeben.

Vermeidungs-. Minderungs- und Ausgleichmaf3nahmen

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Umgebungsschutzes von denkmalgeschitzten
Umgebindehausern werden bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Gestaltung der Neubauten
(u.a. Material, Dimensionierung, Geb&udehthen) getroffen. Diesem Ziel dient auch eine zum
StralRenraum hin orientierte Griinflache, welche die Funktion einer Abstandsflache Ubernimmt
und damit die Neubebauung bewusst von der straBenraumwirksamen Bebauung des Ortes
absetzt.

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, wonach
beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde die zustadndige Denkmalschutzbehérde zu
informieren ist.

Bewertung
Im Hinblick auf das Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachguter ist die Planung als umweltver-

traglich zu bezeichnen.
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6.3.8 Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

6.4

In den Absé&tzen 6.3.1 bis 6.3.7 wurde bereits - soweit naheliegend - auf die vorhandenen
Wechselwirkungen und Verflechtungen zwischen den Schutzglitern bzw. ihren Beeintrach-
tigungen eingegangen. Auf die jeweiligen Aussagen wird verwiesen.

Bei derzeitigem Planungsstand des Projektes sind keine relevanten, tber die bereits beschrie-
benen Auswirkungen hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Umwelt-
schutzgitern zu erkennen.

Zusammenfassung des Umweltberichts

Die im Rahmen des Planverfahrens durchgefihrte Umweltprafung umfasst die Ermittlung,
Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens. Sie kommt fir die Belange
nach §1 Abs.(6) Nr.7a-d BauGB zu folgenden Ergebnissen:

Schutzgut Bewertung des Vorhabens

Mensch (Larm) Umweltvertraglich
Uberschreitung der Grenzwerte ist nicht zu erwarten

Tiere und Pflanzen Umweltvertréaglich
Im Nahbereich verbleiben deutliche Auswirkungen auf den
Uberplanten Naturraum, durch Uberbauung, Versiegelung sowie durch
den Eingriff in ein Schutzgebiet, die durch zusatzliche Malknahmen fir
Naturschutz und Landschaftspflege ausgeglichen werden sollen und
insgesamt nicht als verbleibende erhebliche nachteilige Auswirkungen
angesehen werden.

Boden Umweltvertraglich
Ausgleich nur im Rahmen einer externen Ausgleichsmaf3nahme
méglich

Wasser Umweltvertraglich

Die Ausweisung von Minderungs- und AusgleichsmaflRnahmen lasst
sich der Umfang der zu erwartenden Beeintrachtigungen hinsichtlich
des Schutzgutes Wasser begrenzen.

Luft Umweltvertraglich
Es sind keine erheblichen Veranderungen der Luftqualitit, insbeson-
dere keine Grenzwerttberschreitungen zu erwarten

Klima Umweltvertraglich
Die Beeintrachtigung des Lokalklimas wird im Rahmen von
Minderungs- und externen Kompensationsmafinahmen ausgeglichen

Landschaft Erhebliche Auswirkungen
Sensibler Standort mit Erholungspotential, umfangreiche Begrinungs-
mafRnahmen werden die visuellen Veranderungen nicht vollstandig
ausgleichen kénnen

Kultur- und sonstige Umweltveriraglich
Sachgiiter Planungsrechtliche Festsetzungen sollen Beeintrachtigung mindern.

Die in dieser Zusammenfassung aufgeflhrien Bewertungen beruhen ausschlieBlich auf der Be-
trachtung umweltbezogener Auswirkungen der Planungen. thnen sind die bauleitplanerischen
Abwagungen aller anderen &ffentlichen und privaten Belange gegenltberzustellen.

21



Gemeinde Cunewalde Bebauungsplan “Am Herrnsberg"

Begrindung beigefiigter Teil der Satzung 17.12.2008

7 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

71 Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1.1 Art der baulichen Nutzung
Als Baugebiet wird die Kategorie Sondergebiet — Ferienhausgebiet gem. §10 BauNVO
festgesetzt, da sich die beabsichtigte Nutzung von den §§2-9;11 BauNVO wesentlich unter-
scheidet.
Gem. §10 Abs. 2 dienen Ferienhausgebiete tberwiegend und auf Dauer der Erholungsnutzung.
Auf Dauer beinhaltet die Vermietung der Freizeitwohngelegenheiten an einen wechselnden,
Erholung im weitesten Sinne suchenden Personenkreis.
Die Begrifflichkeit Uberwiegend besagt, dass die fir eine Vermietung, haufig durch eine
entsprechende Tragergesellschaft vorgesehenen Ferienhauser/ Ferienwohnungen auch von dem
Eigentimer selbst genutzt werden darfen, zum anderen durfen Ferienhauser auch Raume /
Wohnungen fiir die zum Betrieb gehérigen Personen enthalten.
Bei Bedarf sollen Anlagen und Nutzungen zur Versorgung des Gebietes selbst zulassig sein, die
jedoch in ihrem Nutzungszweck und Stérgrad begrenzt werden.

71.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl als
Hoéchstmal bestimmt.

Nach §17 Abs.1 sind fOr Ferienhausgebiete hinsichtlich des Mafles der baulichen Nutzung
dieselbe Obergrenze von 0,4 wie fur Wohngebiete zulassig. Jedoch durfen gem. §17 Abs.2 diese
Obergrenzen fir Ferienhausgebiete nicht Gberschritten werden.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,4 und damit des Grenzwertes fur Ferienhaus-
gebiete stellt in seinem Mal} auf die vorhandene Bebauungsdichte der Umgebung ab und erfahrt
aus diesem Grund keine Unterschreitung.

Stellung baulicher Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen soll entlang der Héhenlinien erfolgen, um die Gebaude
maéglichst harmonisch in den Hangverlauf einzufiigen. Dabei sind die Hauser an den Hang und
nicht der Hang an die Hauser anzupassen.

Von der in der Planzeichnung eingetragenen Stellung baulicher Anlagen (Hauptfirstrichtung) kann
ausnahmsweise geringfiigig abgewichen werden, wenn das Erscheinungsbild nicht beeintréchtigt
wird.

Hohe baulicher Anlagen

MaRgebliches Kriterium zur Regelung der Héhe baulicher Anlagen soll die Wirkung der geplanten
Bebauung auf das Ortsbild hangabwarts gerichtet sein.

Typisch fur das Siedlungsbild landlicher Orte, so auch in Schonberg, sind liegende
Fassadenformate (Verhaltnis Hohe / Breite entspricht 1/2). Die Festsetzung maximal zulassiger
Firsthohen, die sich an den Gebdudehthen umliegender Bebauung orientieren, dienen diesem
Planungsziel.

Der Grad der zul&ssigen Dachneigungen wurde in Erganzung dessen entsprechend planungs-
rechtlich festgesetzt.

Auf die hohenméaRige Einbindung der Gebaude in die vorhandenen topographischen
Gegebenheiten ist grofite Sorgfalt zu verwenden. Folgende Grundsatze sind zu beachten:
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= Gelandeveranderungen sollten nur durchgefiihrt werden, wenn sie in grofflachiger,
weicher Modellierung ausgefahrt werden, gleitende Anschliisse an die Bebauung sind
anzustreben

* behutsamer Erhalt der topographischen Eigenart des Grundstiicks

s Garagen, Uberdachte Stellplatze sind in die Hauptebene des Hauptbaukérpers zu
integrieren bzw. als eigenstandige Anlage anzugliedern

* Gebaudeanschlusse auf das bestehende Gelénde abstimmen (besonders Eingangs- und
Terrassenbereich),
kinstliche Anb&schungen, Stutzmauern, Gelandeeinschnitte u.a. an herausragenden
Sockelbereichen, Terrassen u.4. nehmen sich fremd, unnatdrlich und kinstlich aus. Der
natirlich Hangverlauf ist nicht mehr ablesbar.

Verkehrsflichen

Die HaupterschlieRung des Plangebietes erfolgt Gber die festgesetzte Verkehrsflache. Aufgrund
des vor kurzem erfolgten Ausbaus sind keine baulichen Veranderungen geplant.

Der sich anschlieRende und als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung festgesetzte
Wirtschaftsweg dient dem Anliegerverkehr sowie dem Verkehr zur ErschlieBung der land- und
forstwirtschaftlichen Flachen des Herrnsberges. Geringe Verénderungen hinsichtlich seines
Verlaufes sind insbesondere im Bereich des Wohngrundstiicks Nr.33 geplant, um einen
Mindestabstand zur Wohnnutzung zu wahren.

Gem. §12 Abs.2 sind in Sondergebieten, die der Erholung dienen, Stellplétze und Garagen nur
far den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig.

Griinordnerische MaBnahmen (§9 Abs.1 BauGB)

Die festgesetzten MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dienen der Anreicherung des Landschaftsraumes mit dkologisch wirksamen Funktio-
nen und sind in ihrer Vernetzungsfunktion als Strukturelemente bedeutsam. Sie sollen die
Eingriffe in Natur und Landschaft angemessen ausgleichen.

So nimmt die geplante Wildheckenpflanzung entlang der westlichen Baugebietsgrenze neben der
Begrenzung des Baugebietes die landschaftspragende Vegetationsstruktur des nordwestlich
gelegenen Hohlweges auf und dient durch ausgewiesene Baumstandorte als Trittstein fir Vogel,
im Sinne der Vernetzung der gegentberliegenden Waldgebiete des Herrnsberges und des
Czorneboh. Damit soll die Interaktionsfunktion des Planungsraumes aufgewertet werden.

Die wegbegleitende Baumpflanzung entlang der Anliegerstrale und des Wirtschaftsweges dient
ebenfalls der Vernetzung in Ost-Westrichtung und findet eine Ankniipfung an die siidwestlich
gelegene alten Obstbaumreihe. Unterstltzt wird die Linearitat der Mallnahmen durch natur-
raumliche Strukturelemente entlang des Wegenetzes als Lebensraum fur Tier- und
Pflanzenarten. Die Ausweisung einer wechselfeuchten Grabenflache bietet sich als reichhaltiger
Kleinlebensraum fur die Vergesellschaftung von Flora und Fauna an.

Diesem Ziel dient auch die Umwandlung der bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Acker-
und Mahwiesenflachen, die sich westlich an das Baugebiet anschlieen, in eine extensiv zu
bewirtschaftende Frischwiese, die ebenfalls als Ausgleichsmalnahme planungsrechtlich
festgesetzt ist.

Die Ubergangs- bzw. Abstandsfléche entlang der Schénberger Str. soll eine lockere Bepflanzung
erhalten. Gestaltungsziel ist hierbei die einbindende Funktion der Begrinung nicht die
abgrenzende im Sinne einer Barrierebildung.

Zur Begrinung des Baugebietes (hausnahe Freiflachen) wird eine Pflanzung mit geeigneten
standortheimischen Stréduchern und B&umen gemaR der textlichen Festsetzungen (Geholzliste)
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71.5

7.2

vorgegeben. Damit soll die Eingrlnung und Einbindung der Baukérper in das Siedlungsbild
gefordert sowie die Anreicherung im Sinne der Strukturvielfalt sowie der Verbesserung des
Mikroklimas erreicht werden.

Zur Verbesserung der kileinklimatischen Situation und zur Pufferung des anfallenden Nieder-
schlagwassers sollen Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher vorzugsweise als begriinte
Dacher ausgefiuhrt werden. Auch optisch trégt die Dachbegrinung zu einem angenehmen
Erscheinungsbild der Dachlandschatft bei.

Die Eingriffe, die sich aus dem Bebauungsplan ergeben, kénnen nicht vollstandig innerhalb des
Plangebietes kompensiert werden. Aus diesem Grund ist eine zuséatzliche Malnahme auerhalb
des Plangebietes erforderlich, die auf einer gemeindeeigenen Flache umgesetzt werden soll.
Entlang einer Wegeverbindung im Hangbereich des Bieleboh soll ein Feldgeholzstreifen angelegt
werden.

Immissionsschutz

Nach §1 Abs.5 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen insbesondere die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berticksichtigen.

Die fast allseitig um das Plangebiet befindlichen Wohnnutzungen sind in ihrem Schutzanspruch
entsprechend zu bertcksichtigen. Das schliet andererseits mit ein, dass auf das
Erholungsgebiet selbst ebenfalls keine Belastigungen oder Stérungen von auflen einwirken
durfen, die nach der Eigenart des Baugebietes unzumutbar sind.

Ferienhausgebiete &hneln, nach ihrer Zweckbestimmung und den infolgedessen nach der
jeweiligen Eigenart des Gebietes allgemein zuléssigen oder ausnahmsweise zulassungsfihigen
Anlagen, weitgehend WA-Gebieten. Es ist daher von einer Vertraglichkeit der Planung
hinsichtlich des Schutzanspruches der Nutzungen im Umfeld des Vorhabens auszugehen.
Zudem |&sst die PlangebietsgréRe nur ein geringes Nutzungsma zu (max. 6 Einzelh&auser).

Zum Schutz vor Larmauswirkungen dirfen Nutzungen gem. der planungsrechtlichen Festsetzung
Pkt.1.1 das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren. Der unbestimmte Rechtsbegriff ,nicht
wesentlich stéren“ entspricht dabei dem Begriff ,nicht erheblich belastigen i.S. von §3 Abs.1
BimSchG.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen werden im Bebauungsplan unter Ziffer 2 des
Texiteiles bauordnungsrechtlichen Festsetzungen getroffenen (Bauk&rpergestaltung, Einfrie-
dungen, Werbung, Gestaltung der unbebauten Fléachen, Beleuchtung)

Die Regelungen tragen den besonderen Standortbedingen Rechnung, so dem Erfordernis einer
harmonischen Einordnung in das dorfliche Umfeld und der Berlcksichtigung der besonderen
naturrdumlichen Gegebenheiten.

Um der Typik dorflicher Dachlandschaften zu entsprechen, die sich in ihrem Erscheinungsbild
traditionell geschlossen und ruhig darstellen (Kaltdacher, geringer Ausbaugrad), werden
Regelungen zur Gestaltung der Dachflachen getroffen.

Dachaufbauten werden in ihrem AusmalB begrenzt, Dacheinschnitte sowie Unterbrechungen der
Traufkanten ausgeschlossen. Versetzte Pultdécher als Sonderform des Satteldaches werden
unter Wirdigung der topographischen Situation zugelassen.

Als besonderes Gestaltungsmerkmal soll die pragnante Dachfarbigkeit des Ortes aufgenommen
werden. Der anthrazitfarbene Schieferfarbton findet nicht nur in den Fassadenverkleidungen der
Schdnberger Hauser seine Anwendung sondern auch im Dachdeckungsmaterial.

Bedingt durch die geringe Grée der Anlage kommt der Einheitlichkeit wichtiger Gestaltungs-
merkmale eine besondere Bedeutung zu, um ein pragnantes und nachhaltiges Gesamt-
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7.3

erscheinungsbild zu erzielen, ohne auf eine Differenzierung im Detailbereich zu verzichten.

Die Fassadengestaltung solite ortstypische Materialien aufgreifen z.B. Holz, ohne jedoch unzeit-
gemaRes Nachahmen von Umgebinden 0.8. anzustreben. Gestaltungsansatzen, die heutigen
Nutzungsanforderungen entsprechen, sind dabei Prioritat einzurdumen.

Einfriedungen sind auf ihr funktionelles MindestmaR zu begrenzen. Die angestrebte Transparenz
zielt auf eine Minderung der optischen Barrierewirkung. Damit soll dem Einfligen des Vorhabens
in den dorflichen Siedlungsraum Vorrang vor der Abgrenzung gegeben werden.

Nachrichtliche Ubernahme

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes ,Oberlausitzer Bergland®, geéndert im Rahmen des
Verfahrens zur Ausgliederung von Teilflichen des Bebauungsplanes, rechtswirksam mit
Bekanntmachung vom 10.06.2010 im S&chsischen Amtsblatt Nr.23/2010, wurden nachrichtlich
Ubernommen, ebenfalls der Verlauf der Niederspannungsfreileitung der ESAG Strom AG sowie
der Telekom AG.

Flachenbilanz

Die Flachenbilanz soll eine Ubersicht iber die in Anspruch genommenen Flachen im Plangebiet
darstellen.

GréRe Plangebiet 26.584 m?
Sondergebiet 9.870 m?
max. Uberbaubarer Fl§chenanteil 3.948 m*?
Flachen zur Entwicklung von Natur / Landschaft 11.002 m?
(Landwirtschaftliche Flachen, Grunflachen)
Grinflachen 4683 m?
Verkehrsfléche 1.029 m?
Hinweise
Bodenordnung

Die Gemeinde Cunewalde ist Eigentimer von Teilflaichen des Plangebietes und beabsichtigt den
Erwerb weiterer Grundstiicke. Zu einem spateren Zeitpunkt sollen die Flachen an einen
geeigneten Investor zwecks Umsetzung des Bebauungsplanes als Gesamtvorhaben verguRert
werden.

In diesem Zusammenhang werden auch eigentumsrechtliche Problemstellungen des Wirtschafts-
weges zum Herrnsberg auf zivilrechtlicher Basis zu klaren sein.

Verfahren

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Cunewalde (§ 1 Abs. 8 BauGB) erfolg-
te im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB mit dem eingeleiteten Bebauungsplanverfahren
~Am Herrsberg®. Ebenfalls parallel wurde die Ausgliederung einer Teilfliche aus dem
Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes ,Oberlausitzer Bergland“ durchgefiihrt.

Mit Wirksamkeit der ge&nderten Darstellung soll die derzeitige Ausweisung im Anderungsbereich
des Flachennutzungsplanes ihre Gultigkeit verlieren.
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ANLAGE
Abb. 5: Karte Standortlibersicht

1 Plangebiet
E Ersatzmafinahme Zieglerthal

Abb. 8. ErsatzmalRnahme Zieglerthal,
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beigefiigter Teil der Satzung 17.12.2008
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Abb. 7: Ersatzmaflnahme Zieglerthal

| I— GRENZE ERSATZMASZAHME
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Abb. 8: Plan Biotoptypen

Blotope
Grinland

41400 sonstige extansive genutzte
et Frischwiesen/MBhwicsen

(] « Ruderalflur, flscher Standort

Acker, Scnderstandorte

(= Acker

Wohngebiet

D 91300 Elnzelanwesen mit Garten
Griln- und Freifidchen

- 04900  sonstige Grlinanlags, FreffiAchen

Verkehrsfidchen
StraBe volversiegelt

Weg wassendurchifissig befestigt

Geringe Badeutung

]
[] achwangige Beceutung
1
3

Untersuchungsgebiet

beigefiigter Teil der Satzung 17.12.2008
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Fotodokumentation

Blick vom Wirtschaftsweg
auf das Plangebiet

Luftbild

Blick von der Schénberger Stralte
auf das Plangebiet

29



0e

0000 | (Jweses) 3 pullN IM
ajyopuels
62rL0 gl 1ayosuy njjerspny [44 Gl 8HOopuUElS Joyosly anjelapny | L
ayoplald
89%0'0 (0]% ‘ebejueunio abnsuos | 00616 0oL ayoeald ‘ebejueunts) abysuos| 006¥6| 9
1Bysajeq Bissglyoinp
1090'0 € -1ossem Bapn | 00156 € | 16ysejeq Bisseiyoinpiassem Bapp | 00LS6| G
€EY00 0 agels | 00166 0 Jabaisian|on ‘9gRlS [ 00LS6| ¥
uspeo)
€800 L Jw ussamueldszulg | 00cL6 L uspes) Jlw ussamuelPzuig| 00€L6| €
26700 oL obejueuns abnsuos | 006¥6
16eIdab
286%'0 L yoipug| Jelgebuyop | 00216 S oy 18| €
- 5190 el 5190'c L¥02'0 Gl oL abejueurus) abysuos| 0066
16eidab 9SBIMUBIN /oSaMUdsd |  AIND
- ¥86.°8 ef ¥86.'8 8881'0 8l L yonpue| 1e1qabuyop | 00Z16 Gc a)z1nuab aisusxe absuos | 00VLY| |
—_ —_ > L —_ —_ = _
=5 =5 z - E : |gg |§Y 9 > e 2 | @
Ay g2 Q £:s S |2F |38 59 o @ =2 2 >
£a £G o 58 ® [=Z3 B mg @ S mS 2 S
n R g s 2 2 5 |BS a 3< 3 2
m o o —~ 3. = O N 2 @ @ g
1 s | 93 z |3% | & 5° g 3°
& g 8 T8 5 143 | 8 2 3
= [l ~
g 3 2a 2
3 =4 L
¢l Zl L 1] 6 8 L 9 S 14 € Z L
adojoig Jop Buniapuiupapp pun yamsbuelbsny :L'qel
800TTL L Bunzjeg sep |19, 10360406109 Bunpunibag

JBlagsuusy wy, uejdsbunnegag apjiemsuny) spulowag)



17.12.2008
26

(381-pz dg)
3 pund 3 (<) 3zueq ‘mzq (+)
ssnyosiaqnziesiasuoiyund JAR

25

(vgl-€Z 'ds) v Plund IM
(-) yzuep- ‘mzq (+)
ssniyosiaqnsyolaibsnesuoiund JAA

24

(zZzx 1z ds)
3 'plund ‘Haminy JAA

21

3

-0,57075
+2,313

3.3

. [Ip}
- (czx 1z ds) 3|2
N Y ‘Pund ‘usminy JAA A g
oo
8 (4]
py o
o [eu] syael4 2| S
oo
(v4)

JopjejsbBunuamynesuonyuny

beigefiigter Teil der Satzung
20

swyeugep

19

*IN uopesuadwoy|
wneisuopung

18

(L1 x gl "ds)
3 'Mzq v pund puIlN A

17

[eu] ayoeild

16

(E)]
JopjessBunispujwisuoipjung

15

uonyuny

Gemeinde Cunewalde Bebauungsplan “Am Hermsberg*
Tab.2: Wertminderung und funktionsbezogener Ausgleich bzw. Ersatz
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Tab. 4: Nicht ausgleichbare Wertminderungen und biotopbezogener Ersatz
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