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1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Anlass der Bebauungsplanung ist der geplante Abbruch des sogenannten Weigsdorfer Hofes im
Ortsteil Weigsdorf-Koblitz der Gemeinde Cunewalde. Die groRvolumigen Baustrukturen des ehe-
maligen Wirtschaftshofes des Weigsdorfer Schlosses stehen seit langem leer. Eine Nachnutzung
konnte trotz intensiver Bemiihungen nicht gefunden werden. Inzwischen sind die Gebiude bau-
féllig, beeintrachtigen das Ortsbild und stellen ein Gefahrenpotential fiir die vorbei fiihrende
HauptverkehrsstralBe der Gemeinde dar. Aus diesem Grund hat die Gemeinde Cunewalde den
eigentumsrechtlich aufgesplitteten Bereich erworden und plant die Beseitigung der Brachfliche.
Zusammen mit der zugehdrigen ehemaligen Gértnereifliche soll in Umsetzung des wirksamen
Fldchennutzungsplanes eine langerfristige bauliche Entwickiung des Bereiches geplant werden.

Dazu ist die Aufstellung eines Bebauungspianes erforderlich, da der Planbereich im Anschluss an
den Weigsdorfer Hof als AuBenbereich gemaR § 35 Baugesetzbuch zu bewerten ist und diese
Entwicklung baurechtlich nicht zulieRe.

2 Charakteristik des Plangebietes

2.1 Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im Freistaat Sachsen, Landkreis Bautzen, Gemeinde Cunewalde OT
Weisdorf-Kéblitz.
Als Planungsgrundlage dient das Amtliche Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS).

Abb.1 Auszug aus der Flurkarte maRstabslos

-

Geltungsbereich Bebauungsplan

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke der Gemarkung Weigsdorf mit den Nummern 404/2
teilweise; 323/1 teilweise; 217a; 219a; 220/2; 226/4; 221a und 226/3.

Begrenzt wir das Plangebiet mit einer Fliche von 1,46 ha wie folgt:

im Norden durch den Verlauf der Oberlausitzer StraRe als StaatsstraRe S 115,

im Osten  durch die Zuwegung aus Richtung Oberlausitzer StraBe zum Weigsdorfer Hof sowie
zum dahinter liegenden Freizeit- und Erholungsgrundstiick am Wiesenteich,
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im Sliden  durch eine private Griinflache, genutzt als Freizeit- und Erholungsgérten,
im Westen durch den Verlauf der Wurbisstrale.
Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der Abbildung 1 zu entnehmen.

2.2 Bestandssituation

Das Plangebiet, das vor dem Zweiten Weltkrieg der Wirtschaftshof fiir das Weigsdorfer Schloss
war und zu DDR-Zeiten fiir Landwirtschaft und Gartnerei genutzt wurde, liegt seit vielen Jahren
brach. Lediglich an der Wurbiser StraRe, auf dem Flurstiick 226/4, wird noch ein Gebiudeteil fiir
Wohnzwecke genutzt. Daran schlieBen sich jenseits der StraRe ebenfalls wohngenutzte Grund-
stiicke an.

Inzwischen beeintrachtigt das einsturzgefdhrdete Gebaudeensemble des Weigsdorfer Hofes das
Ortsbild erheblich, da es direkt an der innerértlichen HaupterschlieBungsstrale sowie gegeniber
dem Naherholungsraum Weigsdorfer Teich liegt.

Abb.2 Einordnung in die Siedlungsstruktur, Auszug aus TOP Karte, maRstabslos

;

-
Fallm .

V-

R, i

,
19T

S L1

i e

&

&

b

g,

{

@ Sstandort Plangebiet

Der riickwartige, sich siidlich anschlieBende Bereich der ehemaligen Gartnerei wurde inzwischen
aufgelassen und einer Griinlandnutzung zugefiihrt. Wesentliche Gewédchshduser und Nebenan-
lagen sind abgebrochen.

Den siidlichen Gebietsrand markieren eine Laubgehdlzgruppe an der WurbisstraBe sowie eine
gréRere Anpflanzung von Blaufichten. Der angrenzende Nahbereich auBerhalb des Plangebietes
dient als weitldufiges privates Freizeitgrundstiick mit untergeordneter Kleingartennutzung.
Gleiches ldsst sich fiir den oOstlich anschlieBenden Bereich feststellen, der vorrangig zur
Teichbewirtschaftung genutzt wird. Hier erstreckt sich der westliche Randbereich des Teilwassers
mit einer Abfolge von Teichen. Eingebettet in den begleitenden Griinzug sowie in indirekter
Nachbarschaft zum Plangebebiet hat das ebenfalls seit langem leer stehende Weigsdorfer Herren-
haus hier seinen Standort.

Verkehrserschliefung

Das Plangebiet wird im Norden durch den Verlauf der Oberlausitzer Strale und im Westen durch
die WurbisstraRe begrenzt. Beide StraRenverkehrsflichen verfiigen jeweils (iber einen einseitigen
FuBweg, der jedoch nicht entiang der Plangebietsgrenze verlauft.

Durch den Weigsdorfer Hof, mit Anbindungen an die umgebenden StraBenrdume, verlduft ein
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Wirtschaftweg, von dem in siidliche Richtung ein Fahrweg zum Freizeitgrundstiick am Wiesen-
teich abzweigt.

Medientechnische Erschiiefung
Das Plangebiet verfiigt (iber eine duBere MedienerschlieBung in den angrenzenden StraRenriu-
men (Wasser, Abwasser, Gas, Telekommunikation). Eine innergebietliche ErschlieBung ist auBer
einer den Wirtschaftshof querenden Mitteldruckgasleitung nicht vorhanden. im Bereich des
vorhandenen Wirtschaftsweges befindet sich ein frischwassergespeister Brunnentrog, dessen
Zuflussleitung ungeklart ist.

Eigentumsverhdltnisse
Eigentiimer der Flachen ist auBer dem Flurstiick 226/4 die Gemeinde Cunewalde.

Altlasten

Nach Angaben des LRA Bautzen, Untere Abfall- und Bodenschutzbehédrde sind die Flurstiicke
217a; 219a; 221a und 226/4 als archivierter Altlastenstandort unter ,Stallungen“, SALKA-Nr. 72
200 315 im Sachsischen Altlastenkataster erfasst. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
schédliche Bodenverinderungen und Altlasten i.S. § 2 Abs. 3 bis 7 BBodSchG {Bundesboden-
schutzgesetz) vorgefunden werden kénnen. In diesem Fall ist durch den Verpflichteten gem. § 10
Abs. 2 SdchsABG (Sichsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz), das Landratsamt
Bautzen, Umweltamt als zustandige Behérde umgehend zu informieren.

Es wird empfohlen BaumaRnahmen in diesem Bereich ingenieurtechnisch begleiten zu lassen.

Kulturdenkmale
Nach Angaben des Landesamtes fiir Denkmalpflege beriihrt das Plangebiet denkmalpflegerische

Belange. Herrenhaus und Gutspark von Weigsdorf-Kéblitz, im Nahbereich gelegen, sind als
Kulturdenkmale gemaR § 2 Sachsisches Denkmalschutzgesetz {SachsDSchG) ausgewiesen. GemaR
§ 2 Abs. 3 S. 1 SéchsDSchG ist die Umgebung eines Kulturdenkmals Gegenstand des Denkmal-
schutzes, sofern sie fiir dessen Bestand oder Erscheinungsbild von erheblicher Bedeutung ist.
Nach § 12 Abs. 2 SichsDSchG diirfen bauliche Anlagen in der Umgebung eines Kulturdenkmals nur
mit Genehmigung der Denkmalbehérde errichtet, verdndert oder beseitigt werden.

Archdologie

Das Plangebiet ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Dariiber hinaus tangiert es ein
archdologisches Kulturdenkmal (mittelalterliche Befestigung, D-57620-02). Damit wird die hohe
archdologische Relevanz des gesamten Plangebietes unterstrichen. Nach Angaben des Landes-
amtes fiir Archaologie ist damit das Plangebiet nach § 2 SichsDSchG Gegenstand des Denkmal-
schutzes.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschiieBungs- und Bauarbeiten — dies betrifft
auch Einzelgesuche- muss im von Bautitigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fiir
Archéologie eine archiologische Grabung durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde
sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

3. Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestinde

Landesentwickiungs- und Regionalpianung

Ubergeordnete Planungen liegen in Form des Landesentwickiungsplanes Sachsen LEP 2013
(SdchsGVBI. 5.582), sowie des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien in der Gesamtfort-
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schreibung vom 04.02.2010 vor, deren Grundsatze und Ziele bei der Planung zu berlicksichtigen
sind.

Ziel 2.2.1.7 des lLandesentwickiungsplanes (LEP) 2013 beinhaitet, dass brachliegende und
brachfallende Bauflachen insbesondere Gewerbe-, industrie-, Militar- und Verkehrsbrachen sowie
nicht mehr nutzbare Anlagen der Landwirtschaft zu beplanen und die Fldchen wieder einer bau-
lichen Nutzung zuzufiihren sind, wenn die Marktféhigkeit des Standortes gegeben ist und den
Fldchen keine siediungsklimatische Funktion zukommt.

Der Regionalplan weist fiir das Plangebiet keine siedlungsklimatische Funktion aus. (Raum-
nutzungskarte, Karte ,integriertes Entwicklungskonzept des Anhanges 4 — Fachplanerische Inhalte
des Landschaftsrahmenplanes).

Verbindliche Bauleitplanung - Bebauungspline
Fir das Plangebiet liegen keine rechtsverbindlichen Bebauungspldne vor.

3.2 planerisch beachtliche Tatbestinde

Vorbereitende Bauleitplanung - Fldchennutzungsplanung

Planungsbereich ,Weigsdorfer Hof"

Die Gemeinde Cunewalde verfiigt (iber einen wirksamen Flachennutzungsplan, Stand 2004.

Dieser weist eine ausgedehnte Wohnbaufliche auf der Gemarkung Weigsdorf aus, deren &st-
lichster Randbereich durch das Plangebiet gebildet wird.

Daran schlieRen sich nordlich und sldlich im Zuge des Weigsdorfer Teiches und des Teilwassers
markante Griinziige an. In sidlicher Richtung erfolgt mit den ausgewiesen Flichen fir die
Landwirtschaft der Ubergang zum freien Landschaftraum.

4 Planungsziele
Planungsziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Aligemeinen Wohngebietes fiir die
Ansiedlung einer dorftypischen Wohn- und Kleingewerbenutzung. Die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen sollen der stddtebauliche Ordnung sowie dem Vollzug weiterer MaRnahmen, wie
Vermessung, ErschlieBung und Bebauung des Gebietes dienen.
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Besonders zu berlicksichtigen sind die Belange des &stlich angrenzenden Fauna-Flora-Habitat-
sowie des Landschaftsschutzgebietes ,Oberlausitzer Bergland”. Hieraus ergibt sich fir die erfor-
derlichen griinordnerischen MaRnahmen die Profilierung der Landschafts- und Vegetationstypo-
logie durch Entwicklung aus der Landschaft, der Erhaltung landschaftlicher Qualititen und der
Stérkung von Biotopvernetzungen.

Der zum ehemaligen Rittergut Weigsdorf gehdrende Wirtschaftshof steht seit langem leer und
weist einen schlechten Bauzustand auf. Auch die zugehdrige, siidlich angrenzende ehemalige
Gértnereifldche liegt brach. :

Aufgrund der &ffentlichkeitswirksamen Lage an der innerdrtlichen Hauptstrale und der fehlenden
Nachnutzung ist bis auf ein untergeordnetes Gebiudeteil der Abbruch des Gesamtkomplexes
durch die Gemeinde Cunewalde geplant.

Entsprechend dem wirksamen Fldchennutzungsplan soll der Bereich einschlieRlich der Gértnerei-
fldche fiir eine bauliche Wiedernutzung zur Verfiigung stehen.

Aufgrund der hohen Bebauungsdichte des Cunewalder Talraumes, der Begrenzung des Siedlungs-
raumes durch das umgebende Landschaftsschutzgebiet Oberlausitzer Bergiand stehen nur
begrenzt Flichen fir eine bauliche Entwicklung zur Verfiigung. Hinzu kommt, dass bedingt durch
die vergangenen Hochwasserereignisse 2010 und 2013 innerértliche Flichen als Uberschwem-
mungsgebiete des Cunewalder Wassers festgesetzt wurden und kiinftig nicht weiterentwickelt
bzw. verfestigt werden sollen.

Aus diesem Grund stellt die Brachfliche am Weigsdorfer Hof eine geeignete Baufldche fiir inner-
ortliche Entflechtungs- und ErweiterungsmaRnahmen dar.

Stddtebauliches Konzept

Baulich-riiumlich

Mit Herrenhaus und zugehérigem Gutspark von Weigsdorf-Kéblitz grenzen an das Plangebiet
Kulturdenkmale an. Das Gebiet ist somit hinsichtlich des Umgebungsschutzes von Kultur-
denkmalen von Bedeutung.

Aus diesem Grund orientiert sich die geplante Wiederbebauung des Weigsdorfer Hofes an
wesentlichen Merkmalen der historischen Baustruktur und sieht zwei parallel zueinander verlau-
fende Baufenster vor. Die Gebdudekubaturen der Bestandsgeb&ude sind maRstabsbildend fiir die
ausgewiesene zweigeschossige Bebauung.

Zur rdumlichen Fassung der WurbisstraRe wird straBenbegleitend ein langgestrecktes Baufenster
ausgewiesen. Die Eingeschossigkeit begriindet sich in der Ausbildung des Siedlungsrandes und der
damit verbundenen Verringerung von Gebzudehéhen.

Verkehr, Medien
Zur VerkehrserschlieBung des Baugebietes sollen vorrangig die anliegenden StraRenriume der
Oberlausitzer- und WurbisstraBe genutzt werden. Hier verlaufen ebenfalls die Hauptver- und
Entsorgungsleitungen zur Anbindung der geplanten Baugrundstiicke. Fir das in Bezug zur
Waurbisstrafe riickwiirtig gelegene Baufenster ist nach Angaben des Abwasserzweckverbandes
»,Obere Spree” keine zentrale RegenwassererschlieRBung méglich.

Der Bereich des Weigsdorfer Hofes wird als gesamtheitlicher Baukomplex betrachtet, dessen
AuRenerschlieBung gesichert und eine mogliche InnenerschlieBung spéteren eigentums-
rechtlichen Regelungen durch den Eigentiimer, die Gemeinde Cunewalde, vorbehalten bleibt.




Gemeinde Cunewalde Begriindung 21.09.2016
Bebauungsplan “Weigsdorfer Hof*

Zur ErschlieBung des Einzelbaufensters (geplantes Einzelgrundstiick) in riickwirtiger Lage soll die
vorhandene Zuwegung zum vorhandenen Freizeitgrundstiick am Wiesenteich mitgenutzt werden.
Unter Beriicksichtigung des angrenzenden FFH-Gebietes wird eine leichte Verschwenkung des
Fahrweges aus dem Schutzgebiet in das Baugebiet vorgenommen.

Léschwasser

Die Léschwasserbereitstellung hat auf der Grundlage des DVGW Regelwerkes, Arbeitsbiatt W 405
(Ausgabe Februar 2008) Nr. 1 (Anwendungsbereich Bebauungsgebiete) zu erfoigen.

Nach den landesrechtlichen Regelungen liber den Brandschutz (SichsBRKG, Sichsisches Gesetz
Uber den Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz) ist die Loschwasservorhaltung
durch die Gemeinde Cunewalde zu erbringen. Unabhidngig davon gewihrleistet der
Zweckverband , Oberlausitzer Wasserversorgung” die Bereitstellung von Léschwasser im Rahmen
der gegebenen Kapazitit.

Freiraum

Zur Harmonisierung und Ausprdgung des landlichen StraRenraumes werden bebauungsfreie Griin-
flichen entlang der Verkehrsflichen vorgesehen. Sie dienen als Ubergangzone zwischen
offentlichem und privatem, wohnbezogenem Raum und sollen den dérflichen Charakter mit
einem hohen Griinanteil unterstreichen.

Die vorhandene Gehdlzfliche im Nahbereich des Wiesenteiches wird beibehalten und im Rahmen
einer KompensationsmaBnahme aufgewertet.

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1 Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO, Festsetzungen textlich Nr. 1.1,
zeichnerisch Planz 1.2.2

1.1.2 Zuldssigkeit von Ausnahmen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Von den Nutzungen im Sinne § 4 Abs. 3 BauNVO sind folgende Arten nicht zuldssig:
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Aufgrund der hohen Standortgunst, d.h. der zentralen, 6ffentlichkeitswirksamen Lage sind in dem
Aligemeinen Wohngebiet bestimmte Nutzungen durch textliche Festsetzungen gem. § 1 Abs. 6
der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) ausgeschlossen, die gemaR § 4 BauNVO ausnahmsweise
zulissig sind. Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt dabei gewahrt.

Dies betrifft Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr.4 BauNVQ), die sich schon allein wegen ihres hohen
Flachenverbrauchs in Verbindung mit dem Planungsziel ausschlieBen. Tankstelien (§ 4 Abs. 2 Nr.5
BauNVO) werden aufgrund der mit dieser Nutzungen regelmiRig verbundenen negativen
immissionsbezogenen Auswirkungen auf die Umgebung, insbesondere auch im Zusammenhang
mit dem An- und Abfahrtsverkehr, den verkehrsorganisatorischen Bedingungen sowie wegen der
nachteiligen gestalterischen Wirkungen, die von Nutzungen dieser Art auf die Umgebung
ausgehen, ebenfalls ausgeschlossen,

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise
Die festgesetzten NutzungsmaRe wurden aus dem stadtebaulichen Leitbild abgeleitet und beriick-
sichtigen die gegenwirtige Bebauung und den angestrebten Charakter der zukiinftigen Bebauung.
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MaR der baulichen Nutzung, §§ 16; 17 BauNVvO, Festsetzungen textlich Nr.1.2, zeichnerisch Planz 2.5; 2.7

Grundflidchenzahl, § 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
(1) Siehe Einschriebe im Planteil.
Das Map der baulichen Nutzung wird im zeichnerischen Teil durch die Angabe der
Grundfldchenzahl als HéchstmaR festgesetzt.
Geschossigkeit, §§ 16; 20 BauNVO
(2) Die Anzahi der Voligeschosse gemdf § 16 Abs. 4 BauNVO ist im Planteil zwingend festgesetzt.

Die Grundfldchenzahl GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfiiche je Quadratmeter Grund-
stiicksfliche maximal iiberbaut werden kann. Als MaR der baulichen Nutzung wird in Anlehnung
an die angrenzenden Siedlungsstrukturen eine Grundftichenzahl von 0,4 festgesetzt.

Die Anzahl der Vollgeschosse orientiert sich am stidtebaulichen Konzept und legt entlang der
Oberiausitzer StraBe in Anlehnung an die Hohe der vorhandenen Baukubaturen als straRen-
begleitende Bebauung eine Zweigeschossigkeit zwingend fest. Zum Ortsrand hin soll die
Geschossigkeit abnehmen und wird deshalb auf dem riickwartigen Girtnereigelinde mit einem
Vollgeschoss festgesetazt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baulinien, Baugrenzen, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO,
Festsetzungen zeichnerisch Planz 3.5

Die iberbaubaren Grundstiicksflichen des Plangebietes sind durch die Festsetzung von
Baugrenzen definiert. Damit folgen die so umschriebenen »Baufenster” dem stidtebaulichen
Konzept und den vorgesehenen Baustrukturen. Der Umfang der festgesetzten tiberbaubaren
Grundstiicksflachen eroffnet eine groRtmagliche Gestaltungsfreiheit innerhalb der vorgegebenen
Strukturen.

Bauweise, Stellung baulicher Anlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO, Festsetzungen textlich
Nr.1.3, zeichnerisch Planz 3.1

(1) GemdfR Planeineintrag sind Gebdude in offener Bauweise zu errichten.

(2) Von der in der Planzeichnung eingetragenen Stellung der baulichen Anlagen kann ausnahms-
weise geringfiigiq abgewichen werden, wenn das Gesamterscheinungsbild nicht beeintrdchtigt
wird.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemdR § 14 BauNVO, bauliche Anlagen
gemdf § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO sowie untergeordnete Gebdudeteile sind von der Fest-
setzung der Stellung baulicher Anlagen nicht betroffen.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Ordnung soll sich die Ausrichtung der baulichen Anlagen am
orthogonalen StraRensystem ausrichten, d.h. parallel zu diesem angeordnet sein. Von der in der
Planzeichnung eingetragenen Stellung baulicher Anlagen kann ausnahmsweise geringfiigig abge-
wichen werden.

Im Sinne der Weiterentwicklung der vorhandenen, angrenzenden Siedlungsstrukturen, wird fir
das gesamte Plangebiet die offene Bauweise festgesetzt
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5.1.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB, Festsetzungen textlich Nr.1.4, zeichnerisch
Planz15.5

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden zugunsten der anliegenden Flurstiicke
sowie der zustdndigen Versorgungstrdger festgesetzt. Geringfiigige rdumliche Abweichungen sind
zuldssig.

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dienen der Sicherung der vorhandenen
ErschlieBung des Freizeitgrundstiicks am Wiesenteich sowie eines riickwirtigen, nicht direkt vom
offentlichen StraBenraum erschlieBbaren Baugrundstiicks. Dazu wird die derzeitige Wegefiihrung
aus dem Geltungsbereich des FFH-Gebiets verlagert und entlang der Grenze gefiihrt.

5.1.4 Griinordnerische Festsetzungen, § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

Griinfldchen, § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB, Festsetzungen textlich Nr.1.5.1, zeichnerisch Planz 9
Die festgesetzten privaten Griinflachen kénnen auf einer Breite von bis zu 3,5 m je Baugrundstiick
fiir notwendige Grundstiickszufahrten unterbrochen werden.

Die Festsetzung dient der Sicherung notwendiger Grundstiickzufahrten ohne die grundsitzliche
Funktion der festgesetzten Griinfliche in Frage zu stellen.

Zweckbestimmung —Freizeit- und Erholungsgarten-, Festsetzung zeichnerisch, Planz 9

Durch die Festsetzung der Zweckbestimmung wird ein Nutzungsrahmen iiber die einer aus-
schlieBlich begriinten Flache hinaus erméglicht. Dabei muss der Griincharakter dominieren und
bauliche Aniagen sich deutlich unterordnen. Die Zulassigkeit baulicher Aniagen richtet sich
danach, was nach deren Zweckbestimmung zur normalen Ausstattung gehért.

PflanzmaRBnahmen; Bindungen fiir Bepflanzungen und deren Erhaltung, § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB, Festsetzungen textlich Nr.1.5.2

(1) Bdume und Strducher sind entsprechend der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Baumpflanzungen sind mit Bdumen von mindestens
14-16 cm Stammumfang auszufiihren. Ausgefallene Bdume und Striucher sind nachzupflanzen.

(2) Verwendung gebietsheimischer Arten.

Bei allen textlich und zeichnerisch festgesetzten Pflanz- und Entwicklungsmafnahmen sind
gemdfS der textlichen Festsetzungen gebietsheimische Gehdlzarten der folgenden Listen ent-
sprechend der zugeordneten Gréfengruppen bzw. Wuchsstirken zu verwenden. Mehrfach
genannte Arten kénnen in allen zugeordneten Gréfiengruppen verwendet werden. Anstelle von
Baumarten 2. und 3. Ordnung kénnen mittel- und hochstdmmige Obstbdume der in der Liste
,Obstbdume“ empfohlenen Sorten verwendet werden.

Die Verwendung gebietsheimischer Arten sowie bestimmter Mindestpflanzqualitdten begriindet
sich mit dem Ziel der Nachhaltigkeit der BegriinungsmaBBnahmen sowie der optimalen Wirksam-
keit hinsichtlich ihrer Ausgleichsfunktion. Entsprechend der Tabelleneintrige sind die fiir die
jeweilige Standorttypik am besten geeigneten Arten auszuwahien.

(3) Erhalt von Gehélzbestand
Vorhandener Bestand an gebietsheimischen Gehdlzen ist im gesamten Gebiet zu erhalten, zu
pflegen und dauerhaft zu sichern. Dies betrifft alle Neupflanzungen unabhéngig von der Grifie
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sowie Baumbestand mit einem Stammumfang von mehr als 60 cm, gemessen in 1 Meter Héhe
vom Erdboden aus. Bei mehrstémmigen Bdumen ist die Summe der Stammumfinge mag-
gebend.

Ist die Erhaltung aus dringenden Griinden nicht méglich, nicht zumutbar oder sind Gehélze
abgdingig, so sind Ersatzpflanzungen im Verhéltnis 1:1 vorzunehmen.

Vorhandener wertvoller Gehélzbestand ist als Lebens- und Rickzugsraum wildlebender Tierarten
entsprechend dem Grundsatz der Vermeidung und Verminderung von Umweltauswirkungen
soweit als méglich zu erhalten.

(4) Begriinung privater Kfz-Stellpldtze

Je 6 zusammenhdngend errichtete oberirdische Kfz-Stellpiétze ist mindestens ein standorthei-
mischer Baum zu pflanzen. Die Baumstandorte sind so anzuordnen, dass die Stellplatzfidchen
durch die Baumkronen iiberdacht werden.

Die Festsetzungen zur Pflanzung von Biumen und Striuchern, zur Begriinung privater Kfz-
Stellfldchen und Grundstiicke sowie von Mindestqualititen far Baumpflanzungen dienen der
Sicherung einer Mindestbegriinung und des optimalen Begriinungserfolges des Standortes.

(5) Bepflanzung privater Grundstiicke
Nicht dberbaubare Grundstiicksfldchen sind zu begriinen und gértnerisch anzulegen. Dabeij
sind Gehélzpflanzungen zu mindestens 30% mit gebietsheimischen Arten zu realisieren.

(6) Einzelpflanzgebote fiir Biume
Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelpflanzgebote fiir Béume sind mit standorthei-
mischen Baumarten mindestens 2. und 3. Ordnung oder mit hochstémmigen Obstbdumen
empfohlener Sorten (Liste Obstbidume) zu bepflanzen.

Es wird eine Begriinung der nichtiiberbauten Flichen sowie ein MindestmaR an Bepflanzung mit
standorttypischen Gehdlzen festgelegt.

Die Regelung ist zur Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes insbesondere der Ortsrand-
ausbildung sowie zur Griinvernetzung innerhalb des Plangebietes erforderlich und fiihrt gleichfalls
zur Aufwertung der kleinklimatischen Verhiltnisse. Auf der Grundlage dieser Festsetzungen
werden die nachteiligen Auswirkungen der Bebauung auf Natur und Landschaft gemindert.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20; 25; Abs. 1a BauGB ) Festsetzungen textlich Nr. 1.5.3, zeich-
nerisch Pianz. 13.1; 13.2
Soweit sich Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft nicht vermeiden lassen, ist der Vor-
habenstrager zum Ausgieich und/oder Ersatz der Beeintrdchtigungen durch rdumlich und funktio-
nal geeignete NaturschutzmaRnahmen verpflichtet (Verursacherprinzip, Kompensationsgebot).
Bei der Ausweisung von Ausgleichsrdgumen und -fliichen wurden folgende Kriterien zugrunde gelegt:
- Biindelung einzelner Ausgleichsflichen und -maRnahmen
- raumliche Nahe der Ausgleichsrdume bzw. -flichen zu den kiinftigen Eingriffsschwerpunkten
Einbindung in rdumliche Verbiinde und funktionale Vernetzung von Freirdumen
- Integration artenschutzrechtlicher Belange in GesamtmaRnahmen
MaBnahmen mit Ausgleichsfunktion fiir den Naturhaushalt sind in Text und Planzeichnung mit A1
bis A3 bezeichnet.
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(1) befestigte Fléiichen
Die Befestigung von Stellpldtzen, Terrassen und Wegen auf Privatgrundstiicken ist in wasser-
und luftdurchidssigem Aufbau herzustellen (z.B. als Schotterrasen, wassergebundene Decke
oder Pflasterdecke mit durchldssigen breiten Fugen, ohne Betonunterbau).

Die Festsetzungen zum wasser- und luftdurchldssigen Aufbau befestigter Flichen zielen ebenfalls
auf die Vermeidung und Verminderung von Auswirkungen auf Kleinklima, Wasserhaushalt und
Boden ab. Damit verbunden kdnnen diese Flachen auch Lebensraumfunktionen und biotop-
vernetzende Funktionen erfiillen, insbesondere wenn sie an Griinflichen angrenzen.

(2} Erhaitungs- und EntwicklungsmafRnahmen

Entwicklung zu Extensivgriiniand mit Gehélzgruppen (mit A1 bezeichnete Fldche)

Die Fldchen sind zu artenreichem Dauergriinland mit Gehblzgruppen zu entwickeln. Dazu
erfolgt eine extensive Bewirtschaftung der Griniandfldchen. Vorhandener standortfremder
Gehdlzaufwuchs ist zu entfernen; gebietsheimische Gehélze sind zu erhalten. Anschiiefend
sind auf insgesamt 30% der Fldche Gruppen gebietsheimischer Gehélze anzupflanzen.
Insgesamt sind dabei mindestens 2 Bdume 1. Ordnung und 5 Bdume 2. und 3. Ordnung,
ergdinzt durch Straucharten, anzupfianzen.

(3) Vermeidungsmafnahmen

Entwicklung zu Ufergehdlz {mit A3 bezeichnete Fldchen)

Die Fldche liegt zum Teil innerhalb des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiet) ,Spreegebiet oberhalb Bautzen®. Vorhandener gebietsheimischer Gehélzbestand
{westliches Ufergehdlz des Siedeteiches) ist zu erhalten. Flichen ohne bisherigen Gehdiz-
bewuchs sind ergdnzend zu einer Gehdlzrandzone mit lockerem Strauchbewuchs gestufter
Héhe zu entwickein. Dazu sind diese Flidchen mit gebietsheimischen Gehdlzarten so zu
bepflanzen, dass nach Abschluss der Manahme je 200m? Pflanzfléche insgesamt mindestens
30 Strducher vorhanden sind.

(4) Pflanzmafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
Neuanlage Gehdélzstreifen (mit A2 bezeichnete Fldchen)
Die Fldchen sind durch Pflanzung gebietsheimischer Arten zu locker bepflanzten Gehdlzstreifen
zu entwickeln. Dazu sind die Fldchen mit gebietsheimischen Gehdlzarten so zu bepflanzen, dass
nach Abschiuss der Mafinahme je 200m? Gesamtfléiche insgesamt mindestens 1 Baum 2.und 3.
Ordnung sowie 30 Strducher vorhanden sind.

Die MaRnahmen dienen der Férderung des Strukturreichtums und der Biotopvernetzung im
Plangebiet sowie der Unterstiitzung eines naturnahen, vielféltigen Artenspektrums innerhalb
vorhandener Biotopstrukturen und damit der Verbesserung ihrer Lebensraumfunktionen.

Neben der gestalterischen Funktion kommen den MaRnahmen erforderliche Ausgleichsfunktio-
nen hinsichtlich Kleinklima, Wasserhaushalt sowie Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere zu.

Die als VermeidungsmaRBnahme bezeichnete, auBerhalb des Plangebietes liegende Mafnahme A3
dient vorrangig der Vermeidung bzw. Minimierung mdéglicher Beeintrachtigungen des angren-
zenden FFH-Gebietes durch das Vorhaben.
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5.1.5 Vorkehrungen zum Schutz vor Gerduschen, Verkehrsldrm, § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

5.2

In der mit Planzeichen 15.6 PlanZV gekennzeichneten Fldche sind dberwiegend zum Schiafen
genutzte Rdume mit ausschlieflich Fenster an der West-, Nord- oder Ostfassade mit einer
schallgeddmmten Beliiftungseinrichtung auszustatten.

Im Nahbereich der S 115, Oberlausitzer StraRe werden nachts die fiir Aligemeine Wohngebiete
nach DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 zur Einhaltung empfohlenen Schalltechnischen Orientierungs-
werte von 45 dB(A) Uberschritten. Damit ist auch bei teiiweise gedffneten Fenstern ungestortes
Schlafen nicht méglich. Aus diesem Grund werden Vorkehrungen zum Schutz vor Geriuschen fiir
liberwiegend zum Schlafen genutzte Riume festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen werden im Bebauungsplan unter Ziffer 2 des Text-
teils bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffenen. Diese sollen der Architektur- und Frei-
raumgestaitung dienen, um eine zusammenhingende Siedlung zu entwickeln, die ihre Identitit
aus einer gemeinsamen Architektursprache der Geb3ude und einem stimmigen Freiraum bezieht.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen, § 89 Abs. 1 Nr. 1 SichsBO

Fassadengestaltung, Festsetzungen textlich Nr.2.1.1

(1) Fassadenfiéichen haben sich hinsichtlich ihrer Farbigkeit harmonisch in die vorhandene
Umgebung einzufiigen. Es sind ausschlieflich stumpfe, matte Oberfldchen auszubilden, die
eine geringe Farbintensitit und Farbreinheit aufweisen (mittlere bis hohe Helligkeitswerte).
Ein reinweiRer Fassadenfarbton ist nur als Gliederungs- oder Absetzfarbe zuldssig.

(2) Baulich zusammenhdngende Gebéude sind hinsichtlich ihrer Héhenlage, Bauflucht und Bau-
struktur (Dachform, Dachiiberstand, Wand- und Firsthéhe) sowie ihrer Gestaltungsmerkmale
(2.B. Material und Farbe der Fassaden) einheitlich auszufiihren.

Die Gebdudefarbigkeiten und —materialien sollen sich harmonisch in das vorhandene Sied-
lungsbild einzufiigen. Ausgehend von der Typik des Standortes sind Farbigkeiten in ihrer Intensitit
und Séttigung zu mindern, d.h. gebrochene, pastellige Farbtdne mit mittieren und hohen
Helligkeitsgraden zu verwenden. Dominanz erzeugende Material- und Oberflichenwirkungen wie
z.B. Glanz, Reflektion sind aufgrund ihrer unerwiinschten Wirkung (Standortaufsicht, Fernwirkung,
Ortsrandlage) nicht zuléssig.

Dachgestaltung, Festsetzungen, zeichnerisch, textlich Nr.2.1.2

(1) Als Dachdeckung sind nur stumpfe und matte Materialien im anthrazitfarbigen Farbspektrum
2uldssig.

(2) Dauerhaft glénzende engobierte und glasierte Oberfliichen der Dachdeckungsmaterialien
sind nicht zuléssig.

(3) Anlagen der Photovoltaik und der Solarthermie sind nur im Neigungswinkel des Daches zu-
ldssig. Sie sind von den Materialfestsetzungen ausgenommen.

(4) Flachddcher und flach geneigte Décher (<15° Dachneigung) sind vorzugsweise extensiv zu begriinen.
(5) Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachform, -neigung und -deckung auszufiihren.

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung orientieren sich an der lindlichen Baukultur des Ortes.
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Angestrebt wird eine ruhige, harmonische Dachlandschaft mit Giberwiegend geschlossenen Dach-
flachen und dhnlichen Gestaltungsmerkmatien.

Auch aufgrund der Standortaufsicht von der Wurbiser Strafe aus sind die ocberen Dachabschliisse
in ihrer Gestaltungsform von Wichtigkeit. Die Wahl der Dachdeckungsmaterialien schlieBt deshalb
reflektierende, glianzende und helle Materialien aus. Hinsichtlich der Farbigkeit orientiert sich
Festsetzung an der ortstypischen anthrazitfarbenen Schieferdeckung, welche den Gebaude-
komplex des Weigsdorfer Hofes und dessen ndhere Umgebung préagt. Damit soll das Siediungsbild
homogenisiert und der zusammenhéangende Gebietscharakter gestarkt werden. Die Regelungen
fur Anlagen der Photovoltaik und der Solarthermie dienen ebenfalls diesen Zielen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher werden im Regelfall mit Materialien eingedeckt, die

unerwiinschte Nebeneffekte auf Kleinklima und Wasserhaushalt haben, wie z.B. starke Auf-

heizung im Sommer oder sofortiges AbflieBen von Niederschlagswasser. Am wirkungsvolisten und

mit dem geringsten Aufwand kdnnen diese durch Dachbegriinungen gemindert werden, da diese

- die kleinklimatischen Verhdltnisse verbessern (Abmilderung von Temperaturextremen im
Jahresverlauf, Verbesserung der Luftqualitdt durch Bindung und Filterung von Luftverunrei-
nigungen, Erhéhung der Verdunstung),

- Regenwasser speichern, Niederschiagsabflussspitzen reduzieren und zu einer zeitverzogerten
Abgabe in die Kanalisation flihren,

- anfallendes Niederschlagswasser durch die Substratpassage vorreinigen,

- Flachen fiir zahlreiche Pflanzen, Nahrungs-, Brut- und Ruheplatz fiir zahireiche Tiere sind und
damit in gewissem AusmaR den Verlust von Lebensrdumen kompensieren kénnen.

Fir das WA 3 werden aufgrund der riickwirtigen Lage keine Festsetzungen zu Dachform und —
neigung getroffen.

Werbeanlagen, Firmierung, Warenautomaten § 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO, Festsetzungen textlich Nr.2.2

(1) Werbeelemente und Firmierungen sind in der Dimensionierung den Proportionen und archi-
tektonischen Gliederungen der Gebdude unterzuordnen und diirfen pro Gebdudeseite max.
25% der Fassadenfldche einnehmen.

(2) Werbeelemente diirfen nicht oberhalb der realisierten Wandhdhen der Gebdude errichtet
werder.

(3) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig.

(4) Lichtwerbung ist nur in konstanter Lichtgebung zuldssig. Werbeanlagen in Form von laufenden
Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, Wechselwerbung (Light-Boards, Videowdnde) bzw.
sich bewegende Werbeanlagen sowie Himmelsstrahlern, Lichtprojektionen u.d. sind
unzuldissig.

(5) Warenautomaten sind nur fassadenintegriert und- biindig zuldssig.

Zielsetzung ist es, die Gestaltung der Werbeanlagen so zu steuern, dass sie sich in die Architektur
und den stidtebaulichen Raum harmonisch einfiigen und zu deren Qualitét beitragen.
Werbeanlagen sollen einen Bezug zum Ort und zum Gebdude sowie zu der angebotenen Leistung
haben, da Anderes die Orientierung und Zuordnung sowie die Identitédt des Ortes stéren wiirde.
Da nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Wohnnutzung zuldssig ist, soll der Ausschluss
von bewegten und dominierenden Lichtanlagen Konflikte mit dem Wohnen insbesondere in den
Nachstunden vorbeugen. Bedingt durch die naturrdumliche Einbindung des Plangebietes soll
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ebenfalls die Beeintrichtigung nachtaktiver Tierarten durch Lichtemissionen begrenzt werden.

Einfriedungen, § 89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO, Festsetzungen textlich Nr.2.3

Einfriedigungen sind nur transparent oder als Schnitthecken bis zu einer Héhe von 1,5 m zulissig.
Dabei ist eine Bodenfreiheit der Zéune von mindestens 10 cm fiir ungehindertes Passieren durch
Kleintiere zu gewdhrleisten,

Es werden gestalterische Mindestfestlegungen fiir Einfriedungen getroffen. Dabei ist, bedingt
durch die naturriumliche Einbindung des Plangebietes, eine Bodenfreiheit fiir das ungehinderte
Passieren von Kieintieren (Kleinsduger, Reptilien) zu gewihrieisten,

Angestrebt wird die stadtebauliche Kontinuitit des Siedlungsgebietes, die Entwickiung eines

Gestaltung, Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke, Abfallbehilter, § 89 Abs. 1 Nr. 4
SéchsBO, Festsetzungen textlich Nr.2.4

(1) Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind nur ausnahmsweise fiir funktionell
begriindbare Geldndeanpassungen zuldssig.

(2) Vorzonen und -gdrten dirfen nicht als Abstell- oder Lagerplatz oder als Arbeitsfléiche
hergerichtet oder benutzt werden. FEine Vorzone ist die Fidche zwischen dffentlicher
Verkehrsfliche und der vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Grundstiicks.

(3) Fléichen fiir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehiilter sind so einzuhausen, dass sie von dffent-
lichen Verkehrsflichen nicht einsehbar sind.

(4} Die Beleuchtung der Gebédude einschlieflich der Werbeanlagen und zugehériger Freianlagen

beeintrdchtigt werden.

Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern

Ziel ist die grundsitzliche Beibehaltung der prégenden Relieftypik als harmonisch abfallendes
Gelande in Richtung Teilwasser. Die Festsetzung dient der Unterbindung willkiirlicher Gelédnde-
modellierungen sowie der Errichtung von Stiitzmauern und soll Negativauswirkungen auf das
vorhandene Gelinderelief des Standortes unterbinden.

Vorzonen, -gdrten, Abfallbehdlter

Abfallbehiiter, Wertstoffcontainer sowie Lager- und Arbeitsflichen beeintrichtigen das Erschei-
nungsbild des 3ffentlichen Raumes und haben Stérwirkungen auf das Siedlungsbild. Die Fest-
setzungen dienen der Harmonisierung des éffentlichen Raumes.

Beleuchtung

Aus Griinden des Artenschutzes im Zusammenhang mit dem angrenzenden FFH-Gebiet und der
Ortsrandlage werden Festsetzungen zur Minderung von Beeintrachtigungen phototaktisch
reagierender Tierarten durch Beleuchtungen getroffen.
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Flachenbilanz
Die Flichenbilanz stellt eine Ubersicht iiber den Anteil der planungsrechtlich ausgewiesenen
Nutzungsarten dar.

GroRe Plangebiet 14.585 m?
davon Ausgleichsflachen 2.264 m?
Allgemeines Wohngebiet 10.129 m?
Verkehrsflachen 403 m?
Private Griinflachen 4,053 m?
FlachengroRe externe KompensationsmaRnahme 1.000 m?

7. UMWELTBERICHT

7.1
7.1.1

7.1.2

Kurzdarstellung Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
Anlass und Aufgabenstellung

in Umsetzung des Flichennutzungsplanes und aufgrund der notwendigen AbbruchmaRnahmen
mit nachfolgender stidtebaulicher Neuordnung im Bereich des ,Weigsdorfer Hofes“ in der
Gemeinde Cunewalde ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungs-
plan erforderlich.

Zur Beurteilung der umwelterheblichen Auswirkungen der Planung wird eine Umweltpriifung
durchgefiihrt. Die Beschreibung und Bewertung voraussichtlicher erheblicher Umweltauswir-
kungen in einem Umweltbericht soll Dritten die Beurteilung ihrer Betroffenheit von den Umwelt-
auswirkungen der Bebauungsplanung erméglichen. Des Weiteren dient der Umweltbericht der
fachlichen Vorbereitung der Abwigung umweltrelevanter Belange im Planverfahren.

Angaben zum Standort

Das Plangebiet wird durch zwei anliegende Strafen begrenzt (Oberlausitzer StraRe im Norden,
WurbisstraBe im Westen). Direkt anschlieRend an den Kreuzungsbereich liegt das seit vielen
Jahren im wesentlichen ungenutzte, einsturzgefahrdete Bauensemble der Wirtschaftsgebdude
des ehemaligen Weigsdorfer Schlosses, welches den nordlichen Teil des Plangebietes bildet.
sudlich anschlieRend umfasst das Plangebiet die Flichen der ehemaligen Gartnerei des Weigs-
dorfer Hofes und eine Griinlandfliche im siidlichen Ortsrandbereich.

Das Gebiet wird durch seine Lage an den markanten &rtlichen Griinziigen um den Weigsdorfer
Teich sowie im westlichen Randbereich des Teilwassers (Zufluss zum Cunewalder Wasser) mit
mehreren Teichen gepragt. Sidlich grenzt an das Plangebiet eine Flache mit kleingdrtnerischer
Nutzung an.

Historisch wurde das Plangebiet als Wirtschaftshof des Weigsdorfer Schlosses sowie als Erwerbs-
gartenfliche mit Gewéchshiusern und als Grinlandflache genutzt.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Fldche von ca. 1,46 ha und ist im Mittel ca. 180 m lang und
80 m tief. Aktuell ist der nérdliche Teilbereich des Gebietes durch die groBen ein- und zweige-
schossigen Bauvolumen des Wirtschaftshofes mit ihren ErschlieBungsflichen geprdgt. Die
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7.1.3

Gebdude stehen seit ldngerem leer und sollen aufgrund ihres schiechten baulichen Zustandes
abgebrochen werden. Die Gebiude und Flichen der ehemaligen Girtnerei sind auf einer Fliche
von ca. 1.100 m? in den zuriickliegenden Jahren durch die Gemeinde Cunewalde abgebrochen
worden; die Fliche wurde berdumt und in die sich anschlieRende Grinlandnutzung einbezogen.
Der siidliche Gebietsrand wird durch eine Laubgehdlzgruppe an der Wurbisstrae sowie eine
gréRere Anpflanzung von Blaufichten im Randbereich zum FFH-Gebiet gepragt.

Ostlich schlieRt sich der Biotopkomplex am Teilwasser mit Feuchtwiesen, Teichen und
Ufergeholzbestand an. Dieser Bereich ist Bestandteil des FFH-Gebietes (Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung, gemiR der Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen {Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie — FFH-RL)) ,Spreegebiet oberhalb Bautzen“, welches mit mehreren Teilflichen in
verschiedenen Gemeinden siiddstlich von Bautzen bestimmt worden ist.

Ostlich und siidlich des Plangebietes grenzt das Landschaftsschutzgebiet , Oberlausitzer Bergland”
an.

Art, Umfang des Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden, zu erwartende Emissionen

Planungsziel ist die Entwicklung des Standortes zu einem dérflichen Wohngebiet mit dorfiiblicher
Wohn- und Kleingewerbenutzung. Dazu sollen die Flichen des ehemaligen Weigsdorfer Hofes
nach dem Abbruch stidtebaulich neu geordnet und durch eine bauliche Erweiterung auf ca. 5.000
m? Fldche in Richtung des siidlichen Ortsrandes ergdnzt werden. Diese Entwicklung entspricht den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Fir diese bauliche Entwicklung werden Dauergriinlandflichen in einer GréRe von ca. 7.200 m? in
Anspruch genommen. Davon werden ca. 1.350 m? als Griinflichen und fir Ausgleichsmafinahmen
festgesetzt (ca. 630 m? Freizeit-, Erholungsgarten und ca. 715 m? Teilfliche der Malnahme A2).
Einen Uberblick iiber die vorhandene und geplante Flachennutzung gibt folgende Tabelle:

Gesamtfliche Plangebiet: 14.585 m? Bestand Planung
Siedlungsflachen, ErschlieBungsflichen, Wege 5.795 m? 10.864 m?
Dauergriinland, intensiv bewirtschaftet 7.192 m? -

Davon: in den letzten Jahren entsiegelte, vorher 1.100 m?

baulich genutzte Fldchen

Baumgruppen; wertvoller Gehélzbestand 211 m? 2.474 m?
Gehélzflachen mit standortfremdem Bewuchs 929 m? -
Sonstige Griinflichen 458 m? 1.247 m?

Emissionen aus dem Vorhaben ergeben sich aus der Zunahme vorhandener wohnge-
bietstypischer Lirmemissionen durch die NeuerschlieBung von ca. 5.845 m? Wohngebietsfliche.
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7.2
7.2.1

rechtliche und fachliche Grundlagen der Umweltpriifung

Untersuchungsrahmen und methodische Grundlagen

Unter Beachtung der GréRe des Gebietes und dessen Lage im Randbereich des FFH-Gebietes wird
der Untersuchungsrahmen fiir die Umweltpriifung wie folgt vorgeschlagen:

Die geografische Abgrenzung fir die Umweltpriifung soll dem Piangebiet zuztiglich eines Streifens
von ca. 30 m Breite entlang der stlichen Grenze (Grenzbereich zum FFH-Gebiet) entsprechen.

Die Aussagen des Umweltberichtes basieren auf értlichen Bestandsaufnahmen und der Auswer-
tung und Zusammenfassung vorhandenen und offentlich zugdnglichen Datenmaterials. Zur
Ermittiung, Beschreibung und Bewertung der Umweitauswirkungen sowie der vorgesehenen
AusgleichsmaBnahmen wird die Methodik der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilan-
zierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen” angewendet.

7.2.2 Rechtliche und fachliche Grundlagen

Rechtliche Grundiagen

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind grundsatzlich die Belange des Umweltschutzes zu
beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Das BauGB regelt daher in § 2 Abs. 4, dass bei der
Aufstellung von Bauleitplénen eine Umweltpriifung durchzufiihren ist. Im Rahmen dieser Umwelt-
priifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten
Teil der Begriindung zum Bebauungsplan. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwigung
zu beriicksichtigen.

Die im Umweltbericht zusammengefassten Belange stehen in der Abwégung neben allen anderen
in der Begriindung dargestellten Belangen.

Der Bebauungsplan als Vorhaben stellt selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Er dient
jedoch der planerischen und rechtlichen Vorbereitung eines solchen Eingriffs bzw. hat diesen zur
Folge. Zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sind das BNatSchG §§ 13-16 und das
SdchsNatSchG §§ 9-12 anzuwenden. Grundsatz des BNatSchG ist es, erhebliche Beeintrich-
tigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden und nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu kompensieren. Dazu werden im
Bebauungsplan entsprechende Manahmen vorgesehen und zu ihrer Umsetzung Festsetzungen
getroffen.

Hinsichtlich des Schutzes wildlebender Tiere und Pflanzen ist insbesondere § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz von Bedeutung (sogenannte Zugriffsverbote auf besonders und streng geschitzte
Arten).

Fachliche Grundlagen

Zusatzlich zu den unter Punkt 3 der Begriindung benannten planerischen Rahmenbedingungen
sind folgende fachliche Grundlagen von Belang:

Landesentwicklungsplan mit Landschaftsprogramm Sachsen, relevante Grundsdtze;

* Verminderung der Neuinanspruchnahme von Freiflichen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke
» Vorrang der Entsiegelung bei KompensationsmaRnahmen fir Neuinanspruchnahmen von
Flachen
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* Aufwertung der Lebensqualitit und der natiirlichen biologischen Vielfalt durch Schaffung und
Erhaltung von naturnahen Lebensriumen und Griinflichen innerhalb des Siedlungsgefiiges

* Sicherung der freien Zugingigkeit zu Gewissern

* Dauerhafte Erhaltung der heimischen Tiere, Pflanzen und Pilze sowie ihrer Lebensriume und
Lebensgemeinschaften und Verbesserung der artspezifischen Lebensbedingungen fir
gefdhrdete oder im Riickgang befindliche Pflanzen-, Pilz- und Tierarten und ihre Lebensge-
meinschaften

* Verstirkte Umsetzung von MaRnahmen der naturnahen Oberflachenentwisserung bei Er-
schlieBung von Siedlungs- und Verkehrsflichen

7.3 Bestandssituation der Umweit

7.3.1 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung, sonstige Schutzgebiete
Schutzgebiete (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung — FFH-Gebiete, Naturschutzgebiete,
Naturparke, Biosphirenreservate, Nationalparke, Landschaftsschutzgebiete) werden durch den
Geltungsbereich der Planung nicht beriihrt,

Das Landschaftsschutzgebiet ,Qberlausitzer Bergland” grenzt stlich sowie mit einigem Abstand
stdlich an das Plangebiet an.

Der &stliche Randbereich des Plangebietes grenzt auf einer Lange von ca. 80 m an eine Teilfliche
des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) ,Spreegebiet oberhalb Bautzen”.

Diese direkt angrenzende Fliche des FFH-Gebietes beinhaltet Grinlandfldche, einen wasser-
durchléssig befestigten Zufahrtsweg sowie Geholzbestand im Uferbereich des Siedeteiches.
Mégliche Auswirkungen der Planung auf die angrenzenden Schutzgebietsflichen sind nicht von
vornherein auszuschiieBen und somit im Umweltbericht zu untersuchen.

7.3.2 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter

Menschen (Gesundheit, Emissionen, Immissionen)

Beschreibung
Innerhalb des Gebietes befindet sich ein genutztes Wohngrundstiick. Aktuell gehen von dem
Gebiet keine Emissionen aus, welche die Wohnfunktion beeintrichtigen kénnen.

Die baufilligen Gebiude des ehemaligen Weigsdorfer Hofes stellen ein Gefahrenpotential fiir die
vorbei filhrende HauptverkehrsstraRe der Gemeinde dar.

Nach Angaben des LRA Bautzen, Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde sind die Flurstiicke
217a; 219a; 221a und 226/4 als archivierter Altlastenstandort unter ,Stallungen“, SALKA-Nr. 72
200 315 im Séchsischen Altlastenkataster erfasst. Es kann nicht ausgeschiossen werden, dass
schédliche Bodenverinderungen und Altlasten i.S. § 2 Abs. 3 bis 7 BBodSchG (Bundesboden-
schutzgesetz) vorgefunden werden kénnen.

Westlich angrenzend an das Gebiet befindet sich dérfliche Wohnbebauung, welche durch die
WurbisstraBe als DurchgangsstraRe und OrtsteilerschlieBung vom Plangebiet getrennt ist.
Nordlich des Gebietes verlduft die &rtliche HaupterschlieBungsstraRe (Oberlausitzer StraRe).
Jenseits der StraRe schlieft sich der Naherholungsbereich um den Weigsdorfer Teich an.

Bewertung
Aufgrund Lage, GréRe, angrenzender Nutzungen und der geplanten Nutzung als Wohngebiet
kommt dem Gebiet eine mittlere Wertigkeit in Bezug auf das Schutzgut Mensch und menschliche
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Gesundheit zu. Daraus ergibt sich eine durchschnittliche Stérungsempfindlichkeit gegeniiber
Beeintrachtigungen wie Lirm und Luftverunreinigungen.

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Artenschutz

Biotoptypen und Lebensraumpotential
Beschreibung
Das Plangebiet ist Teil des Naturraumes Nordliches Oberlausitzer Bergland.

Ca. 40% des Plangebietes ist durch bauliche Mischnutzung, in geringem Umfang mit Gehdlz-
aufwuchs, und ErschiieBungsflichen geprigt. Hinzu kommen siedlungsbezogene Griinflachen
(Gartenfliche, Anpflanzungen), tiw. mit standortfremdem Bewuchs. Standortheimischer und
wertvoller Gehdlzbestand befindet sich in geringem Umfang entlang der WurbisstraBe am
siidlichen Ortsausgang.

Der hauptsichliche Gegenstand der geplanten Bebauung ist eine Griinlandfliche, die anné@hernd
50% des Gebietes einnimmt. Diese wird intensiv bewirtschaftet; gehduft vorkommende Arten wie
Kriechender HahnenfuR (Ranunculus repens), Wiesen-Léwenzahn (Taraxacum officinale) und
Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius) zeigen Bodenverdichtungen, Nahrstoffreichtum und
damit die Tendenz Ubernutzung der Fliche an. Grinlandflichen dieser Auspragung sind
infolgedessen als eher artenarm einzuschitzen. Die Eignung der Griinlandfldche als Lebensraum
und Nahrungsreservoir fir wildlebende Tiere und Pflanzen ist somit aufgrund der intensiven
Bewirtschaftung nur in begrenztem MaR gegeben.

Das Plangebiet ist durch die sstlich angrenzenden Flichen des FFH-Gebietes mit Kleingewasser,
Feuchtgebiisch und Feuchtgriinland, den GroRgehdizbestand an der WurbisstraBe und die
Gartenfliche am sidlichen Ortsrand in den Biotopverbund eingebettet. Siiddstlich grenzt mit
etwas Abstand der Wiesenteich mit Ufergehélzbestand und umgebendem Feuchtgriinland an, der
ebenfalls in den Biotopkomplex des FFH-Gebietes Gberleitet.

Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet

Zur Einschatzung von Artenvorkommen wurde neben eigenen Erhebungen vor Ort die Auskunft
der Unteren Naturschutzbehérde iiber Artenvorkommen It. der zentralen Artdatenbank des
LfULG fiir den Messtischblatt-Quadranten 4952 NO sowie {iber direkt im Plangebiet zuziglich
eines Umgriffs von 200 m beobachtete besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten genutzt.

Im Plangebiet ist von den Lebensraumtypen dorflicher Siedlungsbereich und intensiv genutztes
Griinland auszugehen. Dabei wird der dérfliche Siedlungsbereich im Ergebnis des Vorhabens
erhalten; die Griinlandfliche wird ebenfalls zu einem dérflichen Siedlungsbereich entwickeit.

Die in der Artenauskunft benannten méglichen Vorkommen besonders geschiitzter Tier- und
Pflanzenarten sind innerhalb des Lebensraumtyps ,intensiv genutztes Grinland” als wenig
wahrscheinlich einzuschitzen bzw. von einer besonderen Bedeutung des Plangebiets fiir den
Erhalt dieser Arten ist nicht auszugehen. Grund dafiir ist die bereits beschriebene Arten- und
Strukturarmut der Fliche. Zum einen bietet das geringe Artenspektrum des Intensivgriinlands nur
wenigen und hiufig vorkommenden Tierarten Lebensraum und Nahrungsgrundlage. Zum anderen
wird durch intensive Bewirtschaftung die Vegetationsdecke niedrig gehalten, es fehlen
Strukturelemente wie hochwachsende Griser und Stauden, welche einer groReren Vielfalt an
Tierarten Lebensraum, Schutz oder z.B. Ansitzmdglichkeiten zur Nahrungssuche bieten kénnten.
Bei der zur baulichen NeuerschlieBung vorgesehenen Fldche ist daher von einer geringen
Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere auszugehen.
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Angrenzende Fldchen des FFH-Gebietes

Teilflichen des FFH-Gebietes ,Spreegebiet oberhalb Bautzen“ grenzen ostlich an das Plangebiet
an. Im Nahbereich der Plangebietsgrenze befinden sich ein ca. 11 m breiter girtnerisch gepflegter
Griinlandstreifen mit Zufahrtsweg sowie daran anschlieBend der fischwirtschaftlich genutzte
Siedeteich mit Ufergehélz.

Das Gebiet selbst ist eine von 6 Teilflichen des benannten Schutzgebietes, die alle siidlich von
Bautzen gelegen sind und die Reste einer historisch genutzten naturnahen Flussauenlandschaft
bilden. Das Gebiet ist aufgrund seiner Standort- und Strukturvielfalt entlang der Spree und ihrer
Zufllisse sowie des naturnahen Charakters der hier vorhandenen Bachldufe als artenreicher
Lebensraum von Tier- und Pflanzenarten wertvoll. Die Teilfliche 5 — Cunewalde ist durch ihre Lage
innerhalb des dorflichen Siedlungsbereiches, verbunden mit entsprechender Bewirtschaftung und
Frequentierung, gepragt.

Die prigenden Lebensraumtypen der Cunewalder Teilfliche des FFH-Gebietes sind: FlieBgewasser
mit Unterwasservegetation (Teilwasser), Feuchte Hochstaudenfluren sowie Erlen-Eschen- und
Weichholzauwilder; sie haben lokale bzw. regionale Bedeutung. Diese Lebensraumtypen sind erst
in einigem Abstand zum Plangebiet anzutreffen (FlieRgewisser / Hochstaudenfluren ca. 70-80 m,
Auwald ca. 150 m Abstand); ihr Erhaltungszustand wird im Managementplan fiir das FFH-Gebiet
insgesamt als gut eingeschitzt.

Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten im angrenzenden FEH-Gebiet

Die Artdatenanfrage an die Untere Naturschutzbehérde ergab den direkten Nachweis folgender
besonders schiitzenswerter Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet inclusive 200m Umgriff:

e Bachneunauge (Lampetra planeri)

* Eisvogel (Alcedo atthis})

e Fischotter {Lutra lutra)

* Flussaal (Anguilla anguilia)

e WeiRe Seerose (Nymphaea alba)

Da alle Arten an den Lebensraum Oberflichengewidsser gebunden sind, ist ihr Vorkommen
innerhalb des angrenzenden FFH-Gebietes zu verorten. Weitere wertgebende bzw. besonders
schiitzenswerte Tierart innerhalb des FFH-Teilgebietes ist die Fledermausart GroRes Mausohr
{Myotis myotis).

Die von den genannten Tierarten besiedelten und fiir ihre Erhaltung grundlegenden
Habitatkomplexe befinden sich im Wesentlichen im Bereich des Teilwassers und der uferbe-
gleitenden Gehdlze und damit in ca. 70 m Abstand vom Plangebiet, was den Einfluss vom
Vorhaben ausgehender méglicher Stérwirkungen auf ihren Erhaltungszustand begrenzt.

Die WeiBe Seerose kommt innerhalb der Wasserfliche des Siedeteiches vor. Negative
Beeinflussungen des Bestandes durch das Vorhaben sind nicht anzunehmen.

Direkt angrenzend an das Plangebiet befinden sich das Feuchtgebiisch um das ehemalige Weigs-
dorfer Schioss (Teil des Lebensraumkomplexes des GroRen Mausohrs) und der Siedeteich (Teil des
Fischotter-Lebensraumes). Die Teilfliche ist innerhalb der Gesamtfliche des FFH-Gebietes die
einzige mit nachgewiesenem Vorkommen des GroRen Mausohrs. Sie hat insbesondere als
Nahrungshabitat (Gehtlze, Wald und Griinlandflichen am Teilwasser) und teilweise als
Lebensraum {hohlenreiche Altbaumbestinde) fiir die Art Bedeutung.

Die Lebensraumvoraussetzungen fiir den Fischotter werden als giinstig eingeschétzt, u.a. auch
weil ausreichend Vernetzungs-Lebensriume im Umfeld des Schutzgebietes vorhanden sind. Eine
Bedeutung des Standortes als Vermehrungshabitat ist aufgrund des mit der Siedlungsnihe bereits
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vorhandenen Storpotentials als eher unwahrscheinlich anzunehmen.

Die Vorkommen des Bachneunauges, des Flussaals und des Eisvogels sind an das ca. 80 m vom
Plangebiet entfernte Teilwasser gebunden.

Der Erhaltungszustand wird fiir die drei wertgebenden Tierarten des FFH-Teilgebiets GroRes
Mausohr, Bachneunauge und Fischotter im FFH-Managementplan als giinstig bewertet; die
Notwendigkeit besonderer Erhaltungsmanahmen besteht It. dieser Quelie nicht.

Bewertung
Hinsichtlich der potentiellen natirlichen Vegetation ist vom Typ des hiigellandtypischen Eichen-
Buchen-Waldes auszugehen.
Im Ausgangszustand werden im Gebiet Lebensrdume vorgefunden, welche durch bauliche
Nutzung und intensive Bewirtschaftung geprigt sind. Bei der neu zu erschiieRenden und zu
bebauenden, bisher intensiv bewirtschafteten Griinlandfliche handelt es sich im Ausgangszustand
um einen Bereich geringer bis mittlerer Lebensraumeignung fiir Tiere und Pflanzen. Wichtige
#Trittsteine” im Biotopverbund befinden sich vor allem angrenzend an das Plangebiet.
Dem &stlich angrenzenden FFH-Gebiet kommt eine besonders hohe Wertigkeit als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zu. Damit verbunden ist eine besondere Empfindlichkeit gegeniiber Stér-
wirkungen wie Larmemissionen und Verunreinigungen.

Topografie und Boden

Beschreibung
Das Cunewalder Tal wird der Bodenregion und BodengroBlandschaft des Oberlausitzer Berglandes
zugeordnet und ist Teil des oberen Einzugsgebietes der Spree. Aus geologischer Sicht ist es Teil
des Granit-Granodioritmassivs zwischen Elbe und NeiRe. Typisch fiir die Tallagen des Spreetales
ist die Uberdeckung dieses Grundgesteins mit feinerdereichen Schuttdecken bis 1,5 m Michtig-
keit. Die Boden sind als maRig nahrstoffhaltige Granit-Braunerden sowie Granit-Staugleye ausge-
bildet und besonders in Bereichen mit stirkerer Hangneigung haufig als Waldflachen genutzt.

Die Geldndeoberfldche fillt leicht in Richtung Nordosten. Der Héhenunterschied betrigt von der
stidwestlichsten bis zur nordéstlichsten Stelle des Plangebietes fast 10 m. Die mittlere Geldn-
deneigung liegt bei 7-8%. '

Den Bdden im Plangebiet wird im Landschaftsrahmenplan zum Regionalplan Oberlausitz-Nieder-
schlesien hinsichtlich ihrer Funktionen im Naturhaushait eine mittlere natiirliche Boden-
fruchtbarkeit, mittlere bis hohe Filter- und Pufferkapazitit innerhalb der Regelungsfunktion im
Stoffkreislauf sowie ein hohes Wasserspeichervermégen zugesprochen. Die potentielle
Gefdhrdung durch Wassererosion ist — wie fiir die Hanglagen des Cunewalder Tals typisch — als
mittel bis hoch zu bewerten.

in der nordlichen Hélfte des Plangebiets ist mit der historischen Bebauung des Weigsdorfer Hofes
und den inzwischen abgebrochenen Gewachshauskomplexen bereits eine Verdnderung des natiir-
lichen Bodengefiiges durch Bebauung und Versiegelung erfoigt, so dass hier die natirlichen
Bodenfunktionen bereits im Bestand nicht mehr im vollen Umfang gegeben sind.

Bewertung
in Bezug auf das Schutzgut Boden sind die Bodenverhaltnisse im nordlichen Teil des Plangebiets
bereits durch Bebauung und Versiegelung geprigt. In diesem Bereich sind die biotischen
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Lebensraumfunktionen sowie die natlrliche Puffer- und Filterfunktion und die Regelungsfunktion
fiir den Wasserhaushalt als eher gering zu bewerten.

Im siidlichen Teil sind Béden mit mittlerer Bedeutung hinsichtlich ihrer Lebensraum- und
Ertragsfunktion vorhanden. Zu beachten ist hier auch die erhohte Empfindlichkeit fiir die
Wassererosion. Aktuell besteht aufgrund der Nutzung als Griinland und Gehélzflichen und der
damit gegebenen dauerhaften Vegetationsdecke ein guter Erosionsschutz.

Wasser

Beschreibung
Im Plangebiet sind keine Oberflachengewisser vorhanden. In ca. 100 m Entfernung flieRt &stlich
des Gebietes das Teilwasser, welches als Zufluss zum Cunewalder Wasser dem Einzugsbereich
»Obere Spree” zuzuordnen ist. Der Gewisserkdrper des Cunewalder Wassers wird in diesem
Bereich als natiirlich eingestuft. In geringer Entfernung befinden sich stlich des Plangebiets mit
dem Siedeteich und dem Wiesenteich zwei kieinere Stillgewisser. Der fischwirtschaftlich genutzte
Siedeteich und das Teilwasser sind Teil des FFH-Gebietes ,Spreegebiet oberhalb Bautzen”.

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich festgesetzter Uberschwemmungsbereiche.

Die Grundwasserneubildungsrate wird fiir den Bereich des Plangebiets als niedrig angegeben
(Landschaftsrahmenplan Oberlausitz-Niederschiesien). Hinzu kommen ungiinstige Verhiltnisse
der Deckschichten, so dass die Bedeutung des Gebietes fiir die Sicherung von Grundwasser-
vorkommen eher gering ist.

Bewertung
Das naturliche Oberflichen- und Grundwasserregime ist im nérdlichen Teil des Plangebiets durch
Bebauung und Versiegelung bereits verindert worden. Der Standort wird hinsichtlich seiner
Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser als eher gering bewertet. Zu beachten sind ev. maogliche
Auswirkungen auf die 6stlich des Gebietes liegenden Oberflichengewisser.

Klima / Luft

Beschreibung
Das Plangebiet wird dem Klimabezirk ,Oberlausitzer Bergland” zugeordnet und gehort zu den
»feuchten unteren Lagen des Mittelgebirges und hoheren Hiigellandes” mit Jahresniederschligen
von 600 bis 900 mm. Innerhalb der Klimardume der Region Oberlausitz-Niederschlesien ist der
Klimabezirk durch etwas niedrigere Temperaturen und hohere Niederschlige gekennzeichnet.

Im Landschaftsrahmenplan Oberlausitz-Niederschlesien wird aus klimatologischer Sicht ein hoher
Freifldchensicherungsbedarf fiir das Gebiet und den niheren Umgriff (Cunewalder Tal und
Seitentdler des Cunewalder Wassers) benannt. Der éstlich angrenzende Talraum des Teilwassers
hat Bedeutung fiir den értlichen Kaltluftabfluss und Luftaustausch.

Negative Einfliisse auf die Luftqualitdt sind am Standort, mit Ausnahme des siedlungsiiblichen
StraBenverkehrs, aktuell nicht zu verzeichnen.

Bewertung
Der Standort ist hinsichtlich Luftqualitdt und Bedeutung firr die klimatisch-lufthygienischen Aus-
gleichsfunktionen von mittlerer, &stlich angrenzende Flichen von hoher Wertigkeit.
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Landschafts- und Ortsbild / Erholung

Beschreibung

Der Landschaftsrahmenpian Oberlausitz-Niederschiesien benennt den Gesamtbereich des
Lausitzer Berglandes als Landschaftsbildeinheit mit sehr hoher Bedeutung. Die festgesetzten
Grenzen des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes ,Oberlausitzer Bergland” beziehen das
Plangebiet jedoch nicht ein. Das Gebiet ist nicht durch Wanderwege erschlossen, der landschafts-
bezogenen Erholung kommt hier eine eher untergeordnete Bedeutung zu. GréRere Bedeutung fiir
die Naherholung besitzt der nordlich des Gebietes liegende Bereich um den Weigsdorfer Teich,
der von den Planungen nicht beriihrt wird.

Die zur Bebauung vorgesehene Griinlandfliche ist Teil des Landschaftsbild-Mosaiks im Einzugs-
bereich des Teilwassers, welches mit Still- und FlieRgewéssern, Auen, Griinlandflichen und wald-
bestockten Bereichen das strukturreiche Landschaftsbild einer historisch genutzten Flussland-
schaft am Siedlungsrand bzw. innerhalb der dérflichen Siedlungsfliche bildet. Die zu bebauende
Flache weist als intensiv genutztes Griinland selbst jedoch keine nennenswerte Strukturierung
auf. Die Landschaftsbildwirkung des siidlich angrenzenden Ortsrandes kann mit vorhandenen
Gartenflachen und Gehdlzbestanden als dorflich intakt bewertet werden.

Bewertung
Das Plangebiet ist Teil eines intakten Orts- und Landschaftsbildes und befindet sich in Randlage zu
strukturreichen Landschaftsbildeinheiten von hoher Wertigkeit. Das Plangebiet selbst besitzt
dabei untergeordnete Bedeutung fiir das Landschaftsbild und die landschaftsbezogene Erholung.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung
Mit Herrenhaus und Gutspark von Weigsdorf-Kéblitz grenzen an das Plangebiet Kulturdenkmale
an. Das Gebiet ist somit hinsichtlich des Umgebungsschutzes von Kulturdenkmalen von Bedeu-
tung. Weiterhin ist aufgrund der Ndhe zu einem archaologischen Kulturdenkmal (mittelalterliche
Befestigung, ehemaliger Rittersitz) auch eine erhohte archiologische Relevanz des Plangebietes
gegeben.

Bewertung
Die Wertigkeit des Plangebietes im Hinblick auf Kultur- und Sachgiiter ist als hoch einzuschétzen.

7.3.3 Zusammenfassende Bewertung des Umweltzustandes

Der nérdliche Teil des Gebietes ist durch Bebauung und Versiegelung vorgeprigt. Bei dem fir
bauliche NeuerschlieBung vorgesehenen siidlichen Teil handelt es sich um eine strukturarme und
intensiv genutzte Griinlandfldche mit nachrangiger Bedeutung fir den Naturhaushalt.

Hervorzuheben ist die erhéhte Bedeutung des Plangebietes fiir die Schutzgiiter Klima / Luft sowie
Kultur- und Sachgiiter und die erhéhte Empfindlichkeit fiir Wassererosion.

Weiterhin zu beachten ist fiir das Vorhaben die Randlage zu einem Gebiet von gemeinschaftlicher
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7.4
74.1

Bedeutung — FFH-Gebiet ,Spreegebiet oberhalb Bautzen” mit einer besonders hohen Wertigkeit
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und damit auch einer erhéhten Stérempfindlichkeit gegen-
liber méglichen Auswirkungen der Planung wie z.B. Lirmemissionen und Verunreinigungen. Die
Planung muss mit geeigneten MaRnahmen sicherstellen, dass die geplanten baulichen MaR-
nahmen keine Verschlechterung der Lebensraumqualitiit im angrenzenden FFH-Gebiet nach sich
ziehen.

Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
Zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Menschen (Gesundheit, Emissionen, Immissionen)

Wiahrend der Bauphase ist mit Lirm- und Staubbelastungen im Gebiet zu rechnen. Aufgrund der
vorhandenen Vorbelastung durch die Verkehrsbelegung der WurbisstraRe und der HauptstralRe
geht davon jedoch keine signifikante Erhéhung vorhandener Beeintrachtigungen der Wohn-
qualitdt aus. Gesundheitliche Beeintrachtigungen vorhandener schutzwiirdiger Wohnnutzungen
sind aufgrund des Vorhabens nicht zu erwarten.

Mdgliche schadliche Bodenverinderungen und Altlasten werden wihrend der Abbrucharbeiten
des Weigsdorfer Hofes im Rahmen der ingenieurtechnischen Begleitung ndher untersucht, doku-
mentiert und beseitigt, so dass gesundheitliche Beeintrachtigungen fiir die geplante Nutzung, die
aus der Einstufung als Altlastenstandort , Stallungen resultieren kénnten, ausgeschlossen sind.

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Artenschutz

Tempordre Stérungseffekte auf ansissige Tierarten sind ebenfalls durch Lirm- und sonstige
Storwirkungen wahrend der Bauphase zu erwarten. Aufgrund des vorhandenen Biotopverbundes
innerhalb des Gebietes und dariiber hinaus kénnen diese Storwirkungen durch Ausweichen in
angrenzende Biotope kompensiert werden. Stérungen von Tierarten z.B. wihrend der Fortpflan-
zungs- und Uberwinterungszeiten sind durch ein angepasstes Zeitmanagement der Bauarbeiten
vermeidbar (Einhaltung von Schutzfristen).

Dauerhafte betriebsbedingte Storungen (Beunruhigungen und Scheuchwirkungen z.B. infolge von
Bewegung, Ldrm oder Licht) kdnnen durch Ausdehnung der vorhandenen Siedlungsfliche in
bisher unbebaute Bereiche hinein entstehen.

Die Planung sieht die bauliche NeuerschlieBung von ca. 5.000 m2 Griinlandfliche vor. Diese Flache
besitzt aufgrund ihrer intensiven Bewirtschaftung als Lebensraum und Nahrungshabitat fiir Tiere
und Pflanzen keine ausgeprigte Bedeutung. GemiR »Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen” wird dieser Fliche ein Biotopwert von 10
zugeordnet, was auch innerhalb der dort benannten Bedeutungsklassen einer nachrangigen
Bedeutung fir den Naturhaushalt entspricht. Die geplante Nutzung als lindlich geprigtes
Wohngebiet mit einem Biotopwert von 7 wird in die gleiche Bedeutungsklasse eingeordnet.

Die Habitate besonders schutzwiirdiger Tierarten im angrenzenden FFH-Gebiet sind Giberwiegend
zwischen 70 und 150 m von der Plangebietsgrenze entfernt. Aufgrund der Kleinstrukturierung und
Lebensraumvielfalt im FFH-Gebiet und vorhandener weiterer Elemente der Biotopvernetzung sind
Ausweichmdglichkeiten in angrenzende Bereiche gegeben. Der Bereich des FFH-Gebietes ist nicht
durch FuBwege erschlossen, aufgrund der Eigenart der Biotope (Feuchtwiesen, Gebiisch) schwer
zugdngig und somit fiir eine gewohnheitsmaRige Nutzung als Naherholungsbereich anliegender
Bewohner wenig attraktiv. Eine signifikante Erh6hung ev. vorhandener Stdrwirkungen durch
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regelmaRiges Frequentieren des Gebietes durch Bewohner ist wenig wahrscheinlich.

Eine geringfiigige Erhdhung vorhandener Lirmbelastungen durch wohngebietstypischen
ErschlieBungsverkehr und nutzungsbedingte Emissionen aufgrund des Heranriickens der Sied-
lungsfldchen an die FFH-Grenze kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. Dafiir ist eine Vermei-
dungs- bzw. Minimierungsmanahme vorzusehen.

Die direkt angrenzenden Randbereiche des Schutzgebietes sind allerdings in ihrem Lebens-
raumwert fiir die weiter vorn benannten besonders geschiitzten Tierarten weniger prioritar und
ein Ausweichen der Tierarten innerhalb des Gebietes ist méglich.

Eine Beeintridchtigung der Schutzziele und der Lebensraumqualitat innerhalb des FFH-Gebietes ist
aufgrund des Vorhabens daher nicht zu erwarten.

Topografie und Boden

Die mit den BaumaBnahmen verbundenen Erdmassenbewegungen, das Befahren mit Bau-
maschinen und sonstiges Verdichten von Flichen sowie mdglicher Eintrag von Fremdstoffen
stelien Gefdhrdungen bzw. Beeintrachtigungen fir die Bodenfunktionen dar. Diese méglichen
Beeintrachtigungen beschranken sich im Wesentlichen auf den Siidteil des Plangebietes.

Aufgrund der Hanglage und der Wassererosionsgefahrdung ist bei Abtrag der schiitzenden
Vegetationsdecke im Zuge von BaumaRnahmen mit der Mdéglichkeit von Bodenerosion durch
Abschwemmung zu rechnen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird ein Teil der Flichen dauerhaft Giberbaut und
versiegelt. Damit ist der vollstindige Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen auf den
entsprechenden Teilflichen verbunden.

Wasser

Mit der Bebauung und Versiegelung von Teilflichen geht auch deren Bedeutung fiir die Grund-
wasserneubildung verloren, wobei diese als eher gering eingeschitzt wurde. Der Oberflichen-
abfluss wird durch Bebauung und ErschlieBung von ca. 4-5 neuen Wohngrundstticken erhoht.

Klima / Luft

Baubedingte Beeintrachtigungen bestehen in einem erhohten Verkehrsaufkommen verbunden
mit LArm- und Staubentwickiung wahrend der Bauzeit.

Geplant ist am Standort die Flachennutzung als Allgemeines Wohngebiet. Gewerbliche Nutzungen
mit nennenswertem Schadstoffeintrag und damit eine Beeintrachtigung der Luftqualitdt sind
damit nicht zu erwarten.

Lokalklimatische Veranderungen durch die Baumafnahmen sind im Zusammenhang mit
Versiegelungen und dem Wegfall der natirlichen Boden- und Wasserfunktionen gegeben. Diese
bestehen vor allem in der stirkeren Aufheizung von Flichen und der Verminderung des
Verdunstungspotentials, sind jedoch aufgrund des Vorhabenumfanges als insgesamt nicht als
erheblich einzuschatzen. Eine Beeintrachtigung der Luftaustauschfunktion des angrenzenden
Talraumes ist aufgrund des Vorhabenumfanges ebenfalls nicht zu erwarten.

Landschafts- und Ortsbild / Erholung

Der Bereich des ehemaligen Weigsdorfer Hofes wird durch das Vorhaben baulich und gestal-
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terisch neu geordnet. Durch das Vorhaben wird weiter ein zusammenhingender Freiraum von ca.
6.100 m? (Griinlandfliche abziiglich der in den letzten Jahren abgebrochenen Gewichshaus-
bebauung) in den Bebauungszusammenhang einbezogen. Die geplante Bebauung wird als lindlich
gepréagtes Wohngebiet mit dem entsprechenden Uberbauungsgrad und als Einzelhausbebauung
gestaltet. Angrenzendes GroRgriin und Gartenbereiche bieiben erhalten und gewihrleisten im
Verbund mit den griinordnerischen Festsetzungen eine gute Einbettung der Neubebauung in das
Orts- und Landschaftshild.

Funktionen der landschaftsgebundenen Erholung werden nicht beeintrichtigt.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Erhaltung von Kulturdenkmalen ist durch das Vorhaben nicht direkt beriihrt. Aufgrund der
baulichen Neuordnung des ehemaligen Wirtschaftshofes des Weigsdorfer Schiosses im nérdlichen
Teil des Plangebietes wird die Umgebung jedoch in ihrem Charakter verindert. Die textlichen
Festsetzungen gewahrleisten, dass die Belange des Denkmalschutzes dabei nicht beeintrichtigt
werden. Insbesondere bleibt die geplante Bebauung innerhalb des historisch bebauten Bereiches.
Aufgrund der archéologischen Bedeutung des Plangebietes ist bei Bodeneingriffen im Rahmen der
Bautdtigkeit mit entsprechenden Funden zu rechnen. Daher wird vor Baubeginn eine archio-
logische Grabung mit entsprechender Dokumentation durch das Landesamt fiir Archiologie
durchgefiihrt.

Damit sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter zu
erwarten.

Zusammenfassende Bewertung der Auswirkungen

Durch das Vorhaben werden ca. 6.100 m? bisher nicht baulich genutzter Flichen in den dérflichen
Bebauungszusammenhang einbezogen.

Von den Auswirkungen des Vorhabens gehen Beeintrichtigungen insbesondere fiir die Schutz-
gliter Boden und Wasser aus.

Weiter ist fir das ostlich angrenzende FFH-Gebiet die besondere Wertigkeit als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen sowie seine Empfindlichkeit gegeniiber Stérwirkungen zu beachten. Einer
méglichen Verschiechterung der Lebensraumqualitit dieses Bereiches ist mit geeigneten Vermei-
dungsmaBnahmen zu begegnen.

Der geplante Eingriff in Natur und Landschaft beziffert sich auf etwa 1,9 Werteinheiten gemiR
»Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen”.

Planungsalternativen; Vermeidungs-, VerminderungsmaBnahmen

Planungsalternativen

Grundsétzliche Alternativen zur Beplanung des Standortes wurden im Rahmen der Flichen-
nutzungsplanung gepriift. Im Ergebnis dieser Abwigungen wurde fiir den Standort die kleinteilige
bauliche Erweiterung der Siedlungsstruktur mit Wohnnutzung vorgesehen.

Vermeidung und Verminderung von Umweltauswirkungen

Grundsatz der Vermeidung und Verminderung
Gemé@R §15 BNatSchG sind bei einem Eingriff vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
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7.6
7.6.1

Landschaft zu unterlassen. Die Vermeidung bedeutet, an erster Stelle zumutbare Alternativen,
welche den Zweck des Vorhabens ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft erreichen, zu priifen und umzusetzen (Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen).

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Mafnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaRnahmen)

Ausgeglichen ist eine Beeintrichtigung, wenn und sobald die beeintrichtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Ersetzt ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestelit sind und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Zur vergleichenden Beurteilung des Umfangs von Eingriff und Mafnahmen zu Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz der Eingriffsfolgen dient die Bilanzierung nach der , Handlungsempfehlung
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen” (Aniage 1).

Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Tempordre Auswirkungen auf Boden und Wasserhaushalt sind dadurch zu vermeiden, dass der
Abtrag von Vegetationsdecken und Boden sowie Bodenverdichtungen durch Befahren mit Bau-
maschinen auf den baubedingt erforderlichem Umfang und Zeitraum begrenzt wird. Des
Weiteren sind Begriinungsmafnahmen méglichst zeitnah zur BaumaRBnahme durchzufithren, so
dass mégliche Angriffspunkte fiir Wassererosion minimiert werden.

Zur Minimierung der dauerhaften Funktionsminderung hinsichtlich der Schutzgiiter Boden und
Wasserhaushalt wird fir Stellpldtze, Terrassen und Wege auf Privatgrundstiicken sowie die
offentlichen Parksteliflichen die Befestigung mit wasserdurchldssigen Oberflichenmaterialien
festgesetzt. Dem gleichen Ziel dienen auch die Festsetzungen zur Dachbegriinung.

Weiter dienen die festgesetzten PflanzmaRnahmen, insbesondere Gehélzpflanzungen, aufgrund
ihrer Schattenwirkung und ihres Verdunstungspotentials der Minimierung von Auswirkungen des
Vorhabens auf Boden, Wasserhaushalt und Lokalklima.

Zur Vermeidung von biotopbezogenen Eingriffsfolgen wurde im Plangebiet die Méglichkeit des
Erhalts von Flichen héherer Wertigkeit fiir den Naturhaushalt gepriift. Dies betrifft insbesondere
vorhandenen wertvolien Gehélzbestand.

» Erhalt und Entwickiung von Geholzbestand an der WurbisstraBe (siidwestlicher Gebietsrand)

Zur Minimierung moglicher Auswirkungen durch das des Heranriickens der Siedlungsflichen an
die FFH-Grenze wird die Anlage einer Gehdlzflache zwischen dem Siedeteich und der Plangebiets-
grenze vorgesehen (externe KompensationsmaBnahme). Damit k6nnen Beunruhigungen und
Scheuchwirkungen durch Bewegung und Licht, in geringem Umfang auch Lirmeinwirkungen, im
Randbereich des FFH-Gebietes eingeschrankt werden.

¢ Anlage einer Geholzfliche zwischen Siedeteich und Plangebietsgrenze (MaRnahme liegt
innerhalb des FFH-Gebietes)

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Funktionsbezogene AusgleichsmaBnahmen

Zum Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Boden wurde gemaR Sichsischem Entsiegelungser-
lass prioritdr die Moglichkeit von Entsiegelungs- und AbrissmaRnahmen zur Umsetzung der
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7.63

7.7
7.7.1

Kompensationsverpflichtung gepriift. Derzeit bestehen innerhalb des Gebietes keine nutzbaren
Potentiale fiir EntsiegelungsmaRnahmen.

Innerhalb des Gebietes wurden in den zuriickliegenden Jahren auf einer Fliche von ca. 1.100 m?
durch den Eigentiimer, die Gemeinde Cunewalde, Riickbau- und EntsiegelungsmaRnahmen durch-
gefilhrt. Damit wurde ein Beitrag zur Kompensation des durch geplante Bebauung und Neuver-
siegelung vorgesehenen Eingriffs geleistet. Diese Flichen wurden in die Ausgleichsbilanzierung
vorerst nicht einbezogen (bei ihrer Beriicksichtigung ergibe sich rechnerisch eine Reduzierung des
Eingriffsumfangs).

Ein Teil der entsiegelten Fldchen bleibt unbebaut und wird als Griinfliche festgesetzt (Teil der
AusgleichsmaRnahme A2).

Biotopbezogene AusgleichsmaRBnahmen

Als Ausgleich fir die Verminderung des Biotopwertes durch die NeuerschlieBung derzeit nicht

baulich genutzter Gebietsteile wird der Biotopwert bzw. die Lebensraumfunktion in Teilen des

Gebietes erhdht bzw. aufgewertet (siehe Bindungen fiir Bepflanzungen und deren Erhaltung

sowie Erhaltungs- und EntwicklungsmaBnahmen). Im Einzelnen sind folgende MaRnahmen vorge-

senen:

¢ Ersatz des standortfremden Blaufichtenbestandes durch Extensivgriinland mit Gehdlzgruppen
(A1)-929 m?

* Anpflanzung eines lockeren Gehdlzstreifens entlang der WurbisstraBe (MaRnahme A2) - in
Weiterfilhrung des Geholzstreifens am siidlichen Ortsausgang — 1.335 m?

Die MaBnahmen sind in den textlichen Festsetzungen ausfiihrlich dargestelit und in der Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung (Anlage 1) zusammengefasst. Die Flachen der zuldssigen Grundstiicksein-
fahrten innerhalb der MaBnahme A2 sind in der FlichengréRe von 1.335 m? nicht enthalten, da
sie nicht als Ausgleichsflichen wirken.

Der geplante Eingriff in Natur und Landschaft ist mit etwa 1,9 Werteinheiten gemiR »Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen” beziffert. Dem-
gegeniiber kann durch die biotopbezogenen AusgleichsmaRBnahmen eine Wertsteigerung von ca.
2,5 Werteinheiten und damit eine Kompensation des Eingriffs erreicht werden.

Ersatzmafinahmen

Es wird davon ausgegangen, dass die Eingriffsfolgen durch Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden kdnnen.

Zusitzliche Angaben

Uberwachung (Monitoring)

Die Umsetzung der Vorhaben hinsichtlich mdglicher erheblicher Umweltauswirkungen ist durch
die Gemeinde zu Giberwachen (§ 4c BauGB).

Durchfihrung und Erfolg der festgesetzten AusgleichsmaBnahmen sind zu kontrollieren. Dies
betrifft zum einen den Anwachserfolg von Neupflanzungen. Ausgefallene Biume und Striucher
sind zu ersetzen. Des Weiteren ist im 4. Jahr nach der Pflanzung der Entwicklungserfolg der
Bestdnde insgesamt zu kontrollieren und ggf. korrigierende MaRnahmen durchzufithren.
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7.7.2 Zusammenfassung Umweltbericht

Im Rahmen der gemeindlichen Entwicklung von Cunewalde soll der ehemalige ,Weigsdorfer Hof”
baulich neu geordnet und siidlich angrenzend eine Fliche von ca. 5.845 m? Wirtschaftsgriinland
fiir Bebauung neu erschlossen werden. Geplant ist die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet.

Der Naturraumausstattung des Standortes kommt insgesamt eine mittlere Wertigkeit zu.

Aufgrund der Lage direkt angrenzend an einen Teilbereich des FFH-Gebietes ,Spreegebiet ober-

halb Bautzen” (Biotopkomplex Teilwasser) muss jedoch gewéhrieistet werden, dass durch die

Planung keine Verschlechterung der Lebensraumqualitét fiir Pflanzen und Tiere in diesem Gebiet

eintritt.

Die Umweltauswirkungen des Vorhabens betreffen vor allem die Naturraumfaktoren Wasser,

Boden und Lokalklima. Sie bestehen u.a. in

* Wegfall von Griinlandflache mittleren Ertragspotentials durch ErschlieBung und Bebauung

¢ Dauerhafte Uberbauung und Versiegelung belebter Bodenflichen mit Verlust der natarlichen
Bodenfunktionen und der Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung

e Starkere Aufheizung von Flachen, Verminderung von Verdunstungspotential

Belange des Umweltschutzes wurden in das planerische Konzept von Anfang an als Planungs-

grundsétze einbezogen. Daher kann durch die festgesetzten MaBnahmen ein Ausgleich der Um-

welteinwirkungen innerhalb des Plangebietes erreicht werden. Manahmen zur Vermeidung,

Verminderung und zum Ausgleich von Umwelteinwirkungen sind:

e Festsetzung luft- und wasserdurchldssiger Flichenbefestigung

» Anlage einer Gehdlzfliche angrenzend an das Plangebiet zur Minimierung méglicher Auswir-
kungen auf das FFH-Gebiet

e Erhait und Aufwertung vorhandener Geholzflichen

e Anlage eines Geholzstreifens entiang der Wurbisstrale

* Forderung der naturnahen Artenzusammensetzung im Gebiet

im Gesamtergebnis der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung verbleiben keine erheblichen Beein-
tréchtigungen (siehe hierzu auch Anlage 1).
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