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Gesetzliche Grundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes:

1.1

1.1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1 S. 1722)

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.Januar 1990 (BGBI. |
S$.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 124 der Verordnung
vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Verordnung der Sachsischen Staatsregierung lber den Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14. August 2013
(S&chsGVBI. S. 582)

Sdchsische Bauordnung (SéchsBO) vom 28. Mai 2004 (SichsGVBI. S. 200), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 2. April 2014 (SachsGVBI. S. 238; 5.322)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. 1 S. 1474)

Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat Sachsen (Sichsisches Naturschutzgesetz —SéchsNatSchG) vom
06. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), zuletzt gedndert durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29. April 2015 (S&chsGVBI. S. 349)
Gesetz Uber. die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 24. Februar 2010 (BGBI. I. S. 94), zuletzt gedndert durch
Artikel 93 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
1 Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan:
WA - Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

1.1.2 Zul3ssigkeit von Ausnahmen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.2

(1)

(2)

13

(1)
(2)

Von den Nutzungen im Sinne § 4 Abs. 3 BauNVO sind folgende Arten nicht zul&ssig:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Planteil.
Das MaR der baulichen Nutzung wird im zeichnerischen Teil durch die Angabe der Grund-

flachenzahl als HochstmaR festgesetzt.

Geschossigkeit (§§ 16; 20 BauNVO)
Die Anzahl der Vollgeschosse gemaR § 16 Abs. 4 BauNVO ist im Planteil zwingend festgesetzt.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Gemdl Planeineintrag sind Gebdude in offener Bauweise zu errichten.

Von der in der Planzeichnung eingetragenen Stellung der baulichen Anlagen kann ausnahmsweise
geringfligig abgewichen werden, wenn das Gesamterscheinungsbild nicht beeintrachtigt wird.
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 BauNVO, bauliche Anlagen gemaf
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1.5

1.5.1

1.5.2

(2)

§ 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO sowie untergeordnete Gebiudeteile sind von der Festsetzung der
Stellung baulicher Anlagen nicht betroffen.

Geh- und Fahrrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden zugunsten der anliegenden Flurstiicke
sowie der zustdndigen Versorgungstréger festgesetzt. Geringfiigige raumliche Abweichungen sind

zuldssig.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15; 20 ; 25 BauGB, § 8 Abs. 1 SédchsBO, § 8
SachsNatSchG)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)
Die festgesetzten privaten Griinflichen kdnnen auf einer Breite von bis zu 3.50 m je Baugrund-
stuick fir notwendige Grundstiickszufahrten unterbrochen werden.

PflanzmaRnahmen; Bindungen fiir Bepflanzungen und deren Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und
b BauGB)

Baume und Strducher sind entsprechend der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen zu
pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Baumpflanzungen sind mit Biumen von mindestens 14-16
cm Stammumfang auszufiihren. Ausgefallene Biume und Striucher sind nachzupflanzen.

Verwendung gebietsheimischer Arten

Bei allen textlich und zeichnerisch festgesetzten Pflanz- und EntwicklungsmaRnahmen sind gemadR
der textlichen Festsetzungen gebietsheimische Gehdlzarten der folgenden Listen entsprechend
der zugeordneten GréRengruppen bzw. Wuchsstirken zu verwenden. Mehrfach genannte Arten
kénnen in allen zugeordneten GréRengruppen verwendet werden. Anstelle von Baumarten 2. und
3. Ordnung kdnnen mittel- und hochstimmige Obstbiume der in der Liste ,Obstbiume”
empfohlenen Sorten verwendet werden.

Baumarten / Badume 1. Ordnung (GroRb&iume; iiber 20 m hoch)

Artname deutsch Artname lateinisch Hinweise / bevorzugter Standort

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus  Frisch-feucht, nahrstoffreich; schattentolerant
Hange-Birke Betula pendula Anpassungsfahig; bevorzugt auf armen Standorten einsetzen
Rotbuche Fagus sylvatica Frisch; schattentolerant, nicht fiir verdichtete Boden
Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior Mittel ndhrstoffreich, sonnig bis halbschattig
Trauben-Eiche Quercus petraea Trocken-frisch

Stiel-Eiche Quercus robur Frisch bis feucht

Silber-Weide Salix alba Nass-feucht, sonnig

Winter-Linde Tilia cordata Frisch, sommerwarm

Sommer-Linde Tilia platyphyllos Frisch, ndhrstoffreich, luftfeucht

Berg-Ulme Ulmus glabra Frisch, schattig

Flatter-Ulme Ulmus laevis Nass-feucht

Baumarten / Biume 2. und 3. Ordnung (mittelgroBwiichsige Biume und Kleinbiume; 6-20 m hoch)

Artname deutsch Artname lateinisch Hinweise / bevorzugter Standort
Schwarz-Erle Alnus glutinosa Nass-feucht; Ufer, B6schungen
Hange-Birke Betula pendula Anpassungsfahig; bevorzugt auf armen Standorten einsetzen
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Moor-Birke
Hainbuche
Wild-Apfel
Zitter-Pappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Wild-Birne
Silber-Weide
Sal-Weide
Bruch-Weide
Lorbeer-Weide
Eberesche
Feld-Ulme

Straucharten
Artname deutsch
Hainbuche

Blutroter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Zweigriffliger WeiRdorn
Eingriffliger WeiRdorn
Gewohnl. Besenginster
Gewdhnl. Seidelbast
Europ. Pfaffenhiitchen
Echter Faulbaum
Farber-Ginster
Gewohnl. Wacholder
Wild-Apfel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose

Filz-Rose

Kratzbeere
Brombeere

Himbeere

Ohr-Weide

Sal-Weide
Grau-Weide
Lorbeer-Weide
Kriech-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Eberesche

Gewdhnl. Schneeball

Obstbdume
Obstart
Apfel

Betula pubescens
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster
Salix alba

Salix caprea

Salix fragilis

Salix pentandra
Sorbus aucuparia
Ulmus minor

Artname lateinisch
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Daphne mezerum
Euonymus europaeus
Rhamnus frangula
Genista tinctoria
Juniperus communis
Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Rubus caesius
Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra
Salix repens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Berlepsch

Goldparméne

James Grieve

Nass-feucht; bevorzugt nihrstoffarme Standorte
Warme Standorte, nahrstoffreich; schattentolerant
Frisch, mittel nahrstoffreich; nicht fiir Spatfrostlagen
Frisch, mittel ndhrstoffreich; lichthungrig

Frisch, mittel ndhrstoffreich, sonnig

Feucht, nahrstoffreich

Frisch, tiefgriindig, sommerwarm, mittel nihrstoffreich
Nass-feucht, sonnig

Frisch-maRig trocken, sonnig bis halbschattig
Nass-feucht, sonnig, kiihl

Nass-feucht, sonnig

Trocken-frisch, ndhrstoffarm, saure Béden, hell
Frisch, mittel ndhrstoffreich

Hinweise / bevorzugter Standort

Hier: als Strauch fiir Schnitthecken
Trocken-frisch, warm; jung schattenvertriglich
Mittel nahrstoffreich, warm, hell
Warmeliebend; etwas schattenvertriglich
Frisch-trocken; warmeliebend

MaRig trocken-frisch, auch sandig; lichtbediirftig
Frisch, ndhrstoffreich

Frisch, ndhrstoffreich, warm, hell

Frisch-nass

Trocken, nahrstoffarm, hell

Anspruchslos, lichtbediirftig

Frisch, mittel ndhrstoffreich; nicht fir Spatfrostlagen
Frisch, mittel nahrstoffreich, sonnig

Feucht, nahrstoffreich

Mittel ndhrstoffreich, hell, maRig warm
Trocken, sommerwarm, hell

Frisch-trocken, warm, hell

Lockere Béden, sandig-steinig, sonnig
Steinig-lehmige und sandige Béden

Sonnig

anpassungsfahig

Sonnig-halbschattig; anspruchslos

Nicht zu trocken und néhrstoffarm
Nass-feucht, nahrstoffarm

Frisch-maRig trocken, sonnig bis halbschattig
Nass-feucht, ndhrstoffreich, hell

Nass-feucht, sonnig

Feucht, nahrstoffarm

Feuchte und periodisch tiberschwemmte Standorte
Mittel nahrstoffreich, hell

Frisch, ndhrstoffreich

Frisch, ndhrstoffreich, sommerkiihl
Trocken-frisch, nahrstoffarm, saure Béden, hell
Feucht, ndhrstoffreich

Sorte
Booskoop Dilmener Rosenapfel
Gravensteiner Jakob Lebel
Kaiser Wilhelm Klarapfel
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(4)

(5)

(6)

Herrnhut Prinz Albrecht
Birne Alexander Lucas Bosc’s Flaschenbirne Clapp’s Liebling
Gellert’s Butterbirne Gute Luise Konferenz
Késtliche von Charneu Madame Verté Williams Christ
Pflaume Czar Hauszwetsche

Konigin Victoria

SuURkirsche

Altenburger Melonenkirsche

GroRe Schwarze Knorpel

Sauerkirsche

Schattenmorelle

GroRe Griine Reneklode
Kassins Frihe
Hedelfinger

Fur Pflanzungen ohne zwingende Festsetzung gebietsheimischer Arten und sonstige Pflanzungen
sollten vorzugsweise Gehdlzarten der folgenden Liste verwendet werden (Ergénzungsliste).

Ergdnzungsliste Gehdlzarten

Artname deutsch
Kahle Felsenbirne

Artname lateinisch
Amelanchier ovalis

Hinweise / bevorzugter Standort

Apfelbeere Aronia melanocarpa

Gemeine Berberitze Berberis vulgaris

Kornelkirsche Cornus mas GrofRstrauch

Zierapfel Malus-Hybriden GrofBstrauch / Kleinbaum, vorzugsweise einfach bliihende Sorten
Mispel Mespilus germanica

Weile und Schwarze Morus alba, Kleinbaum, nur fiir geschiitzte Standorte

Maulbeere Morus nigra

Kirschpflaume
Alpenjohannisbeere
Schwarze und Rote
Johannisbeere

Prunus cerasifera
Ribes alpinum
Ribes nigrum,
Ribes rubrum

GroRstrauch

Stachelbeere Ribes uva-crispa

Erhalt von Gehdlzbestand

Vorhandener Bestand an gebietsheimischen Gehélzen ist im gesamten Gebiet zu erhalten, zu
pflegen und dauerhaft zu sichern. Dies betrifft alle Neupflanzungen unabhingig von der GréRe
sowie Baumbestand mit einem Stammumfang von mehr als 60 cm, gemessen in 1 Meter Héhe
vom Erdboden aus. Bei mehrstammigen Bdumen ist die Summe der Stammumfinge maRgebend.
Ist die Erhaltung aus dringenden Griinden nicht méglich, nicht zumutbar oder sind Gehdlze
abgdngig, so sind Ersatzpflanzungen im Verhaltnis 1:1 vorzunehmen.

Begrinung privater Kfz-Stellplatze

Je 6 zusammenhadngend errichtete oberirdische Kfz-Stellplitze ist mindestens ein standorthei-
mischer Baum zu pflanzen. Die Baumstandorte sind so anzuordnen, dass die Stellplatzflichen
durch die Baumkronen liberdacht werden.

Bepflanzung privater Grundstiicke
Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen sind zu begriinen und gértnerisch anzulegen. Dabei sind
Gehdlzpflanzungen zu mindestens 30% mit gebietsheimischen Arten zu realisieren.

Einzelpflanzgebote fiir Biume
Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelpflanzgebote fiir Biume sind mit standortheimischen

Baumarten mindestens 2. und 3. Ordnung oder mit hochstimmigen Obstbdumen empfohlener
Sorten (Liste Obstbaume) zu bepflanzen.
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1.5.3 Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

(1)

(2)

3)

(4)

1.6

von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20; 25; Abs. 1a BauGB )

Befestigte Flachen

Die Befestigung von Stellpldtzen, Terrassen und Wegen auf Privatgrundstiicken ist in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen (z.B. als Schotterrasen, wassergebundene Decke oder
Pflasterdecke mit durchldssigen breiten Fugen, ohne Betonunterbau).

Erhaltungs- und EntwicklungsmaRnahmen

Entwicklung zu Extensivgriinland mit Gehélzgruppen (mit A1 bezeichnete Fléche)

Die Flachen sind zu artenreichem Dauergriinland mit Gehélzgruppen zu entwickeln. Dazu erfolgt
eine extensive Bewirtschaftung der Grinlandflichen. Vorhandener standortfremder Gehdlz-
aufwuchs ist zu entfernen; gebietsheimische Gehélze sind zu erhalten. AnschlieRend sind auf
insgesamt 30% der Flache Gruppen gebietsheimischer Gehdlze anzupflanzen. Insgesamt sind
dabei mindestens 2 Baume 1. Ordnung und 5 B&dume 2. und 3. Ordnung, erginzt durch Strauch-
arten, anzupflanzen.

VermeidungsmaRnahmen

Entwicklung zu Ufergehdélz (mit A3 bezeichnete Ficichen)

Die externe KompensationsmaRnahme auf Teilen der Flst.Nr. 220/2; 221a und 226/3 der
Gemarkung Weigsdorf wird dem Bebauungsplan ,Weigsdorfer Hof” vollstindig zugeordnet.

Die Flache liegt teilweise innerhalb des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet)
~Spreegebiet oberhalb Bautzen” sowie des Landschaftsschutzgebietes Oberlausitzer Bergland
Vorhandener gebietsheimischer Gehdlzbestand (westliches Ufergehélz des Siedeteiches) ist zu
erhalten. Flachen ohne bisherigen Gehélzbewuchs sind ergidnzend zu einer Gehdélzrandzone mit
lockerem Strauchbewuchs gestufter Héhe zu entwickeln. Dazu sind diese Flichen mit
gebietsheimischen Gehdlzarten so zu bepflanzen, dass nach Abschluss der MaRnahme je 200m?
Pflanzflache insgesamt mindestens 30 Striducher vorhanden sind.

PflanzmalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Neuanlage Gehélzstreifen (mit A2 bezeichnete Flichen)

Die Fldchen sind durch Pflanzung gebietsheimischer Arten zu locker bepflanzten Gehélzstreifen zu
entwickeln. Dazu sind die Flachen mit gebietsheimischen Gehélzarten so zu bepflanzen, dass nach
Abschluss der MaRnahme je 200m? Gesamtfldche insgesamt mindestens 1 Baum 2. und 3. Ord-
nung sowie 30 Strdaucher vorhanden sind.

Vorkehrungen zum Schutz vor Gerduschen (Verkehrsldrm, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In der mit Planzeichen 15.6 PlanZV gekennzeichneten Fliche sind {iberwiegend zum Schlafen
genutzte Rdume mit ausschlieBlich Fenster an der West-, Nord- oder Ostfassade mit einer
schallgeddmmten Beliiftungseinrichtung auszustatten.
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2
2.1

2.1:1
(1)

(2)

2.1.2
(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

2.2
(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

2.3

2.4

(1)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SichsBO)

Fassadengestaltung

Fassadenflachen haben sich hinsichtlich ihrer Farbigkeit harmonisch in die vorhandene Umgebung
einzufigen. Es sind ausschlieBlich stumpfe, matte Oberflichen auszubilden, die eine geringe
Farbintensitat und Farbreinheit aufweisen (mittlere bis hohe Helligkeitswerte). Ein reinweiRer
Fassadenfarbton ist nur als Gliederungs- oder Absetzfarbe zul3ssig.

Baulich zusammenhéngende Geb&ude sind hinsichtlich ihrer Hohenlage, Bauflucht und Baustruk-
tur (Dachform, Dachiiberstand, Wand- und Firsthéhe) sowie ihrer Gestaltungsmerkmale (z.B.
Material und Farbe der Fassaden) einheitlich auszufiihren.

Dachgestaltung

Als Dachdeckung sind nur stumpfe und matte Materialien im anthrazitfarbigen Farbspektrum
zuldssig.

Dauerhaft glédnzende, engobierte und glasierte Oberflichen der Dachdeckungsmaterialien sind
nicht zuldssig.

Anlagen der Photovoltaik und der Solarthermie sind nur im Neigungswinkel des Daches zuldssig
und sind von den Materialfestsetzungen ausgenommen.
Flachddcher und flachgeneigte Décher (<15° Dachneigung) sind vorzugsweise extensiv zu begriinen.

Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachform, -neigung und -deckung auszufiihren.

Werbeanlagen, Firmierung, Warenautomaten (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

Werbeelemente und Firmierungen sind in der Dimensionierung den Proportionen und architekto-
nischen Gliederungen der Geb&ude unterzuordnen und diirfen pro Gebiudeseite max. 25% der
Fassadenfldche einnehmen.

Werbeelemente diirfen nicht oberhalb der realisierten Wandhéhen der Gebiude errichtet
werden.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.

Lichtwerbung ist nur in konstanter Lichtgebung zuldssig. Werbeanlagen in Form von laufenden
Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, Wechselwerbung (Light-Boards, Videowédnde) bzw. sich
bewegende Werbeanlagen sowie Himmelsstrahlern, Lichtprojektionen u.3. sind unzuldssig.

Warenautomaten sind nur fassadenintegriert und- biindig zulassig.

Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 4 SichsBO)

Einfriedigungen sind nur transparent oder als Schnitthecken bis zu einer Héhe von 1,5 m zuldssig.
Dabei ist eine Bodenfreiheit der Zdune von mindestens 10 cm fiir ungehindertes Passieren durch

Kleintiere zu gewéahrleisten.

Gestaltung, Nutzung unbebauter Fldchen bebauter Grundstiicke, Abfallbehilter (§ 89 Abs. 1 Nr. 4
SachsBO)

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind nur ausnahmsweise fir funktionell

begriindbare Gelandeanpassungen zulissig.
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(2)

(3)

(4)

Vorzonen und -gérten dirfen nicht als Abstell- oder Lagerplatz oder als Arbeitsfliche hergerichtet
oder benutzt werden. Eine Vorzone ist die Fliche zwischen 6ffentlicher Verkehrsfliche und der
vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Grundstiicks.

Flachen fir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehilter sind so einzuhausen, dass sie von 6ffent-
lichen Verkehrsflachen nicht einsehbar sind.

Die Beleuchtung der Gebaude einschlieBlich der Werbeanlagen und zugehériger Freianlagen ist
auf ein funktionelles MindestmaR zu begrenzen und so auszufuhren, dass bei der Wahl der
Lichttechnik, Lichtstarke und Lichtfarbe phototaktisch reagierende Tierarten nicht wesentlich
beeintrédchtigt werden.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Naturschutz

Die Grenze des Fauna-Flora-Habitat-Gebietes, festgesetzt durch die Verordnung der Landes-
direktion Dresden zur Bestimmung des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Spreegebiet
oberhalb Bautzen” (EU-Melde-Nr. 4852-301, Landes-Nr. 119) vom 17. Januar 2011 wird nach-
richtlich ibernommen ebenso die Grenze des Landschaftsschutzgebietes Oberlausitzer Bergland.

HINWEISE

1

Bodenschutz / Altlasten

Altlasten

Die Flurstiicke 217a; 219a; 221a und 226/4 sind als archivierter Altlastenstandort unter
»Stallungen”, SALKA-Nr. 72 200 315 im Sichsischen Altlastenkataster erfasst. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass schadliche Bodenverinderungen und Altlasten i.S. § 2 Abs. 3 bis
7 BBodSchG (Bundesbodenschutzgesetz) vorgefunden werden kénnen. In diesem Fall ist durch
den Verpflichteten gem. § 10 Abs. 2 SichsABG (Sichsisches Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzgesetz), das Landratsamt Bautzen, Umweltamt als zustdndige Behdrde um-
gehend zu informieren.

Es wird empfohlen, BaumaBnahmen in diesem Bereich durch ein fiir Altstandorte akkre-
ditiertes Ingenieurbiiro begleiten zu lassen.

Bodenschutz

Sollten im Rahmen weiterer Planungen oder Bauarbeiten schidliche Bodenveranderungen
bekannt oder verursacht werden, so sind diese gem. § 10 Abs. 2 SichsABG unverziglich der
zusténdigen Behérde (LRA Bautzen, Untere Abfallbehdrde) mitzuteilen. Zur Verhinderung von
Kontaminationen sind dann unverziiglich Sicherheitsvorkehrungen zu treffen.

Die bei den Bau-/RiickbaumaRnahmen anfallenden Abfille sind nach Abfallarten getrennt zu
gewinnen und entsprechend der Ergebnisse der Deklarationsanalysen in zuldssigen Anlagen zu
entsorgen. Nach § 2 Abs. 5 SichsABG diirfen Bau- und Abbruchabfille einschlieRlich
StraBenaufbruch, soweit sie nach § 7 Abs. 2 und 4 KrWG zu verwerten sind, nicht auf Deponien
abgelagert werden. Fir die Verwertung der beim Abbruch anfallenden gesamten minera-
lischen Abfélle (Bauschutt) sind die ,Vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von Bauschutt-
recyclingmaterial®, Erlass des SMUL vom 11.01.2006 zugrunde zu legen. Danach darf der
Einbau von Bauschutt/Recyclingmaterial ausschlieBlich in technischen Bauwerken erfolgen.

Fir den bei BaumaBnahmen anfallenden unbelasteten Bodenaushub (Oberboden, Unter-
boden) ist ein Massenausgleich vorzusehen bzw. eine Verwertung zu sichern entsprechend
den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KRWG) vom 01.06.2012.

Der Mutterboden im Bereich der Baustellen, Nebeneinrichtungen und Ablagerungsflichen ist
getrennt vom Unterboden zu gewinnen und zu lagern.

Verunreinigungen der Boden bzw. Bodenmieten mit Abfillen und Schadstoffen sind zu
verhindern.

Zwischenlager von Béden sind als trapezférmige Mieten bei einer Héhe von max. 2m so
anzulegen, dass Verdichtungen, Verndssungen und Erosion verhindert werden.
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2 Baugrund
Im Bebauungsplangebiet ist mit Fundamentresten ehemaliger Bebauung sowie mit Triimmer-
schutt zu rechnen. Es besteht die Méglichkeit, dass diesbeziiglich mit erhéhten Aufwendungen zu

rechnen ist.

Es bestehen Vermutungen, dass im Bereich des Plangebietes eine Wasserzufiihrung zu dem in der
Planzeichnung gekennzeichneten Wassertrog besteht. Vor Beginn baulicher MaRnahmen im
Plangebiet sind deshalb diesbeziigliche SondierungsmaRnahmen durchzufiihren.

3 Kulturdenkmale

Nach Angaben des Landesamtes fiir Denkmalpflege beriihrt das Plangebiet denkmalpflegerische
Belange. Herrenhaus und Gutspark von Weigsdorf-Kéblitz, im Nahbereich gelegen, sind als
Kulturdenkmale gemaR § 2 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SichsDSchG) ausgewiesen. GemaRk
§ 2 Abs. 3 S. 1 SachsDSchG ist die Umgebung eines Kulturdenkmals Gegenstand des Denkmal-
schutzes, sofern sie fiir dessen Bestand oder Erscheinungsbild von erheblicher Bedeutung ist.
Nach § 12 Abs. 2 SéchsDSchG diirfen bauliche Anlagen in der Umgebung eines Kulturdenkmals nur
mit Genehmigung der Denkmalbehérde errichtet, verdndert oder beseitigt werden.

Archéologie

Das Plangebiet ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Dariiber hinaus tangiert es ein
archéologisches Kulturdenkmal (mittelalterliche Befestigung, D-57620-02). Damit wird die hohe
archdologische Relevanz des gesamten Plangebietes unterstrichen.

Nach Angaben des Landesamtes fir Archdologie ist damit das Plangebiet nach § 2 SichsDSchG
Gegenstand des Denkmalschutzes.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten — dies betrifft
auch Einzelgesuche- muss im von Bautitigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fiir
Archdologie eine archéologische Grabung durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde
sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

4 Regelungen der Landesvermessung und des Liegenschaftskatasters

GemaR Sdchsischen Vermessungs- und Katastergesetz (SdchsVermKatG) sind Grenz- und
Vermessungsmarken besonders geschiitzt. Verdnderungen, Beschidigungen oder Entfernen von
Marken der Landesvermessung sind zu unterlassen. Es besteht gem. §6 Abs.2 SichsVermKatG
Sicherungspflicht fiir diese Marken. Ergeben sich vermessungsrelevante Veridnderungen auf den
Baugrundstiicken, so sind diese spitestens zwei Monate nach Abschluss der MaRnahme aufzu-
nehmen und die Beantragung in das Liegenschaftskataster zu veranlassen.

Das Baugebiet befindet sich im Vorhabengebiet der Landlichen Neuordnung (VKZ 250331).

5 Ver- und Entsorgung
Die Leitungsverlaufe sind in ihrer Sicherheit und Zugéangigkeit nicht zu beeintrichtigen. Die
Einhaltung der Abstdnde gemaR der giiltigen DIN-Normen ist zu gewihrleisten. Abtragungen und
Aufschiittungen sind nicht zulissig.

Niederschlagswasser
Bei Neubebauung sollte nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser bevorzugt gesam-
melt, als Brauchwasser einer sinnvollen Wiederverwendung zugefiihrt sowie méglichst breit-
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flachig Giber die belebte Bodenzone versickert werden.

Bei Ableitung Uber zentrale Entwdsserungsanlagen darf die nachweislich erlaubte Gesamt-
einleitmenge der Grundstiicke nicht iberschritten werden bzw. bedarf bei Uberschreitung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.

6 Einhaltung von Schutzfristen, Artenschutz
Vor Durchfiihrung von BaumaRnahmen ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvor-
schriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fiir besonders geschitzte
Arten gemall & 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils
zustdndigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen.
Hieraus kénnen sich besondere Beschrankungen fir die BaumaRnahmen ergeben (z.B. hinsichtlich
der Bauzeiten, Geb&dudeabbruch).







