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1 Planungsanlass und Erforderlichkeit

Der Bereich Friedensaue in Mittelcunewalde stellt eine Ortserweiterung aus den 50iger Jahren
dar. Bedingt durch den damaligen Wohnungsbedarf der ortsansassigen Industrie- und Gewerbe-
betriebe wurden hier Geschosswohnungsbauten mit ausgedehnten Garagenkomplexen sowie
ein Kindergarten mit Kinderkrippe errichtet. Gleichzeitig entstanden im unmittelbaren Nahbe-
reich, auf kleinen &ffentlichen Restflachen wohnbezogene Kleingérten.

Nach 1990 wurde der Standort durch den Neubau von zwei mehrgeschossigen Mietwohngebiu-
den sowie Am S3gewerk durch zehn neue Doppelhiuser erginzt.

Abb.1: Einordnung in die Siedlungsstruktur, mafstabslos

@ |age Plangebiet

Das Plangebiet erstreckt sich als schmaler Streifen am Ortsrand und wird durch aufgelassene
ehemalige Kleingdrten gebildet. Diese wurden bislang vorrangig durch Bewohner der angren-
zenden Geschosswohnungsbauten genutzt. Bedingt durch die Nutzungsaufgabe plant der Eigen-
timer der Flache, die Gemeinde Cunewalde eine Nutzung fiir Wohnzwecke.

Da der Bedarf bedingt durch die Uberalterung der Bewohner abnimmt und sich ca. 20 m &stlich
eine weitere Kleingartenanlage anschlieBt, wird keine Nachnutzung der Restfliche fiir klein-
gartnerische Nutzung angestrebt.

Planungsanlass ist die vorhandene Nachfrage nach Eigenheimstandorten in der Gemeinde. Ver-
fugbare Baufldchen sind jedoch nur noch in geringem Umfang vorhanden. Es besteht die Mag-
lichkeit das Wohngebiet Friedensaue kleinrdumlich abzurunden. Fir diesen Zweck kann die vor-
handene Infrastruktur genutzt und mit geringem ErschlieRungsaufwand durch eine straRenbe-
gleitende Bebauung ergdnzt werden.

Die besondere Gunst des Standortes besteht in der zentralen Ortslage mit Kindergarten, Schule
sowie Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen im unmittelbaren Nahbereich.

Planverfahren
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren gemiR Baugesetzbuch.
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2 Ausgangssituation

2.1 Lage im Gemeindegebiet, stddtebauliche Umgebung
Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die langsgestreckte Plangebietsflache wird im Siiden von der StraRRe Friedensaue und im Westen
von einer Rasenspielflache begrenzt. Daran schlieflen sich die Wohngrundstiicke Friedensaue 31
bis 34 an. Nérdlich grenzen eine wohnbezogene Stellplatz- sowie eine Kleingartenflache und in

Richtung Osten freie Feldflur an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst u.a. Teilflachen der gemeindeeigenen Flur-
stlicke der Gemarkung Mittelcunewalde Nr. 737/44; 737/50 und 737/53 in einer Gesamtgrole

von ca. 10.000 m2.

Abb2 Lageplan maﬁstabs/os

-\

1 Abgrenzung rdumlicher Geltungsbereich

stadtebauliche Umgebung
Die ndhere Umgebung wird in westlicher Richtung von dreigeschossigem Mietwohnungsbauten
mit Satteldach geprégt. Daran schlieBen sich nérdlich ein ausgedehnter Garagenkomplex und
Stellplitze fir die Bewohner des Gebietes an. Ebenfalls im Norden gelegen ist die Bebauung Am
Sagewerk, die durch eingeschossige Doppelhauser gepragt wird. Im Siiden bildet der Komplex
der Kindertagesstatte , Wichtelland” den raumlichen Abschluss. Die zweigeschossige Bebauung
mit Flachdach wurde 1965 als Betriebseinrichtung des Motorenwerkes Cunewalde eréffnet und

1991 von der Gemeinde Ubernommen.

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Das Erscheinungsbild des Plangebietes wird von brachliegenden Kleingartenfldchen und einigen
leer gezogenen Lauben mit Nebenanlagen geprégt. In den Geltungsbereich einbezogen wurde
eine Teilfliche der StraRe Friedensaue einschlielllich der zwei anliegenden Mullpldtze sowie am

stidlichen Plangebietsrand ein Teil der vorhandenen Rasenspielfldche.

Freiraum
Das Plangebiet, als siedlungsbezogene Griinflache, ist gepragt durch zum Teil verwilderte Garten
mit einer Vielzahl an Obstgehélzen, Strauchern, Hecken sowie standortfremde Koniferen als Ab-
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grenzung zu den Ackerlandfldchen im Osten. Unter den Gehélzen befinden sich alte Apfel-, Bir-
nen und Kirschbdume sowie Himbeer- und Brombeerstraucher. Inmitten der Fliche stehen mehr
oder weniger intakte Reste kleiner Gartenlauben oder Gewichshiuser. An einzelnen Stellen
wurden alte Bodenplatten entfernt, sodass sich offene, sandige Stellen ergeben haben.
Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine gesetzlich geschiitzte und kartierte Biotopfliche
(Biotopnummer: 5707-011, Biotoptyp Streuobstwiese).

Ausgehend von der Anliegerstrale an der Wohnbebauung Friedensaue 31 - 34 steigt das Ge-
Idnde des Plangebietes in Richtung Osten leicht an. Der Hohenunterschied betrégt ca. 2,0 m.

Erholung

Das Plangebiet wird durch aufgelassene ehemalige Kleingirten gebildet. Diese wurden bislang
vorrangig durch Bewohner der angrenzenden Geschosswohnungsbauten genutzt. Bedingt durch
die demografische Entwicklung ist in der Gemeinde ein Nachfrageriickgang an Kleingirten zu
verzeichnen, so dass vorrangig vorhandene Gemeinschaftsanlagen fir diese Belange genutzt
werden sollen. Einzelne Splitterflachen, wie die des Plangebietes sollen fiir anderweitige Nut-
zungen zur Verfligung stehen. Im stidwestlichen Bereich ragt die Teilfliche eines kleinen Rasen-
bolzplatzes in das Plangebiet.

2.2 ErschlieRungs- und verkehrliche Situation, Vorbelastungen

Verkehr

Das Plangebiet ist durch die umliegenden AnliegerstralRen gut an das {ibergeordnete StraRen-
netz angebunden. In 300 m Entfernung verlduft die Staatsstrale S 115 durch das Cunewalder
Tal. Hier befindet sich am Kultur- und Veranstaltungszentrum Blaue Kugel die nichstgelegene
OPNV — Bushaltestelle.

Medientechnische ErschlieBung

Durch die bisherige bauliche Entwicklung im Bereich Friedensaue und Am Sagewerk ist die me-
dientechnische Ver- und Entsorgung grundsitzlich gegeben. Geplant ist durch den Abwasser-
zweckverband eine Erneuerung der Leitungssysteme in Verbindung mit einer leitungsbezogenen
Ruckhaltung von Regenwasser. Die Hauptver- und Entsorgungsleitungen verlaufen in den un-
mittelbar angrenzenden Strafenrdumen der Friedensaue.

Die Loschwasservorhaltung ist nach den landesgesetzlichen Regelungen (iber den Brandschutz
(Sachsisches Brandschutzgesetz vom 15.09.2012) eine pflichtige Aufgabe der Kommunen. Unab-
hangig davon gewahrleistet der Zweckverband ,Oberlausitzer Wasserversorgung” die Bereit-
stellung von Léschwasser im Rahmen der gegebenen Kapazitit. Anschlussméglichkeiten an das
offentliche Trinkwassernetz sind, abhingig von den benétigten Bedarfswerten, an die vorhan-
denen Trinkwasserversorgungsleitungen gegeben. Laut Brandschutzbedarfsplan der Gemeinde
ist die Loschwasserversorgung fiir das Bebauungsplangebiet abgesichert. Die Léschwasserent-
nahmestellen befinden sich im Umfeld.

Altlasten, Kampfmittel

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen im Sichsischen Altlastenkataster (SALKA) erfasst, Fund-
orte von Kampfmitteln sind keine bekannt. Es kann von einer geringen Wahrscheinlichkeit aus-
gegangen werden, die im Rahmen der Behdrdenbeteiligung geklart wird.
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Immissionen
Relevante Belastungen aus Gewerbe- und Verkehrslarm sowie Luftschadstoffbelastungen liegen

fur das Plangebiet nicht vor.

Denkmale

Archdologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 SdchsDschG Gegenstand des
Denkmalschutzes sind (mittelalterliche Befestigung [D-57060-03]) belegen die archdologische
Relevanz des Plangebietes.

Geologische Verhaltnisse, Baugrund, Versickerungsfahigkeit

Regionalgeologisch ist das Plangebiet dem Lausitzer Granodioritkomplex zuzuordnen. Der Un-
tergrund wird von magmatischem Festgestein des Prakambriums bis Kambriums gebildet. Im
Plangebiet selbst steht mittelk&rniger Biotitgranodiorit der Westlausitz (Demitz) an. Unmittelbar
stdlich der Planungsfliche verlduft eine geologische Storung unsicherer Zuordnung in West-
Siidwest — Ost-Nordost-Richtung. Dadurch ist der geologische Festgesteinsuntergrund sidlich
des Planbereiches strukturell verdndert, weist Bruch-, Zerriittungs- und Scherzonen, eine inten-
sivere Verwitterung und Gesteinswechsel auf. Das Festgestein wechselt von Biotitgranodiorit zu
Zweiglimmergranodiorit (Anatexit) und einem Quarzgang in der Stdérungszone. Das Festgestein
ragt im Planungsbereich bis zur Geldndeoberfldche auf und wird hier und da von einer Solifluk-
tionsdecke aus Gehinge- oder FlieRlehm {Weichsel-Kaltzeit) verhiillt.

Nordlich, westlich und siidlich der Planungsflache verlaufen Auen des Cunewalder Wassers. Der
Planungsbereich selbst befindet sich nicht innerhalb der Auen. Die Gehdngelehm-/FlieRlehmde-
cke grenzt jedoch an die Auen an und kann von deren flurnahen Grundwasser oder Bachwasser
gesattigt werden. In der Folge treten dann Aufweichungen, Schichtenwasser und Staundsse auf.
Vor allem der nérdlich Teil des Planbereiches kdnnte davon betroffen sein.

Oberflichennah werden die hydrogeologischen Verhiltnisse von den wasserstauenden bis was-
serhemmenden Gehingelehmen/FlieBlehmen und vom aufragenden Grundgebirge bestimmt.
Eine Grundwasserfihrung ist in der Verwitterungszone des Feststeins moglich, sofern sie sandig-
kiesig ausgebildet ist. Im Grundgebirge selbst (Biotitgranodiorit/ Zweiglimmergranodiorit) tritt
Grundwasser als Kluftwasser auf, hier gebunden an gedffnete, wasserwegsame Kliifte, Spalten
und Stérungszonen. Grund- und Schichtenwasser, Staundsse sowie Kluftgrundwasser unterlie-
gen jahreszeitlichen Schwankungen und verstarken sich insbesondere wahrend der Tauperiode
im Frithjahr oder nach niederschlagsreichen Zeiten.

GemaR der Baugrunderkundung und -beurteilung v. 24.06.2019 (Anlage 3) ist der Baugrund fir
eine direkte Versickerung von zuséatzlich anfallendem Niederschlagswasser nicht geeignet.

Natirliche Radioaktivitat
Nach Angaben des Landesamtes fiir Umwelt und Geologie Sachsen liegt das Plangebiet nach
gegenwirtigem Kenntnisstand in einem Bereich, in dem wahrscheinlich erhéhte Radonkonzen-

trationen in der Bodenluft vorhanden sind.

2.3 Artenschutz
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine artenschutzrechtliche Priifung erstelit.
Diese diente der Beurteilung, ob durch das Vorhaben Belange des strengen Artenschutzes gem.
nationalem Recht bzw. EU-Recht betroffen sind. Potentiell artenschutzrechtlich relevante Arten

4
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sind im Planungsgebiet Vogelarten, Reptilien und Flederm3use. Die Beschrinkung auf diese Ar-
ten kann aufgrund des im Planungsgebiet vorhandenen, als Brutstétte und Habitat prinzipiell
geeigneten Baumbestandes (Hohlenbdume und bauliche Nebenanlagen), vorgenommen wer-
den. Streng geschiitzte Arten der Gruppen Amphibien, Wirbellose sowie sonstige Siugetiere
wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde nur kursorisch in die Priifung auf-

genommen, da keine relevanten Ergebnisse zu erwarten waren.

Fir das gesamte Planungsgebiet wurden im Zeitraum Marz — Juli 2020 insgesamt fiinf Gelidnde-
begehungen durchgefiihrt. Bei diesen wurden vier unterschiedliche Fledermausarten beobach-
tet und anhand ihrer Rufe erfasst. Genutzte Sommerquartiere sowie Wochenstuben konnten
innerhalb des Planungsgebiets nicht nachgewiesen werden. Gebiudequartiere wurden vernach-

lassigt, da keine geeigneten Quartiersstrukturen gegeben sind.

Im Rahmen der Begehungen wurden weiterhin 24 Vogelarten nachgewiesen. Davon sind zwei
Arten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung: Griinspecht und WeiBstorch, die
auf Nahrungssuche erfasst wurden. Die anderen nachgewiesenen Arten gelten als hiufige und
weitverbreitete Arten mit gutem Erhaltungszustand und sind daher artenschutzrechtlich nicht
relevant. Von diesen wurden 11 Arten als sicher briitend festgestellt. Hierbei handelt es sich um
Star, Feldsperling, Ringeltaube, Elster, Amsel, Blau- und Kohlmeise, Griinfink, Heckenbraunelle,
Garten- und Mdnchsgrasmiucke sowie KernbeiRer und Rotkehlchen.

3 Planerische und rechtliche Rahmenbedingungen

Landesentwicklungs- und Regionalplanung

Ubergeordnete Planungen liegen in Form des Landesentwicklungsplanes Sachsen von 2013
(SéchsGVBI. 5.582), sowie der Ersten Gesamtfortschreibung des Regionalplanes »Region Ober-
lausitz-Niederschlesien” vom 04.02.2010 vor, deren Grundsitze und Ziele bei der Planung zu
bericksichtigen sind.

Fur die raumordnerischen Belange sind insbesondere Ziel 2.2.1.4 sowie Grundsatz 2.2.1.1 des
Landesentwicklungsplanes relevant. Nach Ziel 2.2.1.4 des LEP 2013 ist die Festsetzung neuer
Baugebiete aulRerhalb der im Zusammenhang bebauten Qrtsteile nur in Ausnahmefillen zulis-
sig, wenn innerhalb der Ortsteile nicht ausreichend Fidche in geeigneter Form zur Verfiigung

stehen.

Aufgrund der sehr hohen Bebauungsdichte im schmalen Cunewalder Talraum stehen innerort-
lich keine geeigneten Flachen zur Verfiigung. Der Siedlungsraum verfiigt zudem Uber ca. 400
Baudenkmale darunter eine hohe Anzahl von Umgebindehiuser, die denkmalschutzrechtlich
des Umgebungsschutzes bediirfen. Hinzu kommt, dass bedingt durch die Hochwasserereignisse
2010 und 2013 innerortliche Fldchen als Uberschwemmungsgebiete des Cunewalder Wassers
festgesetzt wurden und kiinftig nicht weiterentwickelt bzw. verfestigt werden sollen. Gleiches
trifft auf die in diesem Zusammenhang erforderlichen Retentions- und Ausgleichsflichen zu (s.
Hochwasserrisikomanagementplanung Cunewalder Wasser).

Im wirksamen Fldchennutzungsplan ausgewiesene Erweiterungsflichen fiir Wohnbauflichen
sind Uberbebaut, so der im Rahmen von Bauungsplanen entwickelte Standort Siedlungsweg.
Auch die vor kurzem mit Planverfahren abgeschlossenen Standorte Weigsdorfer Hof und 2. An-
derung Bebauungsplan Weigsdorfer Berg Il weisen keine verfiigbaren Bauplitze mehr auf.
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Die Fliche Peterddrfelstrale kann aufgrund eigentumsrechtlicher Belange derzeit nicht entwi-
ckelt werden. Gleiches gilt fir die Flache in Weigsdorf-Koblitz, die als Garagenkomplex-standort
tiberbaut und durch den Geschosswohnungsbaustandort Albert-Schweizer Siedlung in Nutzung
ist.

Der zusatzliche Wohnbauflichenbedarf resultiert u.a. aus einem weiteren Riickgang der Bele-
gungsdichte (weniger EW/WE, mehr Wohnfliche /EW). Der insbesondere demografisch be-
dingte Prozess der Zunahme der Haushaltszahlen bei Riickgang der HaushaltsgréRen (Singulari-
sierung) und des daraus resultierenden Zuwachses an Wohnflache/EW hat sich in den zuriicklie-
genden Jahren abgeschwicht, hilt jedoch noch an. Zu beriicksichtigen ist auch eine Zunahme
an Wohnflache/EW durch Komfortbedarf.

Zudem ergibt sich Ersatzbedarf, der aus der allgemeinen wirtschaftlichen und physischen Alte-
rung der WohngebZude resultiert. Unglinstige Lagebedingungen im engen Talraum, teilweise an
der stark verldrmten HauptstraRe, in Hochwasserrisikobereichen verbunden mit teilweise sehr
geringen Grundstlicksgréfen sind weitere Faktoren, die kaum eine Mobilisierung von innerdrt-

lichen Bestandspotentialen ermdglichen.

Fldchennutzungsplanung
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Cunewalde in der Bekanntmachung vom

16.01.2004 ist der Erganzungsbereich als Grinflache dargestellt. Aus diesem Grund fasste der
Gemeinderat den Einleitungsbeschluss zur diesbeziiglichen Anderung des Fliachennutzungspla-

nes.

Flurneuordnung
Das Plangebiet befindet sich im Verfahrensgebiet der Landlichen Neuordnung (VKZ LNO 250331)
nach den §§ 1; 4 und 37 Flurbereinigungsgesetz (FlurbG).

Hochwasserrisikomanagementplanung Cunewalder Wasser

In Umsetzung der europdischen Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie i.V.m. dem bundes-
deutschen Wasserhaushaltsgesetz wurde fiir das Cunewalder Wasser unter den Eindriicken des
Sommerhochwassers 2010 zunéchst ein nachhaltiger Wiederaufbauplan erarbeitet. Nach dem
Hochwasser 2013 erfolgte im Zusammenhang mit der Ausweisung als signifikantes Risikogebiet
die Erstellung eines Hochwasserrisikomanagementplan mit zugehdrigen Hochwasserrisikokar-
ten (eta AG engineering, Hochwasserrisikomanagementplanung Cunewalder Wasser, Gemeinde
Cunewalde, 2015). In diesem sind MalRnahmen zur Minimierung des Hochwasserrisikos aufge-
zeigt und bewertet. Der zugehdrige Bericht sieht Handlungsbedarf bezliglich der Flachenvor-
sorge, des nattrlichen Wasserriickhalts, des technischen Hochwasserschutzes und der Hoch-
wasservorsorge. Der Ort ist infolge der verhaltnism&Rig steilen Hanglagen im Einzugsgebiet und
der schmalen, baulich stark verdichteten Tallage ohne groRere Retentionsfldchen besonders an-

féllig fir Hochwasserereignisse.

Landschafts-, ortsbild- u. denkmalvertréglicher Hochwasserschutz

2018 erfolgte die Konzepterarbeitung fiir einen landschafts-, ortshild- u. denkmalvertraglichen
Hochwasserschutz am Beispiel der Umgebindehauslandschaft als einmalige historische Kultur-
landschaft (Ingenieurbiiro Klemm & Hensen GmbH, Leipzig). Darin wurde u.a. der besondere
Schutzanspruch der denkmalgeschiitzten Umgebindehauslandschaft in der verdichtetet Tallage

von Cunewalde herausgearbeitet.



Gemeinde Cunewalde Begriindung 20.01.2021
Bebauungsplan ,Friedensaue”

4 Planungsziele, Planungskonzept
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden im Aufstellungsbeschluss fiir den Be-
bauungsplan erstmals Ziele fiir die Entwicklung des Planungsgebietes formuliert. Geplant ist die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Erweiterung des Wohngebietes Friedensaue fir maximal sieben
Bauplédtze. Im Zusammenhang mit den erforderlichen AusgleichsmaRnahmen infolge des Ein-
griffs in Natur und Landschaft soll als harmonischer Ubergang zur offenen Feldflur eine ange-
messene Qrtsrandeingrinung gesichert werden.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Ausweisung einer Wohnbaufliche sind zur
Schaffung von Baurecht und zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfor-
derlich.

Planungskonzept

Die derzeitige ErschlieBungsstrale fir die Mietwohngebaude Nr. 31 bis 34 soll in Richtung Stiden
geringfiigig verlangert und bei Bedarf mit einer Wendeméglichkeit abgeschlossen werden. Ge-
plant ist eine einseitige straRenbegleitende Bebauung, die sich in ihrer Gebdudeausrichtung am
Verlauf der Strafle orientiert und in Richtung Kindertagesstatte einen raumlichen Abschluss bil-
det. Als Ubergang zum offenen Landschaftsraum ist der Erhalt und die Ergénzung der vorhande-
nen Grinstrukturen geplant.

Bei der Umsetzung der Planung ist mit keiner wesentlichen Erhdhung des Verkehrsaufkommens
zu rechnen, die zu erheblichen negativen Umweltauswirkungen flihren kdnnte. Es wird sich um
eine verhéltnismaRig geringe Mehrung von Fahrzeugbewegungen handeln.

Durch die bisherige bauliche Entwicklung im Bereich Friedensaue und Am Sagewerk ist die me-
dientechnische Ver- und Entsorgung grundsatzlich gegeben. Geplant ist durch den Abwasser-
zweckverband eine Erneuerung der Leitungssysteme in Verbindung mit einer leitungsbezogenen
Rickhaltung von Regenwasser. GemaR der Baugrunderkundung ist eine direkte Versickerung
von zusatzlich anfallendem Niederschlagswasser nicht gegeben. Die entsprechenden Hauptver-
und Entsorgungsleitungen verlaufen in den unmittelbar angrenzenden Straenrdumen der Frie-

densaue.

5 Planinhalt und Festsetzungen

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1 Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO, Festsetzungen textlich Nr.
1.1, zeichnerisch Planz 1.2.2

(1) Baugebiete (§ 1Abs. 3 BauNVO)
Siehe Einschriebe im Planteil.
WA - Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

(2) Zuldssigkeit von Ausnahmen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
Von den Nutzungen im Sinne § 4 Abs. 3 BauNVO sind folgende Arten nicht zuldssig:
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.
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5.1.2

Aufgrund der geringen FldchengréRe und der hohen Standortgunst, d. h. der zentralen, &ffent-
lichkeitswirksamen Lage sind in dem Allgemeinen Wohngebiet bestimmte Nutzungen durch
textliche Festsetzungen gem. § 1 Abs. 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgeschlossen,
die gem3R § 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssig sein kdnnen. Die allgemeine Zweckbestimmung
des Baugebietes bleibt dabei gewahrt.

Dies betrifft Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr.4 BauNVO), die sich schon allein wegen ihres ho-
hen Flichenverbrauchs in Verbindung mit dem Planungsziel ausschlieBen. Tankstellen (§ 4 Abs.
2 Nr.5 BauNVO) werden aufgrund der mit dieser Nutzung regelmaRig verbundenen negativen
immissionsbezogenen Auswirkungen auf die Umgebung, insbesondere auch im Zusammenhang
mit dem An- und Abfahrtsverkehr, den verkehrsorganisatarischen Bedingungen sowie wegen
der nachteiligen gestalterischen Wirkungen, die von Nutzungen dieser Art auf die Umgebung
ausgehen, ebenfalls ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Die festgesetzten Nutzungsmafie wurden aus dem stddtebaulichen Leitbild abgeleitet und be-
riicksichtigen die gegenwartige Bebauung und den angestrebten Charakter der zukiinftigen Be-
bauung.

MaRB der baulichen Nutzung, §§ 16; 17 BauNVO, Festsetzungen textlich Nr.1.2, zeichnerisch Planz 2.5; 2.7

Grundfidchenzahl, § 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
(1) Siehe Einschriebe im Planteil.
Das Maf der baulichen Nutzung wird im zeichnerischen Teil durch die Angabe der Grundfld-
chenzahl als Hochstmapf festgesetzt.
Geschossigkeit, §§ 16; 20 BauNVO
(2) Die Anzahl der Vollgeschosse gemdf § 16 Abs. 4 BauNVQ ist im Planteil als Héchstmaf fest-
gesetzt.

Die Grundflachenzahl GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
sticksflache maximal (iberbaut werden kann. Als Maf der baulichen Nutzung wird in Anlehnung
an die angrenzenden Siedlungsstrukturen eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Die Anzahl der Vollgeschosse orientiert sich am stddtebaulichen Konzept und legt entlang der
StraRe Friedensaue als niedriggeschossigen Ubergang zum Landschaftsraum und Ortsrandbe-

bauung ein Vollgeschoss fest.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baulinien, Baugrenzen, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO, Fest-
setzungen zeichnerisch Planz 3.5

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen des Plangebietes sind durch die Festsetzung von Bau-
grenzen definiert. Damit folgen die so umschriebenen , Baufenster” dem stadtebaulichen Kon-
zept und den vorgesehenen Baustrukturen. Der Umfang der festgesetzten Uiberbaubaren Grund-
stiicksflachen erdffnet eine gréRtmogliche Gestaltungsfreiheit innerhalb der vorgegebenen

Strukturen.

Bauweise, Stellung baulicher Anlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO, Festsetzungen
textlich Nr.1.3, zeichnerisch Planz 3.1

(1) Gemdpf Planeintrag sind Gebdude in offener Bauweise zu errichten.
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(2)

Von der in der Planzeichnung eingetragenen Stellung der baulichen Anlagen kann aus-
nahmsweise geringfiigig abgewichen werden, wenn das Gesamterscheinungsbild nicht be-
eintrdchtigt wird.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemdfs § 14 BauNVO, bauliche Anlagen
gemdfS § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO sowie untergeordnete Gebdudeteile sind von der Fest-
setzung der Stellung baulicher Anlagen nicht betroffen.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Ordnung soll sich die Ausrichtung der baulichen Anlagen am

Gelandeverlauf orientieren sowie am StralRensystem ausrichten, d. h. parallel bzw. orthogonal

zu diesem angeordnet sein. Von der in der Planzeichnung eingetragenen Stellung baulicher An-

lagen kann ausnahmsweise geringfiigig abgewichen werden.

Im Sinne der Weiterentwicklung der vorhandenen, angrenzenden Siedlungsstrukturen, wird fiir

das gesamte Plangebiet die offene Bauweise festgesetzt

5.1.3 Griinordnung, § 9 Abs. 1 Nr. 15; 20; 25 BauGB, Festsetzungen textlich Nr.1.4

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Béume und Strducher sind entsprechend der Planzeichnung und den textlichen Festsetzun-
gen zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Baumpflanzungen sind mit Bdumen von min-
destens 12-14 cm Stammumfang auszufiihren. Ausgefallene Bdume und Strducher sind
nachzupflanzen.

Der festgesetzte Baumbestand ist dauerhaft zu sichern und zu pflegen. Abgdngige Bdume

sind durch hochstimmige Obstbdume, vorzugsweise aus der Liste ,,Obstbdume*”, in der Min-
destqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, 12 — 14 cm Stammumfang zu ersetzen.

Verwendung gebietsheimischer Arten

Bei allen textlich und zeichnerisch festgesetzten Pflanz- und Entwicklungsmafinahmen sind
gemdfs den textlichen Festsetzungen gebietsheimische Gehélzarten der folgenden Listen
entsprechend der zugeordneten Grofiengruppen bzw. Wuchsstirken zu verwenden. Mehr-
fach genannte Arten kénnen in allen zugeordneten Gréfiengruppen verwendet werden. An-
stelle von Baumarten 2. und 3. Ordnung kénnen mittel- und hochstimmige Obstbdume der
in der Liste ,,Obstbdume” empfohlenen Sorten verwendet werden.

Bepflanzung privater Grundstiicke

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen sind zu begriinen und gértnerisch anzulegen. Dabei
sind Gehdlzpflanzungen zu mindestens 60% mit gebietsheimischen Arten zu realisieren.

Je angefangene 600gm Grundstiicksfldche ist mindestens ein heimischer Laubbaum mit
Stammumfang von mind. 12-14cm oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen, zu pfle-
gen und bei Verlust zu ersetzen. Vorhandene Gehdlze werden auf diese Bepflanzungs-vor-

schrift angerechnet.

Befestigte Fléichen

Wege, Ein- und Ausfahrtsbereiche, offene Stellpldtze und sonstige befestigte Flidchen sind,
so sie nicht unterbaut sind, offen und wasserdurchldssig zu gestalten (z.B. Schotterrasen,
wassergebundene Decke oder Pflasterdecke mit durchldssigen breiten Fugen, ohne Beton-
unterbau).

Erhaltungsbindung
Geholzbestand ist als Lebens- und Riickzugsraum wildlebender Tierarten entsprechend dem Grund-

satz der Vermeidung und Verminderung von Umweltauswirkungen soweit als méglich zu erhalten.
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5.1.4

Verwendung gebietsheimischer Arten

Die Verwendung gebietsheimischer Arten sowie bestimmter Mindestpflanzqualitdten begriin-
det sich mit dem Ziel der Nachhaltigkeit der Begriinungsmafnahmen sowie der optimalen Wirk-
sambkeit hinsichtlich ihrer Ausgleichsfunktion. Entsprechend der Tabelleneintridge sind die fir die
jeweilige Standorttypik am besten geeigneten Arten auszuwdahlen.

Bepflanzung privater Grundstiicke
Es wird eine Begriinung der nichtiiberbauten Flachen sowie ein Mindestmaf? an Bepflanzung mit
standorttypischen Geholzen festgelegt. Die Regelung ist zur Verbesserung des Ortsbildes sowie
zur Griinvernetzung innerhalb des Plangebietes erforderlich und fihrt gleichfalls zur Aufwertung
der kleinklimatischen Verhaltnisse.

Befestigte Flachen

Die Festsetzungen zum wasser- und luftdurchldssigen Aufbau befestigter Flachen zielen auf die
Vermeidung und Verminderung von Auswirkungen auf Kleinklima, Wasserhaushalt und Boden
ab. Damit verbunden, kénnen diese Flachen auch Lebensraumfunktionen und biotopvernet-
zende Funktionen erfillen, insbesondere wenn sie an Griinflachen angrenzen. Die Festsetzung
tragt zur Reduzierung der Bodenversiegelung bei und entspricht dem Gebot des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, Festsetzungen textlich Nr.1.5, zeichnerisch Planz 13.2.1

(1) Mafsnahme M1 — Erhalt und Sicherung von Lebensriumen der Zauneidechse
Die festgesetzten Fléiichen diirfen nicht zu baulichen Zwecken herangezogen werden. Auf der
Gesamtfldche sind nicht standortheimischer Gehdlzaufwuchs (z.B. Blaufichte, reine Zierge-
hélze) und vorhandene Bebauung (Lauben, Schuppen) zu entfernen. Der Obst- und Laubge-
hélzbestand ist langfristig zu sichern und zu pflegen. Ergéinzend erfolgen innerhalb der fest-
gesetzten Griinfliche folgende Neupflanzungen:
- zwei hochstdmmige Obstbdume,
- Strauchpflanzungen auf 20% der Gesamtfliiche, vorzugsweise entlang der Fiéichenwest-

seite.

Die Wiesenflichen sind extensiv zu bewirtschaften (maximal zweimalige Mahd, erste Mahd
nach dem 15.Juni, Schnitthéhe nicht unter 8 cm, Entfernung Mdhgut vorzugsweise nach
leichtem Anwelken auf der Fidche, Samenausfall).
Zur Aufwertung der Lebensraumfunktion fiir die Zauneidechse sind innerhalb der festgesetz-
ten Griinfliche Strukturelemente neu zu schaffen. Dafiir werden insgesamt zwei Haufwerke
aus Sand, Holz und Steinen incl. eines Bodenaustauschs mit sandigem Material bis 0,5 m Tiefe
angelegt. Die Haufwerke sollen jeweils eine Fldche von 2 x 4 m umfassen und werden ent-
sprechend der Anleitung in der Artenschutzrechtlichen Priifung, Punkt 7.5.3, angelegt. Die
Haufwerke sind aufSerhalb des Traufbereichs von Bdumen anzulegen.
Die Standorte der Strukturelemente werden im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung
konkretisiert. Die MafSnahme ist durch einen Fachgutachter fiir Artenschutz zu begleiten,
abzunehmen und gegeniiber der Unteren Naturschutzbehé6rde zu dokumentieren.
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(2)

(3)

(4)

Das vorhandene Insektenhotel ist innerhalb der Insektenruhezeit auf einen geeigneten
Standort innerhalb der Mafinahmenfléiiche zu verbringen.

Mafnahmen M2 und M3 — Neuanlage Streuobstwiesen (externe AusgleichsmafSinahme)
Auf den Flichen ist eine Streuobstwiese mit hochstdmmigen Obstbéume, vorzugsweise aus
der Liste ,,Obstbdume®, in der Mindestqualitit Hochstamm, 3 x verpflanzt, 12 — 14 cm
Stammumfang, anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung von mindestens 40
Obstbdumen, Mafinahme M2 und 80 Obstbdumen, Mafinahme M3, erfolgt als Reihenpflan-
zung mit allseitigem Abstand von 8-10 m.

Die Wiesenflichen sind extensiv zu bewirtschaften (2-3malige Mahd, 1. Mahd nach dem
15.Juni, Schnitthéhe nicht unter 8cm, Entfernung Mdhgut vorzugsweise nach leichtem An-
welken auf der Fldche, Samenausfall).

Der trockenwarme Staudensaum westlich des Holzlagerplatzes MafSnahme M 2, ist zu er-
halten und durch Pflege biotopgerecht weiterzuentwickeln. Invasive Arten {wie z.B. Kanadi-
sche Goldrute, Solidago canadensis) sind zu entfernen und es erfolgt eine einmalige Mahd,
méglichst spdt im Jahr, ab August. Das Schnittgut wird flichig berdumt und anschliefend
innerhalb der Fldche zu mehreren Haufen aufgeschichtet (Schaffung von Kleinstbiotopen
und Erméglichung fléchiger Samenausfall). Gehdlzaufwuchs ist regelmdpig zu entfernen.
Innerhalb des Staudensaumes werden Strukturelemente fiir die Zauneidechse, wie bei Maf3-
nahme M1 beschrieben, angelegt (ein Haufwerk).

Die externen Kompensationsfltichen auf den Flurstiicken der Gemarkung Niedercunewalde
Nr. 832/1 und 831, Zieglertal und der Gemarkung Mittelcunewalde Nr. 599¢; 599f und 599h
werden dem Bebauungsplan , Friedensaue“ vollstéindig zugeordnet.

Ausgleichsmafinahme M 4 - Schaffung neuer Fortpflanzungs- und / oder Ruhestétten fiir
Fledermdéuse und gehdlzgebunden briitende Vogelarten

Bei Rodung von erfassten (s. Erfassung Tabelle 5 und Karte 1, Artenschutzrechtliche Prii-
fung) sowie als Ersatz fiir 12 vorab gerodete Habitatbiume sind neue Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten durch Anbringen geeigneter Kdsten fiir gehblzgebunden briitende Vogelarten
und fir Fledermduse zu schaffen.

Fiir jeden zu bzw. gerodeten Habitatbaum sind dabei jeweils 3 Kdsten fiir die Artengruppe
Viégel und 3 Kdisten fiir die Artengruppe Fledermduse, unter Verwendung méglichst vielféltig
gemischter Kastentypen neu anzubringen und dauerhaft zu sichern. Die Anbringung erfolgt
im Gehdélzbestand oder Umfeld (bis ca. 300m).

Die Mafsnahme ist vor Beginn der Fillung umzusetzen, spétestens jedoch vor Beginn der
folgenden Brut- und Fortpflanzungsperiode.

Mafinahme M5 — Kompensation des Verlusts von Habitatbdumen

Nicht vermeidbare oder bereits erfolgte Rodung von Habitatbéumen innerhalb des Baufel-
des ist durch Ersatzpflanzung von Obstbdumen auf den Mafinahmeflichen M2 und M3 im Ver-
hdiltnis 1 : 1 (Rodung zu Ersatzpflanzung) ausgeglichen.

Innerhalb der Ausgleichsflichen M1 und M 2 sind je ein Totholzplatz auflerhalb des Trauf-
bereichs von Bidumen anzulegen.
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Erhalt und Ergiinzung des geschiitzten Biotops Streuobstwiese, Mafinahmeflidche M 1

Ziel der MaRnahme ist der mehrheitliche Erhalt der erfassten potenziellen Habitatbdume im
verbleibenden Flachenanteil der urspriinglichen Streuobstwiese.

Des Weiteren wird mit der MafRnahme die Einbindung der Bauk&rper in das Landschaftshild an-
gestrebt und die Ubergangszone zwischen Bebauungsfliche und intensiv bewirtschaftetem
Ackerland als Ortsrand gestaltet. Die Flache soll zugleich der Aufnahme anfallenden Oberfla-
chenwassers aus der angrenzenden Ackerflache dienen, damit das anfallende Regenwasser den
Gehdlzpflanzungen zugutekommt und somit nur verzogert in die angrenzenden Bereiche abge-

geben wird.

Strukturelemente fiir Zauneidechse

Zur Sicherung der Lebensraumfunktion fiir die Zauneidechse sind Strukturelemente neu zu
schaffen. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wurden dazu konfliktvermeidende
MaBnahmen erarbeitet wie die Anlage von Versteckmoglichkeiten.

Neuanlage Streuobstwiesen - externe KompensationsmafSinahmen M2 und M3

Ein GroRteil des Plangebiets wird durch eine Streuobstwiese, einem nach & 21 Abs. 1
SachsNatSchG i.V.m. § 30 Abs. 2 BNatSchG gesetzlich geschiitzten, Biotop beansprucht. GemaR
§ 30 Abs. 2 BNatSchG sind in gesetzlich geschiitzten Biotopen alle Handlungen, die zu einer Zer-
storung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen, verboten. Eine etwaige
Bebauung und auch die damit verbundenen Baumfillungen sind als derartige Handlungen zu
verstehen. Aus diesem Grund ist die Neuanlage einer Streuobstwiese als AusgleichsmaRnahme
erforderlich. Dafiir werden gemeindeeigene Flachen zwischen dem Hauptort und der AuRen-
siedlung Zieglertal sowie unweit des Altenpflegeheims CzornebohstraBe zur Verfiigung gestellt.
Mit der KompensationsmalRnahme werden gliedernde Gehdlzstrukturen in der Kulturlandschaft
angelegt. Diese haben Bedeutung als Lebensraum und Nahrungshabitat fur verschiedene wild-

lebende Tierarten.

Ausgleichsmafinahme M4 - Schaffung neuer Fortpflanzungs- und / oder Ruhestdtten fiir Fleder-
mduse und gehdlzgebunden briitende Vogelarten

Bei Baumhdhlenbriitern und Fledermausen kann der Verlust einzelner Baumhdohlen einen Ver-
botstatbestand nach § 44 BNatSchG darstellen. Daher sind bei Fillarbeiten von Struktur- /Habi-
tatbdumen (s. Erfassung Tabelle 5 und Karte 1, Artenschutzrechtliche Priifung) Baumhohlen im
Verhéltnis 1:3 jeweils fur die Artengruppen Vogel und Fledermause, d.h. in Form von Ersatzkas-

ten innerhalb des Plangebietes oder im Umfeld zu ersetzen.

Kompensation des Verlusts von Habitatbdumen

Sind in den ausgewiesenen Bauflichen unumgangliche Féllungen weiterer hdhlenreicher Einzel-
bidume erforderlich, die wiederum gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 Abs. 2 BNatSchG
i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 2 SdchsNatSchG sind, so ist die Umsetzung der Ausgleichserfordernisse
durch die ausgewiesenen Malnahmenflichen M2 und M3 erfolgt.

Mit Hilfe des Fallmaterials sind mindestens zwei Totholzplatze anzulegen.

Artenschutz, Hinweise

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag hat zum Ergebnis, dass im Planungsgebiet streng ge-
schiitzte Arten nachweisbar sind, jedoch weder von Fledermausen dauerhaft besiedelte Quar-
tiere noch Brutnachweise von den untersuchten Vogelarten nachgewiesenen werden konnten.
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5.1.5

5.2

5.2.1

Zumindest bei Flederméausen kann die Nutzung von méglichen Zwischenquartieren nicht ganz-
lich ausgeschlossen werden. Frostfreie Winterquartiere der Fledermiuse sind innerhalb des
Plangebietes nicht gegeben.

Angesichts der derzeit vorgefundenen Habitatstrukturen sowie der Lebensraumanspriiche der

untersuchten und nachgewiesenen Arten kann davon ausgegangen werden, dass unter Beriick-

sichtigung der in den textlichen Festsetzungen unter —Hinweise- angefiihrten Vermeidungs- und

MinimierungsmalRnahmen durch das durch den Bebauungsplan erméglichte Vorhaben keine To-

tung, Stérung oder Schadigung streng geschiitzter Arten gem. § 44 Abs. 1 Satz 1-3 Bundesnatur-

schutzgesetz(BNatSchG) ausgeldst werden.

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen in mogliche Habi-

tatstrukuren fiir Fledermause und Vogel sind zu beachten:

* Begutachtung der Gebdude und der betroffenen Geholzbestinde unmittelbar vor Abbruch
bzw. Féllungen durch einen Sachverstindigen, um eine Verletzung oder Tétung von Indivi-
duen zu vermeiden.

* Bei positivem Befund: Festlegung der weiteren Vorgehensweise in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehérde z.B. Fallungen von Gehdlzen nur im Zeitraum von Ende Oktober
bis Ende Februar oder Schaffung von Ersatzquartieren.

* MaRnahmen sind im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung durchzufuhren.

Flr diese VermeidungsmaBnahmen sind auf Ebene des Bebauungsplanes keine besonderen

Festsetzungen erforderlich, da hierfiir aufgrund bestehender gesetzlicher Regelungen (strenger

Artenschutz gem. § 44 BNatSchG, Fallzeitbeschrinkung gem. § 39 BNatSchG) ohnehin eine Ver-

pflichtung besteht.

Eine 5torung von Brutvigeln und Fledermausen in der Umgebung des Plangebiets im Zuge der

Bauarbeiten kann ausgeschlossen werden, da die Arten auch derzeit siedlungstypischen Stérun-

gen ausgesetzt sind und daher als stérungstolerant gelten.

Geh- und Leitungsrechte, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB, Festsetzungen textlich Nr.1.6,

zeichnerisch Planz15.5

Die mit GLR bezeichnete Fldche ist mit einem Gehrecht zugunsten der Nutzer und Besucher der
angrenzenden Grundstiicke zu belasten sowie mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Ent-
sorgungsunternehmen.

Die Festsetzung eines Geh- und Leitungsrechtes soll die Méglichkeit einer zusatzlichen, tempo-
rdr nutzbaren GrundstiickserschlieBung der nérdiich angrenzenden Gartenflichen erdéffnen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen werden im Bebauungsplan unter Ziffer 2 des
Textteils bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffenen. Diese sollen der Architektur- und
Freiraumgestaltung dienen, um eine zusammenh&ngende Siedlung zu entwickeln, die ihre Iden-
titdt aus einer gemeinsamen Architektursprache der Gebiude und einem stimmigen Freiraum
bezieht.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 89 Abs. 1 Nr. 1 SichsBO

Fassadengestaltung, Festsetzungen textlich Nr.2.1.1
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(2) Fassadenflichen haben sich hinsichtlich ihrer Farbigkeit harmonisch in die vorhandene Um-
gebung einzufiigen. Es sind ausschlief$lich stumpfe, matte Oberflichen auszubilden, die eine
geringe Farbintensitdt und Farbreinheit aufweisen (mittlere bis hohe Helligkeitswerte). Ein
reinweifser Fassadenfarbton ist nur als Gliederungs- oder Absetzfarbe zulédssig.

(3) Baulich zusammenhdngende Gebdude sind hinsichtlich ihrer Héhenlage, Bauflucht und Bau-
struktur (Dachform, Dachiiberstand, Wand- und FirsthGhe) sowie ihrer Gestaltungsmerk-
male (z.B. Material und Farbe der Fassaden) einheitlich auszufiihren.

Die Gebiudefarbigkeiten und —materialien sollen sich harmonisch in das vorhandene Siedlungs-
bild einzufligen. Ausgehend von der Typik des Standortes sind Farbigkeiten in ihrer Intensitat
und Sattigung zu mindern, d.h. gebrochene, pastellige Farbtone mit mittleren und hohen Hellig-
keitsgraden zu verwenden. Dominanz erzeugende Material- und Oberflachenwirkungen wie z.B.
Glanz, Reflektion sind aufgrund ihrer unerwlnschten Wirkung (Standortaufsicht, Fernwirkung,
Ortsrandlage) nicht zuldssig.

Dachgestaltung, Festsetzungen, zeichnerisch, textlich Nr.2.1.2
(1) Als Dachdeckung sind nur stumpfe und matte Materialien im anthrazitfarbigen und rot-
braunen Farbspektrum zuldissig. Dauerhaft stark glinzende engobierte und glasierte Ober-
fldchen der Dachdeckungsmaterialien sind nicht zuldssig.

(2) Anlagen der Photovoltaik und der Solarthermie sind nur im Neigungswinkel des Daches zu-
ldssig. Sie sind von den Materialfestsetzungen ausgenommen.

(3) Flachddcher und flach geneigte Déicher (<15° Dachneigung) sind vorzugsweise extensiv zu begrii-
nen.

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung orientieren sich an der landlichen Baukultur des Ortes.
Angestrebt wird eine ruhige, harmonische Dachlandschaft mit berwiegend geschlossenen
Dachfldchen und dhnlichen Gestaltungsmerkmalen.

Auch aufgrund der Standortaufsicht aus Richtung Wilhelm- von-Polenz-StraRe sind die oberen
Dachabschliisse in ihrer Gestaltungsform von Wichtigkeit. Die Wahl der Dachdeckungsmateria-
lien schlielt deshalb stark reflektierende, glanzende und helle Materialien aus. Hinsichtlich der
Farbigkeit orientiert sich die Festsetzung an der dominierenden standorttypischen rotbraunen
Ziegeldeckung sowie der ortstypischen anthrazitfarbenen Schieferdeckung. Damit soll das Sied-
lungsbild homogenisiert und der zusammenhangende Gebiets-charakter gestarkt werden. Die
Regelungen fir Anlagen der Photovoltaik und der Solarthermie dienen ebenfalls diesen Zielen.

Flachdicher und flach geneigte Dacher werden im Regelfall mit Materialien eingedeckt, die un-

erwiinschte Nebeneffekte auf Kleinklima und Wasserhaushalt haben, wie z.B. starke Aufheizung

im Sommer oder sofortiges AbflieBen von Niederschlagswasser. Am wirkungsvollsten und mit

dem geringsten Aufwand kénnen diese durch Dachbegriinungen gemindert werden, da diese

- die kleinklimatischen Verhaltnisse verbessern (Abmilderung von Temperaturextremen im
Jahresverlauf, Verbesserung der Luftqualitat durch Bindung und Filterung von Luftverunrei-
nigungen, Erhéhung der Verdunstung),

- Regenwasser speichern, Niederschlagsabflussspitzen reduzieren und zu einer zeitverzger-
ten Abgabe in die Kanalisation fiihren,

- anfallendes Niederschlagswasser durch die Substratpassage vorreinigen,

- Flachen fiir zahlreiche Pflanzen, Nahrungs-, Brut- und Ruheplatz fiir zahlreiche Tiere sind

und damit in gewissem AusmaR den Verlust von Lebensrdumen kompensieren kénnen.
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5.2.2 Werbeanlagen, Firmierung, Warenautomaten § 89 Abs. 1 Nr. 1 SichsBO, Festsetzungen

523

textlich Nr.2.2

(1) Werbeelemente und Firmierungen sind in der Dimensionierung den Proportionen und archi-
tektonischen Gliederungen der Gebdude unterzuordnen und diirfen pro Gebdudeseite max.
25% der Fassadenfliche einnehmen.

(2) Werbeelemente diirfen nicht oberhalb der realisierten Wandhéhen der Gebédude errichtet
werden.

(3) Werbeanlagen sind nur an der Stiitte der Leistung zuldssig.

(4) Lichtwerbung ist nur in konstanter Lichtgebung zuléissig. Werbeanlagen in Form von laufen-
den Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, Wechselwerbung (Light-Boards, Video-
wdnde) bzw. sich bewegende Werbeanlagen sowie Himmelsstrahlern, Lichtprojektionen u.d.

sind unzuldissig.

(5) Warenautomaten sind nur fassadenintegriert und- biindig zuldssig.

Zielsetzung ist es, die Gestaltung der Werbeanlagen so zu steuern, dass sie sich in die Architektur
und den stddtebaulichen Raum harmonisch einfligen und zu deren Qualitéit beitragen.
Werbeanlagen sollen einen Bezug zum Ort und zum Gebiude sowie zu der angebotenen Leis-
tung haben, da Anderes die Orientierung und Zuordnung sowie die Identitat des Ortes stéren
wiirde.

Da nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Wohnnutzung zulassig ist, soll der Ausschluss
von bewegten und dominierenden Lichtanlagen Konflikte mit dem Wohnen insbesondere in den
Nachstunden vorbeugen. Bedingt durch die naturrdumliche Einbindung des Plangebietes soll
ebenfalls die Beeintrachtigung nachtaktiver Tierarten durch Lichtemissionen begrenzt werden.

Einfriedungen, § 89 Abs. 1 Nr. 4 SichsBO, Festsetzungen textlich Nr.2.3

Einfriedigungen sind nur transparent oder als Schnitthecken bis zu einer Héhe von 1,3 m zulissig.
Dabei ist eine Bodenfreiheit der Zdune von mindestens 10 cm fiir ungehindertes Passieren durch
Kleintiere zu gewdhrleisten.

Es werden gestalterische Mindestfestiegungen fiir Einfriedungen getroffen. Dabei ist, bedingt
durch die naturrdumliche Einbindung des Plangebietes, eine Bodenfreiheit fiir das ungehinderte
Passieren von Kleintieren (Kleinsduger, Reptilien) zu gewéhrleisten.

Angestrebt wird die stadtebauliche Kontinuitat des Siedlungsgebietes, die Entwicklung eines
einheitlichen Siedlungsgefiiges sowie eines gemeinsamen straBenrdumlichen Erscheinungsbil-
des. Hohe nicht {berblickbare Mauern oder Zaune sind in diesem Kontext stadtebaulich uner-
wuinscht. Aus diesem Grund werden Einfriedigungen auf eine Héhe von 1,3 m begrenzt und nur
als Heckenpflanzungen oder transparente Zune zugelassen.

5.2.4 Gestaltung, Nutzung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke, Abfallbehilter, § 89 Abs. 1

Nr. 4 SachsBO, Festsetzungen textlich Nr.2.4

(1) Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind nur ausnahmsweise fiir funktionell be-
griindbare Gelindeanpassungen zuldssig.

(2) Vorzonen und -gdrten diirfen nicht als Abstell- oder Lagerplatz oder als Arbeitsfiéiche herge-
richtet oder benutzt werden. Eine Vorzone ist die Flidche zwischen offentlicher Verkehrsfldche
und der vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Grundstiicks.
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(3) Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind, soweit sie nicht als Stellplitze, Lagetflidchen
oder Zufahrten genutzt werden, gdrtnerisch zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

(4) Flichen fiir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehdlter sind so einzuhausen, dass sie von of-
fentlichen Verkehrsfldchen nicht einsehbar sind.

(5) Die Beleuchtung einschlieflich der Werbeanlagen und zugehériger Freianlagen ist auf ein
funktionelles Mindestmafs zu begrenzen und insektenschiitzend auszufiihren. Es sind keine
horizontal oder nach oben abstrahlenden Leuchten zulédissig. Es diirfen nur Lampen von 2700
bis 3000° Kelvin eingesetzt werden.

Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern

Ziel ist die grundsatzliche Beibehaltung der pragenden Relieftypik als harmonisch abfallendes
Geldnde. Die Festsetzung dient der Unterbindung willkiirlicher Geldndemodellierungen sowie
der Errichtung von Stiitzmauern und soll Negativauswirkungen auf das vorhandene Gelédnde-
relief des Standortes unterbinden.

Vorzonen, -gdrten, Abfallbehdilter

Abfallbehilter, Wertstoffcontainer sowie Lager- und Arbeitsflachen beeintrachtigen das Erschei-
nungsbild des &ffentlichen Raumes und haben Stérwirkungen auf das Siedlungsbild. Die Fest-
setzungen dienen der Harmonisierung des 6ffentlichen Raumes.

Beleuchtung

Aus Griinden des Artenschutzes im Zusammenhang mit der Ortsrandlage und dem angrenzen-
den LSG-Gebiet werden Festsetzungen zur Minderung von Beeintrachtigungen phototaktisch
reagierender Tierarten durch Beleuchtungen getroffen.

Horizontal oder nach oben abstrahlendes Licht entfaltet die grofite Fernwirkung und hat des-
halb die massivsten Auswirkungen auf Insekten und Végel. Die Tiere orientieren sich falschli-
cherweise an den kinstlichen Lichtquellen. Besonders Insekten fliegen zwanghaft die hellen
Lichtkérper an, bis sie vor Erschopfung verenden oder verbrennen.

Lampen mit warmweiRer Lichtfarbe (2700-3000 Kelvin) zeichnen sich durch eine besonders ge-
ringe Insektenanziehung aus. Durch diese Malnahme werden negative Auswirkungen von Be-
leuchtungseinrichtungen insbesondere auf Insekten durch die Reduzierung von Lockwirkungen

vermieden bzw. minimiert.

5.3 Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise
Nach § 9 Abs. 6 BauGB sind nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
nachrichtlich in den Bebauungsplan zu ibernehmen, soweit sie zu seinem Verstandnis notwen-
dig oder zweckmiRig sind. Nachrichtlich wurde folgende Festsetzung nach anderer Rechtsvor-

schrift Gbernommen.

Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts, § 9 Abs.6 BauGB, zeichnerisch Planz. 13.3
Das geschitzte Biotop, Biotopnummer: 5707-011, Biotoptyp 1: BS-Streuobstwiese §, mit einer
FlachengroRe von 0,73 ha wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan Gibernommen.

Um die Untere Bauaufsichtsbehérde und die kiinftigen Vorhabentréager zur archdologischen Re-
levanz des Plangebietes und zur Genehmigungspflicht nach & 14 SachsDSchG zu informieren,
werden diesbeziigliche Hinweise in den Bebauungsplan (ibernommen.
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6 Fldchenbilanz

7
7.1

Die Flichenbilanz stellt eine Ubersicht {iber den Anteil der planungsrechtlich ausgewiesenen Nut-

zungen dar.
GréBe Plangebiet 8.803 m?
Allgemeines Wohngebiet 6.089 m?
Verkehrsflachen 777 m?
Grunflachen 1.937 m?

Umweltbericht
Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Planung

Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Cunewalde plant aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Baustandorten fiir
Eigenheime kleinteilige Erweiterungen ihres Baulandangebotes. Vorliegend ist die Neuauswei-
sung von Bauland im Ortsrandbereich nahe der Siedlung Friedensaue vorgesehen. Aktuell wird
die Fliche durch aufgelassene Gartennutzung (Obstbaumbestand) gekennzeichnet. Die vorge-
sehene Ortserweiterung liegt somit nicht innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile,
so dass ein Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes besteht. Der Bebauungsplan wird
im Regelverfahren aufgestellt. GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufithren
und deren Ergebnisse in einem Umweltbericht darzulegen.

Angaben zum Standort und zur geplanten Nutzung

Der Standort ist innerhalb der Siedlungsstruktur zentral gelegen und infrastrukturell sehr gut
versorgt (Kindertageseinrichtung, Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungen im Nahbereich). Die
erforderliche Verkehrsinfrastruktur fur die geplante Siedlungserweiterung ist mit der StraRe
»Friedensaue” liberwiegend vorhanden. Die zur Bebauung vorgesehenen Flichen sind im Be-
stand durch aufgelassene Garten, Streuobstbestinde und sonstige Griinflichen gekennzeich-
net. Vorgesehen ist die Entwicklung zu einem allgemeinen Wohngebiet mit maximal sieben Bau-

platzen fur Eigenheime.

Art, Umfang des Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden, zu erwartende Emissionen

Fir das Vorhaben werden rund 5.500 m? Streuobstwiese sowie rund 3.000 m? aufgelassenes
Gartenland und sonstige Griinflachen in Anspruch genommen (=Gesamtfliche Plangebiet).
Teilflachen im Plangebiet besitzen im Bestand die Eigenschaft eines gesetzlich geschiitzten Bio-
tops (Streuobstwiese). Ostlich grenzt an das Plangebiet das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
»Oberlausitzer Bergland” an.

Die geplante Neubebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der entsprechend
der glltigen gesetzlichen Regelungen auszugleichen ist. Dafiir werden Teilflichen direkt im Gel-
tungsbereich der Planung genutzt (KompensationsmaBnahme M1). Aufgrund der gegebenen
hohen Wertigkeit der Flachen im Ausgangszustand kann damit der erforderliche naturschutz-
fachliche Ausgleich nicht erreicht werden, so dass externe MaRnahmen zur Kompensation des

Eingriffs zu ergreifen sind.

Fir die notwendigen externen KompensationsmalRnahmen werden mehrere im LSG , Oberlau-
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sitzer Bergland” gelegene Flachen herangezogen (MafRnahme M2: Holzlagerplatz auf der ehe-
maligen Deponie Zieglertal, MaRnahme M3: Griinlandflichen im Nahbereich des Seniorenwohn-
heims Czornebohstrae). Hier ist die 6kologische Aufwertung von insgesamt rund 1,2 ha Flache
durch Neuanalage von Streuobstwiesen vorgesehen. Die Flachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes sowie im Bereich der vorgesehenen externen Kompensationsmafnahmen befin-
den sich im Eigentum der Gemeinde Cunewalde.

Die aufgrund des Vorhabens zu erwartenden zusatzlichen Emissionen sind voraussichtlich unter-
geordnet und bestehen in einer geringen Zunahme des Anliegerverkehrs.

Séﬁc{iﬁegg i

7, externe Komp
2,_maBnahme

A
007

1r
I,

T

ng

anbergerSuate

ialangebiet

DL_preaste, s

3

“_ Cunewalde ‘Cunewaide

WeigsdortKobie L -
] b EthFﬂ?Kom »_en_:fatlons-
~“maRnahme

Gt‘wmbé

SAme
o

I
i

e T ok o

Abb.3: Lage Plangebiet und externe KompensationsmafSnahmen in der Siedlungsstruktur
{Karte: Staatsbetrieb fiir Geobasisdaten und Vermessung Sachsen)

Flichenbilanz der Planung (siehe auch Begriindung Punkt 6)

Vorhabenflache (Geltungsbereich B-Plan)

Bestand Planung
Wohnbauflache 0 5.795 m?
ErschlieBungsflache (versiegelt) 326 m? 777 m?
Unversiegelte Zufahrt (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) 0 294 m?
Grinflachen und Geholzbestdnde : 8.477 m? 1.937 m?

- Streuobstwiese 5.547m? 0

- Dérfliche Ruderalflur 2.418 m? : 0

- Sonstige Griinfldche 512 m? 0

o Sonstiger wertvoller Gehdlzbestand 0 1.937 m?
Summen 8.803 m? 8.803 m?
KompensationsmaBnahme M1 Bestand Planung
Dérfliche Ruderalflur 738 m? 0
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Streuobstwiese 1.199 m? 0
Sonstigér wer:cvoller Gehdolzbestand 0 1.937 m?
Summen - 1j937 m? 1.937 m?
Externe KompensationsmalBnahme M 2 Bestand Planung
Lagerflache (Holzlager) 1.138 m? 0
Staudenflur frischer Standorte, nihrstoffreich 2.005 m? T
Staudenflur trockener Standorte 547 m? 547 m?
Streuobstwiese 0 3.808 m?
_Weg,_un_versiegelt 325 m? o 325 m?
Gehélzbestand 4;54 m? 4.754 m?
_Surr;en {GesamtgroRe Flét. 831 und 832/1) 9.434 m? ) 9.434 m?
Externe Kompensationsmanahme M 3 : Bestand Planung
Intensiv genutztes Dauergriinland 7.380 m? ) —0
Streuobstwiese 0 7.380 m?
Summen (GesamtgraRe Fist. 599€; 599f, 599h) 7.380 m? 7.380 m?

7.2 Rechtliche und fachliche Grundlagen der Umweltpriifung

Untersuchungsrahmen und methodische Grundlagen
Die Betrachtungen des Umweltberichtes umfassen den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
mit einem Umgriff von ca. 50 m. Zusatzlich werden die Flachen der geplanten externen Kom-
pensationsmafinahmen in die Betrachtung einbezogen.
Zur Bewertung des Ausgangszustands und der Eingriffsfolgen sowie zur Ableitung des Kompen-
sationsbedarfs des Vorhabens wird die Methodik der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen” (im Folgenden kurz ,,Handlungsempfeh-

lung“) angewandt.

Rechtliche Grundlagen
Baugesetzbuch (BauGB)
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind grundsatzlich die Belange des Umweltschutzes zu
berlcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Dabei sind vor allem folgende Belange zu beachten
und die Auswirkungen der Planung auf diese sogenannten Schutzgiiter darzustellen:
= Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung insgesamt
= Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
= Flache und Boden
= Wasser, Luft und Klima
® |andschaft, Kultur- und Sachgiiter
»  Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete.
Des Weiteren sind die Vermeidung von Emissionen, der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwaéssern sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie incl. der Nutzung erneuer-
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barer Energien wichtige zu beachtende Umweltschutzbelange.
Weiter formuliert § 1a BauGB folgende Vorschriften bzw. Grundsatze zum Umweltschutz in der
Bauleitplanung:
= Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; insbesondere sollen
o die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und andere MaRnahmen
zur Innenentwicklung genutzt werden,
o Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} begrenzt werden,
o landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden.
= Voraussichtlich erhebliche Beeintrichtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild sol-
len vermieden oder ausgeglichen werden (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)
= Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll durch geeignete MaBnahmen Rechnung getragen
werden.

Um die Beachtung der Umweltbelange in der Bauleitplanung zu sichern, ist laut § 2 Abs. 4 BauGB
bei der Aufstellung von Bauleitplinen eine Umweltpriifung durchzufiihren. In deren Rahmen
sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens zu ermitteln, zu be-
schreiben und zu bewerten. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist im Umweltbericht darzustellen;
der Umweltbericht ist Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Das Ergebnis der Umweltpriifung sowie die Beachtung der Vorschriften zum Umweltschutz sind
in der Abwagung zum Bebauungsplan zu beriicksichtigen.

Weitere rechtliche Grundlagen

Fir den Umweltschutz in der Bebauungsplanung sind des Weiteren insbesondere folgende ge-
setzliche Grundlagen relevant:

= Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)

= Bundes-Artenschutzverordnung (BArtSchV)

= Sichsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG)

= Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

= Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung {(BBodSchV)

= Sichsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SdchsKrWBodSchG)
=  Entsiegelungserlass

= Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

= Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

= Sichsisches Wassergesetz (SachsW@G).

Fachliche Grundlagen
Landesentwicklungsplan mit Landschaftsprogramm Sachsen 2013 (LEP 2013), allgemein rele-
vante Grundsdtze und Ziele:

= Verminderung der Neuinanspruchnahme von Freifldchen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke,

= Dauerhafte Erhaltung der heimischen Tiere, Pflanzen und Pilze sowie ihrer Lebensraume und
Lebensgemeinschaften und Verbesserung der artspezifischen Lebensbedingungen fir ge-
fihrdete oder im Rickgang befindliche Pflanzen-, Pilz- und Tierarten und ihre Lebensge-
meinschaften,

= Schutz, Pflege und Entwicklung der naturrdumlich gepragten, historisch gewachsenen Kul-
turlandschaft in ihrer regionalen Auspragung und Differenzierung.
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Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien (1. Gesamtfortschreibung 2010 — RP 2010)

Hinweis: Der Regionalplan befindet sich im Beteiligungsverfahren zur 2. Gesamtfortschreibung
(Stand Entwurf vom 06.12.2019 — RP-Entwurf 2019). Die im folgenden genannten Grundsditze
und Ziele entsprechen dem Stand der 1. Gesamtfortschreibung 2010. Im Teil , Bestandssituation
der Umwelt” erfolgen dazu néhere Ausfiihrungen.

* Die &stlich an das Plangebiet angrenzenden Flichen sind Teil eines Regionalen Griinzuges, wel-
cher aufgrund der Anforderungen an das Siedlungsklima, das Landschaftsbild und die naturnahe
Erholung in Siedlungsnahe ausgewiesen wurde.

* Das Gebiet der ehemaligen Deponie Zieglertal ist Teil eines Regionalen Griinzugs mit Bedeutung
fur den Arten- und Biotopschutz und fiir den Biotopverbund, weicher auch Bedeutung fiir die
naturnahe Erholung in Siedlungsniahe besitzt.

= Das Gebiets am Seniorenwohnheim CzornebohstraRe ist Teil des Regionalen Griinzugs mit Be-
deutung fiir Siedlungsklima, Landschaftsbild und naturnahe Erholung in Siedlungsnihe.

* InderKarte ,Landschaftspflege, -sanierung und —entwicklung” wird im Bereich des Plangebietes
und der externen Kompensationsflachen auf die erhdhte Gefihrdung durch Wassererosion hin-
gewiesen.

= Dieim LSG ,Oberlausitzer Bergland” gelegenen Flachen angrenzend an das Plangebiet sowie der
Bereich der externen Kompensationsmafinahmen sind als Vorbehaltsgebiet Landschaftsbild /
Landschaftserleben ausgewiesen (= Grundsatz der Regionalentwicklung; diese Gebiete sollen
flr die landschaftsbezogene Erholung erhalten und weiterentwickelt werden).

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung, sonstige Schutzgebiete

73
7.3.1

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung — FFH-Gebiete, Naturschutzgebiete, Naturparke, Bios-
phdrenreservate, Nationalparke werden durch den Geltungsbereich der Planung nicht beriihrt.
Das Landschaftsschutzgebiet ,,Oberlausitzer Bergland” grenzt §stlich an das Plangebiet an. Die
externen Kompensationsflachen liegen innerhalb des LSG. Teile des Plangebietes unterliegen
dem gesetzlichen Biotopschutz gemaR § 21 Abs. 1 SiachsNatSchG i.V.m. § 30 Abs. 2 BNatSchG
(Streuobstwiese).

Bestandssituation der Umwelt

Bestandsaufnahme des Plangebiets
Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde die Ausgangssituation der zu betrachtenden Schutz-
giter durch Vorortbegehungen und Datenrecherchen erhoben. Des Weiteren wurden die Er-
gebnisse der Artenschutzrechtlichen Prifung (Endbericht, Stand 16. Juli 2020) in die Betrachtun-

gen einbezogen.
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Fotoaufnahmen des Plangebiets (Aufnahmen vom 18.07.2020)

Abb. 6: Beispiel Habitatbaum (siehe Artenschutzpriifung,  Abb. 7: liickiger Streuobstbestand im Norden des Plange-
hier mit B16 kartiert) biets

Abb. 8: In der Biotopfidche sind auch sonstige Laubge- Abb. 9: Rasenspielfeld im Stiden des Plangebiets
hélze und teilweise standortfremde Gehdlze vorhanden.
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Flicheneinheiten im Plangebiet

7.3.2

Abb. 10: Flacheneinheiten im Plangebiet (Bestand)  Abb. 11: Geplante Nutzungen

FE 1 Streuobstwiese (gesetzlich geschiitztes Allgemeines Wohngebiet {blau: Baugrenze)
Biotop) I Private Griinfliche (Streuebstwiese)

FE 2 Dorfliche Ruderalflur StraBenverkehrsflache(versiegelt)

FE 3 sonstige Griinflichen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht {unbefestigt)

FE 4 StraRenverkehrsflache (versiegelt) @ O Habitatbdume Erhalt / voraussichtliche

O durch Artenschutzpriifung erfasste Struktur- Fallung

bzw. Habitatbdume

Bestandsaufnahme der externen Kompensationsflichen

Im Bereich der ehemaligen Deponie Zieglertal und im Nahbereich des Seniorenwohnheimes
CzornebohstraRe sind externe Kompensationsmafnahmen zum Vorhaben vorgesehen (MaR-
nahmen M2 und M 3). Im Folgenden wird der Ausgangs- und Planungszustand der Flichen
dokumentiert.
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Fotoaufnahmen der externen Kompensationsflichen Zieglertal (Aufnahmen vom 18.07.2020)

Abb. 12: Holzlagerplatz; Teilflache auf Flurstiick Abb. 13: Holzlagerplatz; Teilfliche auf Flurstiick

831, Blick von Osten. Im Hintergrund der Gehdlz-  832/1, Blick von Nordosten. Die Fldche ist als ar-

bestand am Funkmast. tenarmer, haufig geméahter Griinlandbestand an-
zusprechen.

Abb. 14: Im mittleren Bereich von Flurstiick 832/1  Abb. 15: Innerhalb der Staudenflur auf Flurstiick
{westlich des Holzlagerplatzes) hat sich eine rela-  832/1 sind u.a. Bestdnde des Echten Labkrautes
tiv artenreiche Staudenflur herausgebildet. (Galium verum) anzutreffen.

Fotoaufnahmen der externen Kompensationsfldche CzornebohstraBe (Aufnahmen vom 18.07.2020)

Abb. 16: Griinlandflachen im Bereich der vorgese-  Abb. 17: Die im Vordergrund sichtbare Kleegra-
henen Ausgleichsfliche M3. sansaat dominiert nur den nordéstlichen Teilbe-
reich der Flache.
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Flacheneinheiten im Bereich der externen Kompensationsmaf3nahmen

Bereich ehemalige Deponie Zieglertal (Externe Kompensationsmafinahme M2)

A ':ﬂ Abb. 18: Luftbildaufnahme der geplanten Kompen-

I
| sationsfliche M2

(Karte: Staatsbetrieb fur Geobasisdaten und Ver-
| messung Sachsen)

Abb. 19: Flacheneinheiten im Bereich der externen
KompensationsmaRnahmen M2 (Bestand); die
KompensationsmalRnahme ist im Bereich der FE 5

L 830 | und FE 6 vorgesehen
P i 88

FE5 Holzlagerplatz FE7 Weg, unversiegelt
FE6 Staudenflur frischer Standorte, teils ndhr- FE8 Sonstiger wertvoller Gehdlzbestand
stoffreich, Teilflache trockenwarm

Bereich Seniorenwohnheim Czornebohstrafie (Externe Kompensationsmafnahme M3)

Abb. 20: Luftbildaufnahme der geplanten Kompen-
sationsflache M3

FE9 Intensiv bewirtschaftete Dauergriinland

(Karte: Staatsbetrieb fir Geobasisdaten und

Vermessung Sachsen)

7.3.3 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter und der Auswirkungen des Vorhabens
Schutzgut Mensch (Gesundheit, Emissionen, Immissionen)

Derzeitiger Zustand und Vorbelastung

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen Siedlungsgebiet (Wohngebiet) und offener
Landschaft (Naherholungsraum). Es schlieRt an vorhandene Wohnnutzung an und ist derzeit
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durch aufgelassene Gartennutzung und Streuobstbestdnde gekennzeichnet. Eine im Zusammen-
hang mit dem Mietwohnungsbau an der Friedensaue geschaffene Rasenspielfldche liegt zum
Teil im Plangebiet. Vorbelastungen des Plangebiets, z.B. aus ErschlieBungsverkehr, sind als sehr
gering einzuschatzen.

Dem Plangebiet kommt somit Bedeutung im Rahmen der Nutzung als Wohnumfeld bzw. fur die
Naherholung zu. In Bezug auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit ist damit eine
mittlere bis hohe Wertigkeit des Plangebiets gegeben.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mittelfristig vom weiteren Bestand und der weiteren Nut-
zung als wohnumfeldbezogene Freifliche auszugehen.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Das Vorhaben bereitet die Erweiterung eines vorhandenen Wohngebiets um bis zu sieben
Wohngrundstiicke vor. Diese Flichen stehen nach Abschluss der Mafinahme fir wohnumfeld-

bezogene Nutzungen und Naherholung nicht mehr zur Verfligung.

Hierzu ist jedoch anzumerken, dass im Nahbereich des Plangebietes, vor allem in nérdlicher und
stidlicher Richtung, geniigend weitere Naherholungsflachen mit Zugang zur offenen Landschaft

zur Verfligung stehen.

Eine Erhdhung von Emissionen besteht in der geringfiigigen Erhdhung des ErschlieBungsver-
kehrs und stellt keine relevante Verschiechterung des Ausgangszustands dar.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen

Im Ortsrandbereich bleibt auf einem 10 m breiten Streifen der vorhandene Griinbestand erhal-
ten bzw. wird ergdnzt. Diese Flachen kdnnen dann hinsichtlich der menschlichen Erholung ge-
genliber dem Ausgangszustand nur Teilfunktionen erfiillen {z.B. positiver Einfluss auf Luftquali-
tit, dsthetische Funktion), da ihr Einbezug in die privaten Eigenheimgrundstiicke vorgesehen ist.
Die Rasenspielfliche soll perspektivisch ersetzt und neu angelegt werden und bleibt somit in
ihrer Funktion erhalten (Vermeidungs- und MinderungsmafSinahmen).

Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind zusammenfassend wie folgt einzuschatzen:

unerheblich gering erheblich maRig erheblich erheblich

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Artenschutz

Derzeitiger Zustand und Vorbelastung

Biotoptypen

Bei geplanten Baustandort handelt es sich um eine ehemalige Kleingartenanlage, die in Zuord-

nung zum Mietwohnungsbau an der Friedensaue entstanden ist. Die Nutzung der Garten wurde

in den letzten Jahren aufgrund nachlassender Nachfrage aufgegeben. Die verbliebenen, zur ty-

pischen Kleingartennutzung gehsérenden Obstbaume pragen in Verbindung mit der aufgegebe-

nen bzw. nur noch extensiv erfolgenden Nutzung den Standort, der sich dadurch zu einem Streu-

obstwiesenbestand entwickelt hat. Damit haben Teile des Standortes den Status eines gesetzlich

geschitzten Biotops gemaR § 21 Abs. 1 SachsNatSchG i.V.m. § 30 Abs. 2 BNatSchG.

Die gesamte Plangebietsfliche ldsst Reste der ehemaligen Nutzung als Kleingarten erkennen
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(z.B. kleinere Einbauten wie Gewdchshauser, Sitzpldtze, befestigte Flichen, typische Zier- und

Nutzgeholze wie Beerenstraucher, Bliitenstréucher, aber auch Nadelgehdlze, Zierstauden, Kriu-

ter u.d.). Im Ausgangszustand kénnen im Plangebiet somit folgende Biotoptypen charakterisiert

werden (s. Abb. 10):

*  Flacheneinheit 1 (FE1): Streuobstwiese (gesetzlich geschiitztes Biotop; Biotoptyp mit sehr
hoher Bedeutung fiir den Naturhaushalt)

= Fldcheneinheit 2 (FE2): Gartenbrache und sonstige Griinflachen (nachrangige Bedeutung)

= Flacheneinheit 3 (FE3): versiegelte ErschlieRungsstrale (geringe Bedeutung)

Aufgrund der hohen Bedeutung der Teilflache FE 1 fiir den Naturhaushalt wurde fur den Bereich
eine artenschutzrechtliche Priifung durchgefiibrt (siehe Endbericht zur artenschutzrechtlichen
Prifung), deren zusammengefasste Ergebnisse in die Bewertung des Schutzgutes eingeflossen sind.

Der Bereich des geschiitzten Biotops Streuobstwiese (FE1) stellt kein kompaktes und als Gesamt-
heit angelegtes Areal dar; die Randbereiche sind mit dem Biotoptyp der Gartenbrache (FE2) eng
verzahnt. Der Obstbaumbestand weist verschiedene Altersgruppen und Pflegezustiande auf und
ist teilweise liickig; die Zusammensetzung aus ehemals mehreren Nutzungseinheiten (Garten-
grundstiicke) ist noch erkennbar. Der extensive Pflegecharakter ergibt sich aus der aufgelasse-
nen privaten Nutzung. Die Flachennutzung ist neben Griinlandbereichen stellenweise auch
durch strauchigen Unterwuchs gepragt. In den Randbereichen sind Teilflichen mit Laub- und
Nadelbdumen bestanden (u.a. Birke, Blaufichte und Gemeine Fichte). Der im siidlichen Teil be-
findliche Rasenspielplatz mit Sitzbereichen weist eine intensivere Nutzung und Pflege auf (Zu-
ordnung zu FE2).

Auf Basis der 2020 erstellten Vermessungsunterlagen ist der Baumbestand innerhalb der ge-
planten Bauflache mit insgesamt 37 Bdumen zu beziffern (davon tiberwiegend Obstbdume, teil-
weise andere Laubbdume, teilweise auch Nadelgehotlzbestand).

Innerhalb der FE1 wurden im Zuge der Artenschutzrechtlichen Prifung insgesamt 19 Struktur-
bdume bzw. ,Habitatbdume” kartiert (s. auch Abb. 10). Dabei handelt es sich um Biume, die
aufgrund ihrer Besonderheiten wie natirliche Baumhéhlen, Risse und Vermorschungen beson-
dere Bedeutung als natiirliche Lebensrdume besitzen. Bei den Begehungen wurde jedoch mit
Ausnahme eines Amselnestes kein Hinweis auf aktuellen Besatz durch geschiitzte Tierarten fest-
gestellt. Unabhangig davon stehen diese Baume wegen ihrer grundsatzlichen Eignung als natiir-
licher Lebensraum (z.B. Fortpflanzungs- und Ruhestatten) fir verschiedene Tierarten ganzjihrig
unter Schutz.

Laut Mitteilung der Unteren Naturschutzbehérde wurden vor den durchgefiihrten Erfassungen
zur Artenschutzrechtlichen Priifung bereits 23 Obstbdaume gefillt. Es ist davon auszugehen, dass
davon mindestens 50% artenschutzrechtlich relevant waren, d.h. als Habitatbdume zu betrach-
ten sind.

Pflanzen- und Tierarten

Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Priifung erfolgte die Erfassung von Tierarten mit folgen-
der Schwerpunktsetzung:

=  Brutvogelarten

®  Fledermausarten

= Reptilien

= sonstige relevante geschiitzte Arten
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Bei den Brutvogelarten wurden tGberwiegend h3ufige Arten festgestellt. Die zwei beobachteten
Arten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung (Griinspecht und Weilstorch)
wurden temporir festgestellt und nutzten das Gebiet nur zur Nahrungssuche.

Im Gebiet wurden vier Fledermausarten ermittelt, fir die der Bereich ebenfalls nur Bedeutung
als Nahrungshabitat hatte; es wurden keine genutzten Quartiere im Gebiet nachgewiesen.
Grundsitzlich sind jedoch die kartierten Struktur- bzw. Habitatbdume als Fiedermausquartiere
geeignet und aufgrund des standorttypischen Vorkommens an verschiedenen Insekten ist auch
eine Bedeutung als Nahrungshabitat fiir die Fledermausarten gegeben.

Aufgrund der durchgefiihrten Beobachtungen kann davon ausgegangen werden, dass sich Vor-
kommen der Zauneidechse im Gebiet befinden. Der Bestand der Zauneidechse wird fiir Sachsen
als gefdhrdet beurteilt und der Erhaltungszustand als unzureichend angegeben.

Als stark gefahrdete Art, die insbesondere in Streuobstbestdnden vorkommt, kann das Vorkom-
men des Eremiten, einer Kaferart, auf dem Standort nicht ausgeschlossen werden. Die Moglich-
keit des Vorkommens begrindet sich insbesondere aus dem Vorhandensein geeigneter Lebens-
riume (Struktur- bzw. Habitatbdume); Beobachtungen dieser Tierart erfolgten nicht bzw. ein-
deutige Hinweise auf ihr Vorhandensein waren nicht gegeben.

Zu Details zum Schutzgut Tiere und Pflanzen wird auf den Endbericht der artenschutzrechtlichen

Priifung (Anlage 2) verwiesen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung und abhangig von einer weiteren extensiven Pflege bleiben
die beschriebenen Biotoptypen bestehen und kénnen sich teilweise weiterentwickeln. Mit ei-
nem Verlust von Lebensrdumen, z.B. aufgrund der Uberalterung von Gehélzbesténden, ist par-
tiell jedoch auch zu rechnen. Offene Bodenstellen, wie sie z.B. als potentielles Fortpflanzungs-
habitat fiir die Zauneidechse vorhanden sind, wirden zunehmend zuwachsen und damit auch

verloren gehen.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch das Vorhaben werden insgesamt ca. 0,55 ha des geschiitzten Biotops Streuobstwiese dau-
erhaft beseitigt. Diese Flachen werden kiinftig durch Wohnbebauung sowie ErschlieBungs-und

Grinflachen genutzt.

Das Vorhaben unterliegt demnach grundsétzlich dem Verbot gemaR § 30 Abs. 2 BNatSchG (Ver-
bot von Handlungen, die zu einer Zerstérung oder erheblichen Beeintrachtigung eines gesetzlich
geschiitzten Biotops fihren kénnen). Nach § 30 Abs. 4 BNatSchG besteht bei in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplanen auf Antrag der Gemeinde die Moglichkeit der Zulassung einer Aus-
nahme, wenn die Beeintrdchtigungen ausgeglichen werden.

Die Ausgleichbarkeit eines Verlustes des gesetzlich geschiitzten Biotoptyps Streuobstwiese rich-
tet sich nach dem Alter des Geholzbestandes. Ausgleichbar ist der Verlust nur, wenn der Gehdlz-
bestand jlinger als 25 Jahre ist. Dies trifft fiir den groRten Teil des Bestandes zu, so dass ein
Ausgleich des Verlustes durch geeignete MaRnahmen grundsétzlich moglich ist. In diesem Rah-
men ist voraussichtlich mit der Féllung von 37 Bdumen zu rechnen (sh. Ausgangszustand).

Ein Teil der kartierten Strukturbdume kann jedoch als &lter als 25 Jahre eingeschétzt werden. Im
Zusammenhang mit ihrer Eigenschaft als potentieller Lebensraum ist der mogliche Verlust dieser
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Bdaume gesondert zu betrachten und auszugleichen bzw. zu ersetzen. Entsprechend des stadte-
baulich-raumlichen Konzeptes ist damit zu rechnen, dass von den 19 kartierten Habitatbdumen
9 Exemplare voraussichtlich gerodet werden. Weitere 12 Exemplare (entspricht mind. 50% von
23) sind im Rahmen der vorausgegangenen FallmaBnahmen als Verlust in die Betrachtung der
Vorhabenauswirkungen einzubeziehen.

Zusatzlich zum allgemeinen Arten- und Biotopschutz ist bei dem geplanten Vorhaben auch der
Aspekt des speziellen Artenschutzes zu betrachten. Dies betrifft vor allem die in § 44 BNatSchG
benannten Verbotstatbestiande (Totungsverbot, Stérungsverbot, Schadigungsverbot).

Im Rahmen des geplanten Vorhabens kann das Eintreten von Verbotstatbestidnden (insbeson-
dere durch Rodung oder Riickschnitt von Strukturbdumen und die Flacheninanspruchnahme von
Lebensrdumen der Zauneidechse) ohne das Ergreifen spezieller SchutzmaRnahmen nicht ausge-
schlossen werden.

Zu den Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie insbesondere zum mdoglichen
Eintritt von Verbotstatbestdnden und entsprechenden SchutzmaRhahmen wird auch auf den
Endbericht der artenschutzrechtlichen Priifung (Anlage 2) verwiesen.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafgnahmen

Als MaBnahme zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen wird der Erhalt der stand-
ortheimischen Geholzbestdnde incl. der Obstbdume im &stlichen Randbereich des Plangebietes
festgesetzt. Aufgrund seiner linienférmigen Auspragung kann diesem Restbestand der Status als
geschiitztes Biotop ,Streuobstwiese” jedoch nicht mehr zugesprochen werden.

Durch die Sicherung dieses Randstreifens als festgesetzie Griinflache wird gleichzeitig der Ver-
lust von 10 der insgesamt 19 erfassten Struktur- bzw. Habitatbdume vermieden (Vermeidungs-
mapnahme).

Erganzend erfolgt auf dem Randstreifen die Neupflanzung von insgesamt 2 Obstbdumen sowie
Strauchpflanzungen im Randbereich des Baufeldes. Damit wird der lockere, offene Charakter
der Fldche erhalten und der ca. 10 m breite Randstreifen des Plangebietes zu einem Sonstigen
wertvollen Gehdlzbestand entwickelt. Zusatzlich dient die als Geh- und Leitungsrecht festge-
setzte Flache im Norden des Plangebietes dem Artenschutz der Zauneidechse. Dafiir bleibt die
Flache als extensiv gepflegter Gras- und Staudenstreifen erhalten (beide Fidchen zusammenge-
fasst als Mafinahme M1). Damit wird der Festlegung unter Punkt 7.5.3 der Artenschutzrechtli-
chen Priifung entsprochen, dass die potentiell fiir Zauneidechsen geeigneten Habitate in den
Randbereichen des Gebietes vom Vorhaben unberiihrt bleiben.

Der Vermeidung und Verminderung von Auswirkungen dienen auch die festgesetzten sonstigen
Maflnahmen zur Bauzeitenregelung, Baufeldfreimachung und Gehdlzrodung sowie zur ékologi-
schen Bau- und Fallbegleitung. Im Rahmen dieser MalRhahmen ist die Vermeidung des Eintritts
von naturschutzrechtlichen Verbotstatbestanden zu sichern.

Entsprechend der besonderen Bedeutung von Streuobstwiesen fiir die biologische Vielfalt und
den Artenschutz bestehen besondere Anforderungen an den Ausgleich des diesbeziiglichen Ver-
lustes. So ist ein Ausgleich (s. Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes) nur bei Neuanlage einer Streuchstwiese auf einer ca. doppelt so grofRen
Flache mit ca. doppelt so vielen Baumen gegeniiber dem Ausgangszustand maoglich. Dem mit
dem Vorhaben verbundenen Verlust von ca. 0, 55 ha wiirde somit die Notwendigkeit der Neu-
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anlage von ca. 1,1 ha Streuobstwiese gegenliberstehen. Die Neuanlage von Streuobstwiesen er-
folgt im Rahmen von externen KompensationsmaRnahmen auf Fldchen der ehemaligen Deponie
Zieglertal (MaRnahme M2} und im Nahbereich des Seniorenwohnheims Czornebohstrafe (Mal3-
nahme M3).

Als Ersatz bzw. Ausgleich fur die Fallung von 21 Habitatbdumen und 37 sonstigen Baumen wird
gemaR Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde innerhalb der MaRnahmen M2 und
M3 die Neupflanzung von insgesamt 120 Obstbaumen festgesetzt.

Die Festsetzung der Entwicklung einer Teilfliche innerhalb MaBnahme M2 zu einem trocken-
warmen Staudensaum dient aus Sicht des Schutzgutes vor allem der Starkung der biologischen
Vielfalt und des Biotopverbunds im Randbereich der neu anzulegenden Streuobstwiese. Damit
wird die biologische Wirksamkeit der AusgleichsmaRBnahme M2 fiir die Artenvielfalt aufgewer-
tet, was insbesondere aus Sicht der langen Entwicklungszeit (rd. 25 Jahre} bis zur vollen Auspra-

gung eines Streuobstwiesenbestandes wichtig ist.

Die MaRnahmen M1, M4 und M5 dienen der Sicherung von Ersatzlebensrdumen sowie der
Schaffung neuer Lebensrdume fiir die erfassten Artengruppen (Vogel, Fledermause, Zau-
neidechse, Eremit) und der Strukturanreicherung in Form von Totholzhaufen und anderen Struk-
turelementen und stellen insofern ArtenschutzmafSinahmen dar. Sie stehen in engem funktionel-
len Zusammenhang mit den sonstigen MaBnahmen zur Sicherstellung des Artenschutzes (Bau-
zeitenregelung, 6kologische Bau- und Fillbegleitung, Reptilienschutzzaun und Abfangen von
Zauneidechsen im Zuge der Baufeldfreimachung, Sicherung und Umsetzung von ggf. durch den
Eremiten besiedelten Gehdlzteilen). Diese MalRnahmen dienen insbesondere der Vermeidung
des Eintritts der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG.

Innerhalb der MaRnahmenflachen M1 und M2 werden gemalk der Beschreibung unter Punkt
7.5.3 der Artenschutzrechtlichen Priifung Strukturelemente fir die Zauneidechse in Form von
Haufwerken aus Sand, Holzstubben und Steinen eingebracht. Deren konkrete Standortfestle-
gung erfolgt im Rahmen der ékologischen Baubegleitung.

Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt bestehen u.a. im Verlust von ca. 0, 55 ha geschiitzter Biotopflache (Streuobstwiese). Die
artenschutzrechtliche Priifung ergab zudem, dass das Eintreten von Verbotstatbestanden nach
§ 44 BNatSchG (Totungsverbot, Stérungsverbot, Schadigungsverbot) nur durch spezielle Arten-
schutzmaRnahmen verhindert werden kann.

Bei Durchfiihrung der genannten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen sind
die verbleibenden Beeintrachtigungen nicht als erheblich einzuschatzen.

unerheblich gering erheblich maRig erheblich erheblich

Schutzgut Boden und Flache

Derzeitiger Zustand und Vorbelastung

Das Cunewalder Tal gehért zur Bodenregion und BodengroBlandschaft der Berg- und Hiigellan-
der. Die Ursprungsgesteine sind Ergussgesteine (Magmatite) und Tiefengesteine (Metamor-
phite} mit sauren bis mittleren Reaktionsverhaltnissen, hier ausgeprégt in Form des Lausitzer

Granits. Den auf dieser Grundlage entstandenen Béden im Cunewalder Tal wird iiberwiegend
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eine mittlere natirliche Bodenfruchtbarkeit zugesprochen (Landschaftsrahmenplan zum Regio-
nalplan Oberlausitz-Niederschlesien). Das Plangebiet weist demgegeniiber eine hohe natiirliche
Bodenfruchtbarkeit auf. Filter- und Pufferkapazitdt sowie Wasserspeichervermégen werden
ebenfalls mit hoch angegeben.

Es sind keine Boden mit besonderer Funktion und Schutzwiirdigkeit sowie mit Archivfunktion
am Standort zu verzeichnen. Die Geldndeoberflache fallt mit einer geringen Geldandeneigung in
Richtung Westen.

Das ca. 0,88 ha groRe Planungsgebiet ist derzeit nahezu unversiegelt. Nur ca. 5 % der Fliche sind
durch kleingartnerische Nebengebdude und StraBenflichen versiegelt. Die natiirlichen Boden-
funktionen sind somit bisher wenig durch menschliche Nutzung iiberformt und beeintrachtigt.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde der Charakter als unversiegelte wohnungsnahe Frei-
flache mittelfristig erhalten bleiben.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit dem Vorhaben werden ca. 0,58 ha wohnbezogener Freifldchen zu landlich gepragten Wohn-
grundstiicken entwickelt und somit in den Siedlungszusammenhang einbezogen.

Die aufgrund der Planung mogliche Neuversiegelung von Flachen durch Bebauung und Erschlie-
Rung liegt bei bis 3.900 m?. Demgegeniiber steht die Entsiegelung von Kleinflichen (insgesamt
rund 500 m?), welche derzeit noch mit gértnerischen Nebengebiuden Gberbaut sind. Versiege-
lungen fir den Neubau 6ffentlicher ErschlieBungswege sind nur in geringem Umfang erforder-
lich, da liberwiegend vorhandene VerkehrserschlieBung (Strafle innerhalb des Plangebietes so-
wie sudlich angrenzend an der Kindertagesstatte) genutzt wird. Die geplante Neuversiegelung
belduft sich damit insgesamt auf ca. 3.400 m?.

Im Norden des Plangebietes wird ein 6ffentliches Geh- und Leitungsrecht ausgewiesen. Damit
ist die Sicherung fiir mogliche mittel- bis langfristige ErschlieBungszwecke der nérdlich gelege-
nen Gartenflachen beabsichtigt. Auf dieser Fldche ist keine Versiegelung sowie sonstige Veran-
derung vorgesehen, da hier nur temporares Betreten gesichert werden soll. Ein Befahren der
Flache erfolgt nicht, da die ErschlieBung der Gartenflachen anderweitig gesichert ist. Die Flache
verbleibt somit in ihrem derzeitigen Zustand.

Auf den neu zu versiegelnden Flachen ist dauerhaft der volistédndige Verlust der natiirlichen Bo-
denfunktionen (Natiirliche Bodenfruchtbarkeit, Lebensraumbedingungen fir Fauna und Flora)
gegeben.

Temporare Eingriffe in das Schutzgut Boden kénnen im Rahmen von Baumalinahmen erfolgen,
u.a. durch:

=  Bodenverdichtung durch Einsatz schwerer Erdbaugerate

= Umlagerung von Mutterboden

= Aufschittungen und Abgrabungen

= Eindringen von Schadstoffen in den Boden

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafSnahmen

Die Ziele und Grundséatze des Boden- und Flachenschutzes sind in § 1a BauGB verankert (spar-
samer und schonender Umgang mit Grund und Boden; siehe Punkt Rechtliche Grundlagen -

BauGB unter 7.2).
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GemaR den geltenden rechtlichen Vorschriften ist fiir Neuversiegelungen prioritar der Ausgleich
bzw. Ersatz durch Entsiegelungs- und Abrissmalnahmen zu priifen. Entsprechende Moglichkei-
ten wurden gepriift. Fir die funktionelle Kompensation der Neuversiegelung durch Entsiege-
lungsmaBnahmen ist am Standort und im Umgriff des Standortes bzw. innerhalb der Gemeinde

kein Potential gegeben.

Dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird durch die Begrenzung auf maximal
sieben zusatzliche Eigenheimstandorte im Zusammenhang mit der besseren Auslastung von vor-
handener technischer ErschlieBung entsprochen (Vermeidungsmafinahme).

Im Ortsrandbereich wird ein 10 m breiter Streifen als private Griinflache festgesetzt. Hier ist
zudem die dauerhafte Erhaltung und Neupflanzung von Gehdlzen vorgeschrieben. Damit wird
die in den Siedlungszusammenhang neu einbezogene Flache auf ca. 0,65 ha (Wohngrundsticke
und ErschlieRung) begrenzt. Des Weiteren wird die wasserdurchlassige Ausfiihrung von Fldchen-
belidgen festgesetzt (MinderungsmafSnahmen).

Der geplanten Neuversiegelung von Flachen steht aufgrund nicht gegebener Potentiale kein
Ausgleich durch EntsiegelungsmaRnahmen gegeniiber. Im Rahmen von ErsatzmaBnahmen kann
eine teilweise Kompensation erreicht werden. Diese besteht in der Umwandlung von Lagerfla-
chen und Griinland in Streuobstwiesen (insgesamt ca. 1,12 ha). Im Ausgangszustand wird diesen
Flachen eine erhéhte Empfindlichkeit fur Wassererosion zugeschrieben (siehe Fachliche Grund-
lagen — Regionalplan unter Punkt 7.2). Durch die geplante dauerhafte Vegetationsbedeckung
mit Gehdlzbestinden kann auf diesen Flachen eine Aufwertung der biotischen Bodenfaktoren
(u.a. durch verbesserte Wasserriickhaltung und Humusbildung) erfolgen und gleichzeitig die Ge-
fahr der Wassererosion gemindert werden. Dabei wird ein Fldchenverhdltnis von ca. 2 : 1 zwi-
schen aufgewerteter und neu versiegelter Flache erreicht (Ausgleichsmafinahmen M 2 und M3).

Temporére Eingriffe in das Schutzgut Boden sind durch Einhalten der entsprechenden gesetz-

lichen Regelungen weitgehend zu vermeiden. Dazu gehéren insbesondere:

= Schutz nicht unmittelbar betroffener Béden vor Verdichtung

= sorgsamer Umgang mit Oberboden

= Schutz und méglichst schichtgerechter Wiedereinbau von Aushubmaterial

= Lagerung von Aushub und Baumaterial im Bereich zukiinftiger Bauflachen, um den Boden-
aufbau auf nicht zu Gberbauenden Flachen zu erhalten.

Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut

Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden und Flache ist eine geringe bis mdRige Erheblichkeit durch
geringfligige Erweiterung der Siedlungsflache in Verbindung mit Neuversiegelungen gegeben.
Ein Ausgleich durch EntsiegelungsmaRnahmen ist aufgrund fehlenden Potentials innerhalb der

Gemeinde nicht maglich.

Bei Durchfithrung der genannten Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen sind
die verbleibenden Beeintrachtigungen als gering erheblich einzuschatzen.

unerheblich gering erheblich maRig erheblich erheblich
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Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand und Vorbelastung

Das Cunewalder Tal gehdrt zum Einzugsgebiet der Oberen Spree. Im Planungsgebiet sowie des-
sen Nahbereich befinden sich keine Oberflichengewisser. Das néchstgelegene FlieRgewasser ist
der Elsbach, welcher ca. 250 m westlich vom Plangebiet in das Cunewalder Wasser miindet.

Trinkwasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete liegen ebenfalls nicht vor.

Die Grundwasserneubildungsrate wird fir den Bereich des Plangebiets als niedrig angegeben
(Landschaftsrahmenplan Oberlausitz-Niederschlesien). Hinzu kommen ungiinstige Verhaltnisse
der Deckschichten, so dass die Bedeutung des Gebietes flir die Sicherung von Grundwasservor-

kommen gering ist.

Aufgrund der geologischen Beschaffenheit sowie der vorhandenen Hangneigungen werden die
Flachen im Plangebiet grundsétzlich als Fldchen mit ungiinstigen Eigenschaften flr die Abfluss-
regulation charakterisiert, d.h. auf den Flachen ist aufgrund ihres geringen Infiltrationsvermd-
gens der Oberflichenabfluss erhoht. Damit verbunden ist auch eine erhéhte Gefahr der Was-
sererosion (Landschaftsrahmenplan zum Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien). Durch die
vorhandene Vegetationsbedeckung kommen diese ungiinstigen Eigenschaften im Plangebiet
derzeit nicht zum Tragen, d.h. die Flachen sind in ihrer aktuellen Nutzung vor Wassererosion

weitgehend geschitzt.

Anfallendes Niederschiagswasser wird derzeit groRtenteils Uiber die Vegetationsbestdnde (ins-
besondere Geholze) verdunstet. Nicht verdunstetes Niederschlagswasser versickert vor Ort.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und gleichbleibenden Gegebenheiten bleibt der vorhandene
Schutz der Flachen vor Wassererosion erhalten. Anfallende Niederschldge wiirden weiterhin

Gberwiegend verdunsten sowie im Boden versickern.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Bebauung und Versiegelung von Teilflichen geht auch deren potentielle Bedeutung fir
die Grundwasserneubildung verloren, wobei diese aufgrund der gegebenen Eigenschaften ge-
ring ist. Der Oberflichenabfluss wird durch die Neuversiegelung von ca. 3.400 m? Flache erhoht.
Hinzu kommt der Verlust an Moglichkeiten zur breitflichigen Versickerung von Niederschlags-
wasser und eine erhéhte Belastung der entsprechenden Infrastruktur, v.a. bei Starkregenereig-

nissen.

Schadstoffeintrage in Grund- und Oberflichenwasser sind aufgrund der geplanten Wohn-nut-
zung nicht zu befiirchten. Mégliche baubedingte Verunreinigungen und Stoffeintrdge sind im
Rahmen der Einhaltung geltender gesetzlicher Vorschriften zu verhindern.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen

Der im Ortsrandbereich festgesetzte Griinstreifen dient der Reduzierung der durch Bebauung in
Anspruch genommenen Flache. Damit werden die entstehenden Auswirkungen auf das Schutz-
gut Wasser auf einer Teilfliche des Plangebiets vermieden. In diesem Bereich bleibt die Ver-
dunstungs- und Versickerungsfunktion erhalten (Vermeidungsmafinahme).

Entsprechend den gesetzlichen Regelungen der SdchsBauO und gemdl den textlichen Festset-
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zungen sind nicht Gberbaute Grundstiicksflichen zu begriinen. Zur Minderung der Auswirkun-
gen sind Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchldssiger Fldchenbeldge und zur extensiven
Begriinung flach geneigter Dicher getroffen. Des Weiteren trifft der Bebauungsplan verbindli-
che Festsetzungen zu einer Mindestbegriinung der Grundstiicke mit Gehélzen. Damit werden
das Verdunstungspotential erhdht und die breitflachige Versickerung sowie Riickhaltung von
anfallendem Niederschlagswasser gefordert. Diese MaRnahmen dienen daher der Minderung

der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Die beim Schutzgut Boden aufgefiihrten funktionellen KompensationsmaRnahmen in Form der
Neuanlage von Gehdlzbestidnden auf den externen Kompensationsflachen (AusgleichsmafZnah-
men M2 und M3) dienen gleichermaRen der Kompensation der Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser.

Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser ist eine geringe bis maRige Erheblichkeit durch die geplan-
ten Neuversiegelungen und den damit verbundenen Verlust der Verdunstung und Versickerung

von Oberflachenwasser gegeben.

Bei Durchfiihrung der genannten Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen sind
die verbleibenden Beeintrichtigungen als gering erheblich einzuschatzen.

unerheblich gering erheblich maRig erheblich erheblich

Schutzgut Klima und Luft

Derzeitiger Zustand und Vorbelastung

Das Plangebiet wird dem Klimabezirk ,Oberlausitzer Bergland” zugeordnet und gehoért zu den
,feuchten unteren Lagen des Mittelgebirges und hdheren Hlgellandes” mit Jahresniederschla-
gen von 600 bis 900 mm. Innerhalb der Klimardume der Region Oberlausitz-Niederschlesien ist
der Klimabezirk durch etwas niedrigere Temperaturen und héhere Niederschlage gekennzeich-

net.

Im Landschaftsrahmenplan Oberlausitz-Niederschlesien wird aus klimatologischer Sicht ein ho-
her Freiflachensicherungsbedarf fiir das Gebiet und den naheren Umgriff (slidlicher HangfulRbe-
reich der Czornebohkette) benannt. Des Weiteren ist der Ubergangsbereich zwischen Siedlung
und Landschaft hier Teil eines regionalen Griinzuges (raumplanerisches Ziel), der sich u.a. an aus
siedlungsklimatischen Anforderungen begriindet.

Im Bestand haben die Griinflichen des Ortsrandes, insbesondere aufgrund ihrer Verdunstungs-
wirkung (Gehdlzbereiche) bzw. ihrer spezifischen Kiihlwirkung (Wiesenflachen) Bedeutung als
Ausgleichsrdume fir die angrenzenden Wohnfldchen. Aufgrund der vorhandenen eher lockeren
Siedlungsstruktur ist der vorhandene siedlungsklimatische Ausgleichsbedarf dabei als gering bis
maRig einzuschatzen.

Negative Einfllisse auf die Luftqualitat sind am Standort, mit Ausnahme des wohngebietstypi-
schen Anliegerverkehrs, aktuell nicht zu verzeichnen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die klimatische Ausgleichsfunktion der Griinflachen
im Siedlungsrandbereich bestehen.
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Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Bei Durchfiihrung des Vorhabens erfolgt die Bebauung und Versiegelung von Griinflichen und
es entfallen Teile der Geholzbestdnde. Verdunstungs- und Kiihlwirkung der betroffenen Flachen
gehen dadurch verloren und die durch das Siedlungsklima gepragten Flachen (Flachen mit star-
kerer Aufheizung und vermindertem Verdunstungspotential) werden in den Landschaftsraum

hinein erweitert.

Wichtig ist daher, die Planung so zu gestalten, dass ein klimatischer Ausgleich innerhalb der
neuen Siedlungsflichen maglich ist und kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf (z.B. durch Neuan-
lage von Gebieten mit hohem Versiegelungsgrad) entsteht.

Baubedingte Beeintrichtigungen des Lokalklimas bestehen in einem erhéhten Verkehrsaufkom-
men verbunden mit Lirm- und Staubentwicklung wahrend der Bauzeit.

Geplant ist fur die Erweiterung die Flachennutzung als Allgemeines Wohngebiet. Gewerbliche
Nutzungen mit Schadstoffeintrag und damit eine Beeintrachtigung der Luftqualitdt sind damit

nicht zu erwarten.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen

Als Vermeidungsmafnahme ist wiederum die Sicherung des Gehdolzstreifens am Ortsrand zu
nennen. Diese Teilfliche wird in ihrer klimatischen Ausgleichsfunktion gesichert, so dass die ge-

nannten Auswirkungen teilweise vermieden werden kdnnen.

Durch die hier vorgesehenen Neupflanzungen werden des Weiteren das Wasserhaltevermogen
und die Verdunstungswirkung dieser Teilfliche verbessert. Im Ubrigen wirken sich die beim
Schutzgut Wasser genannten MinderungsmaRnahmen gleichermalen positiv auf das Schutzgut
Klima und Luft aus (Begriinung nicht Gberbauter Grundstiicksflichen, Verwendung wasser-
durchlissiger Flichenbelige, extensive Dachbegriinung - Minderungsmafinahmen).

Aufgrund der geringen GroRe des Plangebiets und des festgesetzten wohngebietstypischen
Uberbauungsgrades (Grundflachenzahl 0,4) kann in Verbindung mit den genannten Vermei-
dungs- und Minderungsmafinahmen davon ausgegangen werden, dass innerhalb der geplanten
Bauflichen ein Ausgleich der siedlungsklimatischen Auswirkungen moglich ist und keine erheb-
lichen Auswirkungen auf das Schutzgut verbleiben.

Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut

Der Standort ist hinsichtlich der guten Luftqualitat und der eher kleinrdumig begrenzten Bedeu-
tung fur die klimatisch-lufthygienischen Ausgleichsfunktionen von mittlerer Bedeutung fiir das
Schutzgut.

Das raumplanerische Ziel des regionalen Griinzuges wird im Rahmen der Bauleitplanung kon-
kretisiert. Dies ist vor allem in den Schutzgitern Siedlungsklima und Landschaftsbild / Land-
schaftsgebundene Erholung zu betrachten und erfolgt u.a. durch die dort beschriebenen MaR-
nahmen.

Bei Durchfiihrung der genannten Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen sind
die verbleibenden Beeintrichtigungen als gering erheblich einzuschatzen.

unerheblich gering erheblich maRig erheblich erheblich
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Schutzgut Landschafts- und Ortsbild sowie Erholung

Derzeitiger Zustand und Vorbelastung

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich der Cunewalder Talwanne zum HangfuR der nérdlich
gelegenen Czornebohkette.

Der Landschaftsrahmenplan Oberlausitz-Niederschlesien benennt den Gesamtbereich des Lau-
sitzer Berglandes als Landschaftshildeinheit mit hoher Bedeutung. Die geplante bauliche Erwei-
terungsflache grenzt unmittelbar an das LSG , Oberlausitzer Bergland” an. Schutzziele des LSG
sind die Erhaltung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes, der reprdsentativen Land-
schaftsbilder und Siedlungsformen und der Erholungsfunktion der Landschaft.

Der Standort Friedensaue ist durch die vorhandene mehrgeschossige Wohnbebauung vorge-
pragt bzw. baulich Giberformt und weist keine historischen Siedlungsstrukturen mit Schutzbedarf
auf. Das Plangebiet ist im Bestand durch aufgelassene Kleingartennutzung und Streuobstbe-
stande sowie eine Teilfliche der zur Siedlung Friedensaue gehdrigen Rasenspielflache gepragt.
Ostlich des Plangebiets schlieRen sich groRere ungegliederte Ackerflachen an.

Streucbstwiesen sind insbesondere im Oberlausitzer Bergland typische Landschaftselemente
des Ortsrandbereiches. Dazu gehort auch die Bestandsflache im Plangebiet. lhre Wirksamkeit
auf das Landschaftsbild ist jedoch durch die Bestandsbesonderheiten (teilweise llickiger Baum-
bestand, keine regelmaRige Anlage erkennbar, Verzahnung mit anderen Biotoptypen) nicht in

vollem Umfang ausgepragt.

Die Landschaft im stidlichen und 6stlichen Nahbereich des Plangebietes ist durch mehrere land-
schaftsbildprigende Geholzgruppen gegliedert, die als Flachennaturdenkmal geschitzt sind.
Das betrifft den Bereich des Weinberges (gleichzeitig als Sachgesamtheit unter Denkmalschutz
stehend) sowie die Gehdlzgruppen slidostlich der Buschmiihle. Diese sind von der Planung je-
doch nicht beriihrt.

Das Plangebiet ist neben der Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild in gewissem Umfang
auch fiir die landschaftsgebundene Erholung von Bedeutung. Dies bezieht sich vor allem auf die
Naherholungsfunktion in Verbindung mit der Siedlung Friedensaue. Wanderwege sind vom Vor-
haben nicht berlhrt.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung ist mittelfristig vom Bestand als wohnumfeldbezogener Frei-
raum auszugehen. Der landschaftspragende Gehdlzbestand und die Naherholungsfunktion blie-
ben erhalten. In Abhangigkeit von der erfolgenden Pflege sind mittelfristige Verdnderungen am
Gehdlzbestand denkbar (Wegfall Gberalterter Geholze, Verbuschung bzw. Gehdlzaufwuchs auf

momentan offenen Flachen).

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Bei Durchfiihrung des Vorhabens werden die landschaftsbildpragenden Griinflichen und Ge-
hélzstrukturen teilweise beseitigt. Die Siedlungsflache erfahrt eine geringfligige Erweiterung.
Damit verbunden ist eine lokale Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes und des intakten
Ortsrandes.

Bisher fiir die landschaftsgebundene Erholung bzw. Naherholung verfiigbare Flachen fallen weg,
da sie in Form von Privatgrundstiicken in den Siedlungsraum einbezogen werden. Da im Nahbe-
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reich des Plangebietes geniigend weitere Naherholungsflichen mit Zugang zur offenen Land-
schaft zur Verfligung stehen, ist die Entstehung eines Versorgungsdefizits mit Erholungsflachen

durch das Vorhaben jedoch nicht zu befiirchten.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen

Die Erhaltung und Ergénzung des ortsbildpragenden Gehdlzstreifens ist auch in Bezug auf das
Orts- und Landschaftsbild als VermeidungsmafSinahme einzuschatzen.
Minimierungsmafinahmen bestehen in der Begrenzung der baulichen Erweiterung auf eine ein-
reihige, niedriggeschossige Ortsrandbebauung unter Ausnutzung der vorhandenen Verkehrser-
schlieBung. Zur landschaftsbildgerechten Einordnung der Neubebauung werden Festsetzungen
zu Hohe, Lage und Gestaltung von Einfriedungen und Werbeanlagen getroffen. Auch die Fest-
setzung zur Mindestdurchgriinung des Gebietes mit Gehdlzen dient der Verminderung der Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild.

Als funktionelle Kompensationsmalknahme wird im Bereich der geplanten externen Kompensa-
tionsmaBnahmen das Landschaftsbild durch Neuanlage und Weiterentwicklung gliedernder
Landschaftselemente (Streuobstwiese, Staudenflur, MaBnahmen M2 und M3) aufgewertet.
Diese Flachen liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes und kénnen daher als funktions-
bezogener Ausgleich fiir den Eingriff in das Landschaftsbild herangezogen werden.

Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut
Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild ist als lokal begrenzt
und eher geringfligig zu bezeichnen.

Bei Durchfliihrung der genannten Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen sind
die verbleibenden Beeintrachtigungen als gering erheblich einzuschatzen.

unerheblich gering erheblich maBig erheblich erheblich

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung und Bewertung

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kulturdenkmale vorhanden oder sonstige Sachgiiter be-
deutsam. Insofern besteht kein Einfluss des Vorhabens auf das Schutzgut.

Die archdologische Relevanz des Vorhabenareals belegen jedoch archdologische Kulturdenk-
male aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind {mittel-
alterliche Befestigung [D-57060-03], Information des Landesamtes fiir Arch&ologie). Die Durch-
fiihrung von Erdarbeiten im Plangebiet bedarf deshalb der Genehmigung durch die Denkmal-
schutzbehdrde.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind zusammenfassend wie folgt einzuschatzen:

unerheblich gering erheblich m3Rig erheblich erheblich

Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Das Vorhaben begriindet keine relevanten, Gber die bereits beschriebenen Auswirkungen hin-
ausgehenden Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern.
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Zusammenfassende Bewertung des Ausgangszustandes und der Auswirkungen

Zusammengefasst ist das Vorhaben mit Beeintrachtigungen der Schutzglter und dauerhaften
Auswirkungen auf den Naturhaushalt verbunden, von denen die wichtigsten wie folgt zu benen-

nen sind:

= Finbeziehung von ca. 0,65 ha Grinfliche in den Siedlungszusammenhang

=  mdgliche Neuversiegelung von bis zu 3.400 m? Flache mit entsprechenden Folgen fiir Bo-
den- und Wasserhaushalt sowie Siedlungsklima

= Beseitigung von hochwertigen Lebensraumen far Tiere und Pflanzen in Form von ca. 0,55
ha Streuobstwiesen mit ihrem Arteninventar

= Veranderungen des Orts- und Landschaftshildes, Wegfall von Flachen fir die landschafts-
gebundene Erholung

7.4 Planungsalternativen; MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
Gepriifte Alternativen

Grundsatzliche Alternativen zum Vorhaben, wie Nachverdichtungen innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile, wurden gepriift. Die sehr hohe Dichte der Siedlungsstruktur bietet
in Cunewalde jedoch nur sehr begrenzte Moglichkeiten. Im Sinne einer effektiven Ausnutzung
vorhandener Infrastruktur erscheint die Heranziehung der Plangebietsflache fiir Nachverdich-
tungen (= zu betrachtendes Vorhaben) gleichermafen geboten.

Grundsatz der Vermeidung und Verminderung

Gemil § 15 BNatSchG sind bei einem Eingriff vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Dies bedeutet, an erster Stelle zumutbare Alternativen, welche den
Zweck des Vorhabens ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
erreichen, zu prufen und umzusetzen (Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen).

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Umweltauswirkungen

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sind unter Punkt 7.3.4 bereits benannt und in
ihrer angestrebten Wirkung auf die Schutzgiiter beschrieben. Die wichtigsten Maltnahmen wer-
den zusammenfassend im Folgenden nochmals aufgefiihrt:

®  Erhaltung der standortheimischen Gehdlzbestande auf einem 10 m breiten Streifen am
Ortsrand innerhalb des Plangebiets

= Neuanlage der Rasenspielfliche im Nahbereich des Plangebiets

= Begrenzung der NeuerschlieBung auf maximal sieben Eigenheimstandorte

= Nutzung und bessere Auslastung vorhandener Infrastruktur

= Begrinung nicht Gberbauter Baugebietsflachen; Mindestdurchgriinung mit Geholzen

= wasserdurchldssige Ausfihrung von Flachenbelagen

= extensive Begriinung von flachgeneigten Dachern

=  Festsetzung naturvertraglicher Beleuchtung

= stidtebauliche und gestalterische Festsetzungen zur orts- und landschaftsbildgerechten
Einordnung der Neubebauung (einreihige, niedriggeschossige Ortsrandbebauung; Festset-
zungen zu Héhe, Lage und Gestaltung von Einfriedungen und Werbeanlagen)
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7.5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen
7.5.1 Begriffsgrundlagen

Verbleibende unvermeidbare Beeintrichtigungen

GemiR Bundesnaturschutzgesetz (§§ 14, 15 BNatSchG) und Baugesetzbuch (§ 1a Abs. 3 BauGB)
ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen der Leis-
tungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes und erhebliche Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes durch geeignete MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmanahmen).

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist (Ausgleichsmafinahme).

Ist der Ausgleich in gleichartiger Weise nicht méglich, so sind Ersatzmalnahmen durchzufiihren.
Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (ErsatzmafSnahme).

7.5.2 Beschreibung und Bewertung der KompensationsmaBnahmen

KompensationsmaBnahme im Plangebiet

Mafnahme M1 — sh. textliche Festsetzungen

= Erhaltung und Sicherung der Fldchen als Ersatzhabitat fiir die Zauneidechse

= Erhalt und Ergidnzung des vorhandenen standortheimichen Geholzbestandes durch Neuan-
pflanzungen im Randbereich des Plangebietes

= Versiegelungen und standortfremde Begriinungen werden entfernt, Neubebauung und -ver-
siegelung nicht zulassig

= dauerhafte extensive Pflege

Es ist vorgesehen, die als Griinfliche vorgesehene Teilflache in die geplanten Wohngrundstiicke

einzubeziehen. Dennoch wire die Durchfithrung der AusgleichsmaBnahme (Vorbereitung, Pflan-

zung, Pflege) als GesamtmaBnahme zu empfehlen, mdglichst unter der Leitung der Gemeinde.

Die Sicherung der MaRnahmen auf den privaten Flichen ist durch Abschluss eines stadtebauli-

chen Vertrages vorgesehen.

Externe KompensationsmaBBnahmen
Ausgleichsmafinahme M2 — Neuanlage Streuobstwiese (Zieglertal)

Ausgangszustand der Fldchen

Bei der externen KompensationsmaRnahme M2 handelt es sich um Flachen im Bereich der ehe-
maligen Deponie Zieglertal {s. auch Abb. 12 bis 15). Die Entfernung zum Plangebiet betragt ca.
1.35 km (Luftlinie).

Die Flachen waren bis zum Beginn des 20. Jahrhunderts als Sandgrube genutzt. Nach Einstellung
der Abbautitigkeit wurde auf Teilflachen Hausm{ill deponiert. Nach 1990 erfolgte die Altlasten-
sanierung, so dass eine Nutzung der Flachen fiir Manahmen der Landschaftsgestaltung und des
Naturschutzes moglich ist. Die Flurstiicke 831 und 832/1 stehen im Eigentum der Gemeinde
Cunewalde und sind daher fiir KompensationsmaRnahmen verfiigbar.
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Die Flachen haben aufgrund ihrer Lage im Landschaftsschutzgebiet ,,Oberlausitzer Bergland” Be-
deutung fur das Landschaftsbild und die landschaftsgebundene Erholung.
Hinzuweisen ist auf die erhohte Gefahr der Wassererosion, begriindet durch die vorhandenen
Hangneigungen und das geringe Infiltrationsvermdgen des Untergrundes.

Aufgrund der Nutzungsgeschichte ist davon auszugehen, dass es sich beim Standort um eher
nahrstoffarme Bdden mit geringer Humusauflage handelt. Der Standort ist zudem trockenheits-
und wdrmeexponiert, was sich auch an der vorhandenen Flora ablesen lasst.

Vorhandene Biotoptypen

Fist. 831 = Holzlagerplatz auf artenarmem, haufig gemahtem Griinland
= teilweise lickiger Bewuchs und Artenzusammensetzung lassen tendenziell
auf einen nahrstoffarmen Standort schliefen
=  westlicher Teil wird von Gehélzbestianden um den Funkmast eingenommen

FIst. 832/1 = siidlicher Teil: Holzlagerplatz, wie auf Flst. 831

= mittlerer Teil: Staudenflur frischer Standorte

= vyorherrschende Arten: Wilde M&hre (Daucus carota), WeiRer Steinklee
(Melilotus albus) u.a., nach Norden auch groRere Bestdnde der Kanadischen
Goldrute (Solidago canadensis)

=  Bewuchs lasst auf ndhrstoffarmen, trockenwarmen Standort schliefen, wo-
bei nach Norden N&hrstoffreichtum und Feuchte zunehmen

=  Pflanzenarten der Vorwarnliste zur Roten Liste Sachsens vorhanden (Echtes
Labkraut, Galium verum, sowie Acker-Hundskamille, Anthemis arvensis) v.a.
im Bereich westlich des Holzlagerplatzes

= Nordlicher Teil: Gehdlzbestdnde

Biotopentwicklung

Die vorhandenen Geholzbestdnde werden erhalten und nicht in die Kompensationsmalnahmen
einbezogen.
Ausgleichsmafinahme M2 (Fist. 831 und 832/1) — s. textliche Festsetzungen

= Neuanlage einer Streuobstwiese auf bisher intensiv bewirtschafteter Griinlandfldche
= dauerhafte extensive Pflege

Ausgleichsmafinahme M3 — Neuanlage Streuobstwiese (Czornebohstrafie)

Ausgangszustand der Fldchen

Bei der externen KompensationsmaRnahme M3 handelt es sich um intensiv genutzte Dauergriin-
landflichen im Nahbereich des Seniorenwohnheims CzornebohstraRe (s. auch Abb. 16, 17).

Die Entfernung zum Plangebiet betragt ca. 1.3 km (Luftlinie).

Die Flichen werden &stlich begrenzt von einer Waldflache (liberwiegend Nadelgehdlzforst) und
westlich von einer Feldhecke, die sich linienférmig bis an den Rand der bebauten Ortslage zieht
und ein wichtiges Element des Biotopverbundes bildet.

Die Flurstiicke 599e, 599f und 599h stehen im Eigentum der Gemeinde Cunewalde und sind da-
her fir KompensationsmaRnahmen verfligbar.
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Die Flichen haben aufgrund ihrer Lage im Landschaftsschutzgebiet ,,Oberlausitzer Bergland” Be-
deutung fiir das Landschaftsbild und die landschaftsgebundene Erholung. Hinzuweisen ist auf
die erhdhte Gefahr der Wassererosion, begriindet durch die vorhandenen Hangneigungen und
das geringe Infiltrationsvermégen des Untergrundes.

Die Flache ist leicht nach Stiden geneigt und somit tendenziell wirmeexponiert.

Vorhandene Biotoptypen

Die Flache wird aktuell als Dauergriinland, zusammenhdngend mit der westlich der Feldhecke
anschlieRenden groBeren Griinlandflache, intensiv bewirtschaftet.

Biotopentwicklung

Ausgleichsmafinahme M3 (Fist. 599e, 599f, 599h) — sh. textliche Festsetzungen

= Neuanlage einer Streuobstwiese auf bisher intensiv bewirtschafteter Griinlandflache
= dauerhafte extensive Pflege

Das von den festgesetzten Ausgleichsflichen umschlossene Flurstiick 599g befindet sich in pri-
vatem Eigentum; die Grinlandnutzung bleibt hier bestehen.

Entwicklungsziele, angestrebte Ausgleichswirkung

Fur die biotoptypgerechte Entwicklung und den dauerhaften Erhalt der neu angelegten Streu-
obstbestdnde ist eine Bewirtschaftung mit Nutzung der Obstertrage anzustreben. Vorzugsweise
sollte eine kommerzielle Nutzung im Rahmen von kleingliedriger Landwirtschaft, auch in Verbin-
dung mit Erholungsnutzung, angestrebt werden. Entsprechende Handlungsansdtze sind vorhan-
den und werden durch die Gemeinde Cunewalde weiter verfolgt.

Insgesamt werden durch die MaRnahmen M2 und M3 ca. 1,12 ha Streuobstwiesen neu angelegt.
Diese stehen dem Verlust von ca. 0,55 ha vorhandener geschiitzter Streuobstwiese gegeniiber.
Damit wird ein Verhaltnis von ca. 2 : 1 zwischen Neuanlage und Beseitigung erreicht. Mit der
Festsetzung von mindestens 120 Obstbaum-Neupflanzungen wird ein Verhaltnis von 2:1 gegen-
{iber dem Verlust von Baumbestand erreicht.

Die externen KompensationsmaRnahmen M2 und M3 dienen in erster Linie folgenden Zielen:

= Ausgleich der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen durch Neuschaffung von
Streuobstbestdnden

*  Aufgrund der langen Entwicklungszeit, die der Biotoptyp zur vollen Auspragung benétigt,
werden fur den Ausgleich eine etwa doppelt so grolRe Flache und die Neupflanzung der
doppelten Anzahl von Obstgehélzen gegeniiber den im Plangebiet wegfallenden Biotop-
flachen vorgesehen

= Starkung der biologischen Vielfalt und des Biotopverbunds durch Entwicklung einer tro-
ckenwarmen Staudenflur im Randbereich Streuobstwiese Zieglertal; Anschluss der Streu-
obstwiese Czornebohstralle an vorhandene Feldhecke

= Erhaltung und Verbesserung der Voraussetzungen fir die landschaftsgebundene Erholung
durch Erhéhung des Strukturreichtums und Aufwertung des Landschaftsbildes (funktions-
bezogener Ausgleich)
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Artenschutzmanahmen

Zur Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG sind Artenschutz-
malknahmen erforderlich.

Beeintrachtigung ArtenschutzmalRnahme

Funktionsverlust von Lebens-  «  gjcherung von Ersatzhabitaten sowie Anreicherung mit
réumen der Zauneidechse Strukturelementen geméf Punkt 7.5.3 der Artenschutz-

rechtlichen Priifung (sh. MaBnahme M1)

M@glicher Verlust von bis zu = Ersatzpflanzungen (innerhalb MaRnahmen M2 und M3)
21 Struktur- / Habitatbdumen Schaffung von Ersatzhabitaten (Totholzplitze, sh. Maf3-

nahme M5) und Anbringen geeigneter Kasten fir gehdlz-
gebunden briitende Vogelarten und fir Flederm&use (sh.

MaRnahme M4)

Weitere ArtenschutzmaRnahmen sind als Sonstige MaRnahmen zur Sicherstellung der Belange
des Artenschutzes festgesetzt und umfassen folgende Inhalte:

= Festsetzungen zu Bauzeitenregelungen, Baufeldfreimachung und Gehdlzrodung

= Bkologische Bau- und Fillbegleitung

= MaRnahmen Zauneidechse: Reptilienschutzzaun, Abfangen und Umsiedeln

=  MaBnahmen Eremit: Kontrolle, Sicherung und Umsiedlung ev. besiedelter Gehdlzteile.

ErsatzmafRnahmen

7.5.3

Da ein Teil der Beeintrichtigungen nicht in gleichartiger Weise ausgeglichen werden kdnnen,
werden MaRnahmen zum Ersatz festgesetzt (s. auch Formblatt Fil der Ausgleichsbilanzierung).

Dies betrifft die Eingriffe in das Schutzgut Boden aufgrund der Neuversiegelung. Hier wurde ge-
maR Sdchsischem Entsiegelungserlass prioritdr die Moglichkeit von Entsiegelungs- und Abriss-
malknahmen zur Umsetzung der Kompensationsverpflichtung gepriift; es stehen aber keine Ent-
siegelungspotentiale zur Verfigung.

Beeintrachtigung Ersatzmallnahme

Verlust der naturlichen Boden- =  Aufwertung von Teilfunktionen des Bodens durch Ge-
funktionen durch Versiegelung hélzanpflanzungen (s. MaRnahmen M2 und M3)

Eingriffs- / Ausgleichsbilanz (Anlage 1)
Zur vergleichenden Beurteilung des Umfangs von Eingriff und MafRnahmen zu Vermeidung, Aus-

gleich und Ersatz der Eingriffsfolgen dient die Bilanzierung nach der ,,Handlungsempfehlung zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen” (Anlage 1).

Die im Umweltbericht beschriebenen und verbal bewerteten Sachverhalte sind hier durch ent-
sprechende Zuordnung von Werteinheiten zusammengefasst und gegeniibergestellt. Abschlie-
Rend ist festzustellen, dass eine ausgeglichene Bilanz bzw. ein geringer Ausgleichsiiberhang (ca.
2,7 Werteinheiten) bei vollstandiger Durchfihrung aller MaBnahmen erreichbar ist und somit
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes verbleiben.
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7.6
7.6.1

7.6.2

7.6.3

Zusitzliche Angaben zur Umweltpriifung
Methodische Ansitze; Hinweise auf Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Unterlagen

Grundlage fir Analyse und Bewertung bilden vorliegende Daten, Luftbilder, Internetrecherchen
sowie Ortsbegehungen. Zusitzlich wurden die Ergebnisse der Artenschutzpriifung in die Darle-
gungen einbezogen. Die Bewertung erfolgte verbal argumentativ sowie durch vergleichende
Darstellung der Biotopwerte im Ausgangszustand und bei Durchfiihrung des Vorhabens gemaR
Handlungsempfehlung.

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen traten keine wesentlichen Schwierigkeiten oder Da-

tendefizite auf.

Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Die Umsetzung der Vorhaben hinsichtlich moglicher erheblicher Umweltauswirkungen ist durch
die Gemeinde zu (iberwachen {§ 4c BauGB in Verbindung mit fachgesetzlichen Verpflichtungen).
Durchfiihrung und Erfolg der festgesetzten AusgleichsmaRRnahmen sind zu kontrollieren. Dies
betrifft insbesondere den Anwachserfolg von Neupflanzungen. Ausgefallene Bdume und Strau-

cher sind zu ersetzen.

Ein besonderer Uberwachungsbedarf fir erhebliche, méglicherweise von der Prognose abwei-
chende oder nicht sicher vorhersehbare, umweltrelevante Auswirkungen besteht nach derzei-

tigem Erkenntnisstand nicht.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Im Rahmen der Umweltpriifung zum Bebauungsplan ,Friedensaue” Cunewalde wurde festge-
stellt, dass bei der Durchfiihrung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen sowie der Ersatz- und ArtenschutzmaBnahmen keine erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter nach § 3¢ des UVPG verursacht werden.

Der Ausgleich der entstehenden Beeintrachtigungen des Naturhaushalts ist nicht durch Mal-
nahmen im Plangebiet erreichbar. Es sind zusatzliche MaRnahmen auf externen Standorten er-
forderlich. Dazu ist die Aufwertung von Lebensrdumen im Bereich der ehemaligen Deponie Zieg-
lertal sowie im Nahbereich des Seniorenwohnheims Czornebohstrale vorgesehen.

Dauerhaft erfolgen durch das Vorhaben Veranderungen des Boden- und Wasserhaushaltes. Der
Verlust an natiirlichen Bodenfunktionen durch Bebauung und Versiegelung wird nicht in gleich-
artiger Weise (durch Entsiegelungen) ausgeglichen; hier erfolgen Ersatzmanahmen zur Aufwer-
tung von Teilfunktionen in gleichwertiger Weise (ErosionsschutzmafRnahmen).

Der Verlust von ca. 0,55 ha gesetzlich geschiitzter Streuobstbesténde wird durch die Neuanlage
von insgesamt 1,12 ha Streuobstwiese ausgeglichen. Diesbezliglich ist parallel zum Planverfah-
ren eine Befreiung von den Verbotstatbestdnden des § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (Ver-
bot der Zerstérung oder Beeintrichtigung geschiitzter Biotope) erforderlich.

Beziiglich spezieller Lebensrdume (fir Brutvogel, Fledermduse und Zauneidechsen) werden
MaRnahmen zum Ersatz entsprechender Strukturen festgesetzt. Zur Umsetzung der Anforde-
rungen des Artenschutzes ist die Durchfiihrung einer dkologischen Baubegleitung sowie ent-
sprechende Ausnahmegenehmigungen erforderlich.
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Nachstehend sind die Einschatzungen der verbleibenden Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiiter zusammengefasst. Diese setzt die Umsetzung der beschriebenen Vermeidungs-, Mi-
nimierungs- und AusgleichsmaRRnahmen voraus. Entsprechend der Ausgleichsbilanzierung ver-
bleiben nach deren Durchfiihrung keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts.

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkungen
Mensch (Gesundheit, Emissionen, Immissionen) gering erheblich

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Artenschutz gering bis maRig erheblich
Boden gering erheblich

Flache gering erheblich

Wasser gering erheblich

Luft und Klima gering erheblich

Landschafts- und Ortsbild, Erholung gering erheblich

Kultur- und Sachgiiter unerheblich
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