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Gemeinde Cunewalde
Ergdnzungssatzung ,,Schonberg” Begriindung 16.02.2022

1 VORBEMERKUNGEN

Anlass und Erforderlichkeit
Der OT Schonberg in Cunewalde stellt einen hangaufwarts in die Czorneboh-Bergkette verlaufen-
den, baulichen Auslaufer aus dem Cunewalder Tal dar.

Losgeldst von der eigentlichen Talbebauung wird der Ortsteil mit ca. 200 Einwohnern, als AuRen-
siedlung vom Landschaftsschutzgebiet Oberlausitzer Bergland eng umgrenzt. Mit seiner dichten Be-
bauung hat es den Charakter eines StraBendorfes und erhilt durch eine Vielzahl gut erhaltener
Umgebindehduser seine Pragung. Am Ortsausgang in Richtung Pielitz ist eine kleinrdumige, bauli-
che Abrundung geplant. Das Vorhaben besteht in der geplanten Einbeziehung einer Fliche von ca.
2.800m? in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Damit soll die Méglichkeit einer baulichen
Abrundung durch ein Wohngrundstiick eréffnet werden.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der baulichen Entwicklung fir diesen Bereich ist die Aufstellung
einer Ergdnzungssatzung (§ 34 Abs. 4 Nr. 3) erforderlich.

Anlass zur Aufstellung der Satzung ist ein Grundstiickserwerb durch eine junge Familie aus Schon-
berg, die ein Einfamilienhaus errichtet mdchte. Das bereits auf diesem Grundstiick befindliche Um-
gebindehaus ist durch die betagte Voreigentiimerin selbst bewohnt und steht fiir diese Belange
nicht zur Verfiigung.

Die geplante Bebaubarkeit des Bereiches stelit einen Eingriff in die Natur und Landschaft dar und
ist auszugleichen. Um den gesetzlichen Anforderungen nach einem qualifizierten Ausgleich nach-
zukommen, ist ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erforderlich. In ihm wird der Eingriff ermit-
telt und die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. In diesem Zusammenhang ist eben-
falls ein Antrag auf Ausgliederung des Satzungsgebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet Oberlau-
sitzer Bergland erforderlich.

2 AUSGANGSSITUATION

Der unbebaute Satzungsbereich umfasst Teilflichen der Flurstiicke 170/3 und 170/4 der Gemar-
kung Schénberg in einer GroRe von 2.852 m? und wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch ein Wochenendgrundstiick an der Schonberger StraRe;

im Osten: durch die Verkehrsflache der Schénberger StraRe als Kreisstralle nach Pielitz;
im Sliden: durch das Wohngrundstiick Schonberg Nr.33b;

im Westen: durch landwirtschaftliche Nutzflache.

Das gesamte Flurstiick 170/3 ist derzeit als landwirtschaftliche Grunlandfliche genutzt.

Standortbeschreibung

Am Ortsausgang von Schonberg markiert ein denkmalgeschiitzes Umgebindehaus die StraRen- und
Wegegabelung nach Pielitz und Cosul. Zu dem zugehdrigen Wohngrundstiick gehért ein riickwérti-
ger, auf einer Anboschung gelegener alter Obstbaumbestand. Bis vor kurzem standen hier noch
Nadelbdume, die inzwischen gefallt wurden. Hinter dem Streuobstbestand 6ffnet sich ein kleines,
rdumlich abgegrenztes Areal mit einem vergleichsweise geringen Héhenunterschied. Dieses wird
nach Osten zur Schénberger StrafRe durch eine gehdlzbestandene Bdschung begrenzt. Nach Norden
schlieRt den Standort ein in den 70iger Jahren angelegtes Wochenendgrundstiick ab, welches dicht
mit Koniferen abgeschirmt ist.

Nur in westlicher Richtung 6ffnet sich der Planbereich zum freien Landschaftsraum.
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Die Umgebung des Standortes ist im Nahbereich der ortsauswiarts verlaufenden Schdnberger
StraRe kleinrdumig mit einzelnen Wochenendgrundstiicken und einer Kleingartenanlage am gegen-
Uberliegenden Waldrand gegliedert. Nach Stiden schlieRt sich die Ortslage von Schénberg an, die
durch Wohnnutzung und kleingewerbliche Handwerksbetriebe gepragt ist.

ErschliefSung

Das Plangebiet liegt am 6ffentlichen StraBenraum der Schénberger StralRe in Richtung Pielitz an und
ist damit verkehrstechnisch erschlossen.

Die Hauptver- und Entsorgungsleitungen mit den entsprechenden Anschlussmoglichkeiten (Was-
ser, Abwasser und Telekommunikation) wurden im Rahmen von ErschlieBungsmaBnahmen im 6f-
fentlichen StraRenraum verlegt. Davon ausgehend kénnen die erforderlichen Grundstiicksan-

schiiisse erfolgen.

Eigentumsverhiiltnisse
Die Flichen des Planbereiches befinden sich Giberwiegend in Privateigentum.

3 VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG, UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Landesentwicklungs- und Regionalplanung

Ubergeordnete Planungen liegen in Form des Landesentwicklungsplanes Sachsen 2013 vom 14. Au-
gust 2013 (SachsGVBI. S. 582) sowie der Ersten Gesamtfortschreibung des Regionalplanes ,,Region
Oberlausitz-Niederschlesien” 04.02.2012 vor, deren Grundsétze und Ziele bei der Planung zu be-
riicksichtigen sind.

Darunter wird im LEP 2013 folgendes aufgefiihrt:

222.1.4

Die Festsetzung neuer Baugebiete auRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist nur in
Ausnahme fillen zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flidchen in geeigneter
Form zur Verfiigung stehen. Solche neuen Baugebiete sollen in stddtebaulicher Anbindung an vor-
handene im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

zuZiel 2.2.1.4

Dieses Ziel richtet sich an die Gemeinden als Trager der Bauleitplanung. Da die Satzungen nach §
34 Abs. 4 BauGB nicht zur Bauleitplanung gehoren, bleibt die Berechtigung, derartige Satzungen zu
erlassen, unberiihrt. Gemeindliche Spielrdume verbleiben damit insbesondere auch hinsichtlich der
LAbrundung” des Innenbereiches.

Bei der Festsetzung von Bauflichen soll darauf geachtet werden, dass vorhandene Infrastruktur-
einrichtungen mitgenutzt werden kdnnen sowie eine vorteilhafte Anbindung an den SPNV oder
OPNV beziehungsweise an bestehende Rad- und FuBwegenetze besteht. Dies erhoht die Wirt-
schaftlichkeit der Infrastruktureinrichtungen.

G222.2

Die Entwicklung der Stadte und Dérfer soll so erfolgen, dass

- das historische Siedlungsgefiige angemessen beriicksichtigt,

- Brachflachen einer neuen Nutzung zugefiihrt,

- eine energiesparende und energieeffiziente, integrierte Siedlungs- und Verkehrsflachenent-
wicklung gewahrleistet, . . . . .

werden.
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Bauleitplanung

Fldchennutzungsplanung, Bebauungsplédne

Die Gemeinde Cunewalde verfiigt Uber einen wirksamen Flichennutzungsplan in der Bekanntma-
chung vom 16.01.04. Dieser weist fiir das Satzungsgebiet selbst keine Baufliche aus. Siidlich gren-
zen Wohnbaufldchen an. Rechtsverbindliche Bebauungspline liegen fiir das Plangebiet ebenfalls
nicht vor.

Abb. 1: Auszug aus wirksamen Flachennutzungsplan
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4 ZIEL UND ZWECK DER ERGANZUNGSSATZUNG

Durch die Satzungsermédchtigung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Ergdnzungssatzung) wird
es ermdglicht im Grenzbereich zwischen Innen- und AuRenbereich einzelne AuRenbereichsgrund-
stiicke bzw. Teile von Grundstiicken in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen.
Damit kann vorhandene Bebauung arrondiert und erganzt werden.

Schénberg ist ein ehemaliges Waldhufendorf, dessen Bebauung ergénzt durch siedlungsbeglei-
tende Geholzstrukturen sich hangaufwarts, eng entlang der Dorfstrale zieht. In diese straRenraum-
bezogene, gegebene Bau- und Griinstruktur fugt sich, in eine kleinridumige Liicke, der Satzungsbe-
reich, ebenfalls straRenanliegend, am Ortausgang stiadtebaulich ein.

Die ndhere Umgebung des Satzungsbereiches ist sowohl vorgepragt durch Wochenendgrundstiicke
{(baulich und griin-/gehdlzstrukturell) als auch durch die siidliche, baulich aufgelockerte Wohnbau-
struktur, die gemeinsam stadtebaulich-raumlich begrenzend wirksam sind.

Damit grenzt sich der Bereich siedlungsstrukturell gegentiber den ansonsten bebauungsfreien und
Uberwiegend strukturarmen Freirdumen der Cunewalder Talhangbereiche ab.

Aus diesem Grund begriindet die Satzung keine baulichen Auswiichse in die freie Landschaft, etwa
in Form einer unerwiinschten Nasenbildung und ist deshalb im Rahmen der stidtebaulichen Ent-

wicklung vertretbar.
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Vorgesehen ist Teilflichen der Flurstiicke 170/3 und 170/4 der Gemarkung Schénberg (2.800m?) in
den Bebauungszusammenhang des Ortes einzubeziehen. Dadurch soll der vorhandene Siedlungs-
bereich eine kleinrdumige Ergdnzung erfahren. In diesem Zusammenhang wird angestrebt, die vor-
handenen, einbindenden, landschaftsprigenden Gehdlzstrukturen mit einem Flachenanteil von

700 m? satzungsintern zu erhalten und zu erganzen.

Der Ortsrand, d.h. der angrenzende Bereich der Ergdnzungssatzung wird durch die Wohnbebauun-
gen Nr. 33a; b; c und Nr.34 einschlieRlich ihrer bauakzessorischen Fldchen (z.B. Nr.33b incl. nordli-
cher Gartenfldche mit Streuobstbestand) gebildet. Deren raumlicher Bezug ist charakterisiert durch
die besondere topografische Situation im Oberdorf, d.h. der Situierung in Hanglage und damit ver-
bunden der héhengestaffelten Versetzung der angesprochenen Bebauung.

Damit lassen sich aufgrund der vielfaltigen Verschriankungen von Sichtbeziehung die vorhandenen
Geb3ude in Beziehung zueinander setzen (u.a. durch Aufsichten aus dem Landschafts- und Siedlungs-
raum), die damit die stidtebauliche Situation charakterisieren und den Satzungsbereich rahmen-

gebend pragen.

In Hinblick auf den Bedarf an Grundstiicken insbesondere fir Einfamilienhduser ist die Gemeinde
Cunewalde bemiiht, auf geeigneten kleinen Flachen kurzfristig Baurecht zu schaffen. Der Planbe-
reich soll die Méglichkeit fir ein Wohngrundstiick erdffnen.

Die Ergdnzungssatzung bildet die Grundlage fiir die beabsichtigte Ausgliederung des Satzungsberei-
ches aus dem Landschaftsschutzgebiet Oberlausitzer Bergland.

5 WEITERE FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) BAUGB
Innerhalb der im § 1 dieser Satzung festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulds-
sigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Bedingt durch die exponierte Lage des Sat-
zungsbereiches am Ortseingang von Schonberg sowie eingebettet im Landschaftsschutzgebiet
,Oberlausitzer Bergland” werden in Erganzung zu § 1 der Satzung einzelne Festsetzungen nach § 9
(1) BauGB getroffen.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) zeichnerisch, textliche Festsetzungen § 3 Nr. 2, 3
Von der in der Planzeichnung eingetragenen Stellung der baulichen Anlagen kann ausnahmsweise
geringfiigig abgewichen werden, wenn das Gesamterscheinungsbild nicht beeintréchtigt wird. Un-
tergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemdf3 § 14 BauNVO, bauliche Anlagen gemdf3 § 23
Abs. 5 Satz 2 BauNVO sowie untergeordnete Gebdudeteile sind von der Festsetzung der Stellung
baulicher Anlagen nicht betroffen.

Die Ausrichtung der baulichen Anlagen soll mit der Hauptfirstlinie parallel zum StraBenverlauf er-
folgen, um ein harmonisches Einfligen des Hauptbaukdrpers in den Landschaftsraum und die

dreiseitig umgebenden Gehélzstrukturen zu ermdglichen.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (& 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zeichnerisch Planz. 6.4
Im Bereich der StraBenbéschung an der dstlichen Grenze des Plangebietes wird entsprechend dem
Bestand eine Griinfliche festgesetzt. In diesem Bereich soll keine Grundstiicksein- und —ausfahrt
erfolgen. Ziel ist die Sicherung der markanten Boschung als unbebauter, begriinter Bereich und als
straBenraumprigende Freiraumstruktur und Ortsauftakt. Damit verbunden ist die indirekte Ein-
grenzung der StraBenanbindung in einem flachen Bdschungsabschnitt. Die Festsetzungen dienen
der Beibehaltung der raumlichen Auspragung des StraRenraumes (Ortsbild).
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AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SéchsBO), textliche Festsetzungen § 3

Bedingt durch die Lagebesonderheit am Ortseingang von Schénberg werden Festsetzungen zur &u-
Beren Gestaltung der baulichen Anlagen getroffen.

Fassadengestaltung

Fassadenfldchen sind ausschlieflich mit matten Oberfldchen auszubilden, die eine geringe Farbin-
tensitdt und Farbreinheit aufweisen {mittlere bis hohe Helligkeitswerte). Ein reinweifier Fassaden-
farbton ist nur als Gliederungs- oder Absetzfarbe zulissig.

Die Gebdudefarbigkeiten und —materialien sollen sich harmonisch in das vorhandene Landschafts-
und Siedlungsbild einfligen. Ausgehend von der Typik des Ortsbildes sind Farbigkeiten in ihrer In-
tensitat und Sattigung zu mindern, d.h. gebrochene Farbténe mit mittleren und hohen Helligkeits-
graden zu verwenden. Dominanz erzeugende Material- und Oberflichenwirkungen wie z.B. Glanz,
Reflektion oder ein reinweiBer Fassadenfarbton sind aufgrund ihrer unerwiinschten Wirkung (Fern-
wirkung) nicht zulassig.

Dachgestaltung

Als Dachdeckung sind nur kleinformatige Materialien in Anthrazittdnen zulédssig. Anlagen der Pho-
tovoltaik sowie der Solarthermie sind von den Materialfestsetzungen ausgenommen. Bei baulichen
Hauptanlagen sind nur Satteldédcher zuldssig.

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung orientieren sich an der landlichen Baukultur des Ortes. An-
gestrebt wird eine ruhige, harmonische Dachlandschaft mit geschlossenen Dachflichen. Aufgrund
der Bedeutung des Plangebiets als Ortsauftakt sowie als exponierter Standort sind die oberen Dach-
abschliisse in ihrer Gestaltungsform von Bedeutung. Als ortstypisches Gestaltungsmerkmal soll die
pragnante Dachfarbigkeit des Ortes aufgenommen werden. Der anthrazitfarbene Schieferfarbton
findet nicht nur in den Fassadenverkleidungen der Schénberger Hauser seine Anwendung sondern
auch im Dachdeckungsmaterial.

Fldchen mit Festsetzungen zur Erhaltung von Bdumen und Strauchern, textliche Festsetzung § 3, zeich-

nerisch Planz. 13.2.2
Gebietsheimischer Gehélzbestand ist auf der ausgewiesenen Fliche dauerhaft zu erhalten; abgdn-

gige Gehdlze sind nachzupflanzen, gebietsfremder Gehélzbestand zu entfernen. Die baumiiberstan-
dene Griinlandficiche ist extensiv zu bewirtschaften.

Auf der Flache oberhalb des Umgebindehauses Nr. 33b existiert ein alter Obstbaumbestand. Dieser
ist in seiner eher extensiven Bewirtschaftung zu erhalten, da er einen wichtigen Lebensraum fur
verschiedene Vogelarten, Kleinsduger und zahlreiche Insekten darstellt. Gehélzbestinde dieser
Auspragung bereichern zudem das typische Landschaftsbild und férdern den Erholungswert einer
Landschaft. Zusdtzliche Nistkdsten auf der Streuobstwiese wiirden das Brutgeschehen

unterstitzen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich
Die kiinftige Bebauung stellt nach SachsNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Dieser
ist auszugleichen. Um den gesetzlichen Anforderungen nach einem qualifizierten Ausgleich nachzu-
kommen, ist die Aufstellung eines griinplanerischen Fachbeitrages erfolgt. In ihm wird der Eingriff
ermittelt, dargestellt, bewertet und die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen abgeleitet.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurde festgestellt, dass das Vorhaben
die Beeintrachtigung eines nach & 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 21 Abs. 1
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Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) gesetzlich geschiitzten Biotops verursacht oder ver-

ursachen kann.

Zur sachgerechten Beurteilung dieses Sachverhaltes wurde eine detaillierte Erfassung des betroffe-
nen Biotops hinsichtlich Ausdehnung und Zustand durchgefiihrt. Diese Biotopkartierung umfasst
gleichzeitig die Betrachtung moglicher Ausgleichspotentiale im Nahbereich (siehe Anlage 2).

Auf dieser Grundlage wurde die Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft {iberarbeitet.
Diese Uberarbeitung ergab, dass eine Ausgleichbarkeit des Eingriffs gegeben ist und nach Durch-
fuhrung entsprechender MaRnahmen die Kompensation des Eingriffs hinsichtlich des Schutzgutes

Pflanzen und Tiere, Artenschutz {Lebensraum) moglich ist.

In der Gesamtbetrachtung wird der Eingriff aus landschaftsplanerischer Sicht daher fiir vertretbar
gehalten, da die Eingriffe im Nahbereich kompensiert werden kénnen.

Der Ausgleich wird innerhalb und im Nahbereich des Satzungsgebietes vorgenommen.

KompensationsmaRnahmen, Festsetzungen textliche Festsetzungen § 4, zeichnerisch Planz. 13.1.

Im Satzungsbereich sind mindestens 3 Bdume 1. oder 2. Ordnung oder hochstdmmige Obstbéume
sowie 15 Stréiiucher neu zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehélze sind aus der Liste ge-

bietsheimischer Gehdlzarten auszuwdhlen.

Die Festsetzung dient der Mindestdurchgriinung des Satzungsbereiches mit gebietsheimischen und
landschaftstypischen Gehdlzen sowie der Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild.

Die dem Satzungsbereich zugeordnete, externe Ausgleichsfléiche (Flurstiicke 167; 168/1, Gemarkung
Schénberg) ist durch weitere Extensivierung der Bewirtschaftung, zu einer mageren Frischwiese zu
entwickeln. Dazu wird die Fldche zweimal jéhrlich gemdht und das Mdhgut berdumt. Zustitzlich sind

Mapfnahmen zur Erhéhung der Artenvielfalt durch Mahdgutiibertragung durchzufiihren.

Mit der weiteren Nutzungsextensivierung wird die Aushagerung des Standortes geférdert und da-
mit die Voraussetzungen fur die Entwicklung eines artenreichen Wiesenbestandes verbessert. Die
Mahdgutibertragung soll die Entwicklung eines artenreichen Bestandes innerhalb eines liberschau-
baren Zeitraumes (ca. 2-5 Jahre) und damit den addquaten Ausgleich fiir die Beseitigung eines ge-

schiitzten Biotops sichern.

Verwendung gebietsheimischer Gehdlze
Pflanzungen im Bereich der festgesetzten Griinordnungs- und Kompensationsmaflnahmen sind mit
gebietsheimischen Gehdlzen entsprechend der Artenlisten auszufiihren.

Diese Festsetzung dient allgemein der Erhaltung der biologischen Vielfalt. Zum einen wird dadurch
die Verwendung der von Natur aus regional vorkommenden Arten gestarkt, welche in besonderem
MaR an die regionalen Umweltbedingungen angepasst sind, und der Einsatz gebietsfremder Arten
eingeschrankt. Regional vorkommende Arten bieten zudem einheimischen Tierarten Lebensraum
und férdern auch auf diese Weise die Erhaltung der biologischen Vielfalt.

Die Verwendung gebietsheimischer Gehélze stellt auerdem sicher, dass verwendetes Pflanzenma-
terial seinen genetischen Ursprung in dem Gebiet hat, in welchem die Pflanzung vorgenommen
wird. Damit wird die Verwendung von standortangepasstem Pflanzenmaterial gesichert, welches
seine Funktion im Okosystem optimal wahrnehmen kann. Diese Festlegung setzt geltendes Natur-
schutzrecht um (§40 Abs. 1 BNatSchG).
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Umsetzung der Kompensationsmafinahme

Verantwortlich fiur die Umsetzung der KompensationsmaBnahme ist der Eingriffsverursacher ge-
madR § 135a BauGB. Auf der Grundlage der Zuordnungsfestsetzung sind der Eingriffsverursacher
und seine Rechtsnachfolger verpflichtet, die MaBnahmen zu realisieren sowie die Kompensations-
flachen dauerhaft und fachgerecht zu erhalten.

Die Durchfuihrung der MaRnahme wird durch stadtebaulichen Vertrag (§ 11 BauGB) zwischen dem
Eigentlimer der Flurstlicke 167 und 168/1 der Gemarkung Schénberg und der Gemeinde Cunewalde
gesichert. Beide Grundstticke sind eigentumsrechtlich dem Satzungsgebiet zugehérig (ein Eigentiimer.)

6. GRUNPLANERISCHER FACHBEITRAG
zur Ermittlung, Bewertung und Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft

6.1 Kurzbeschreibung des Vorhabens und Grundlagen der Bewertung

Lage des Vorhabens in der Ortsstruktur
Der Satzungsbereich ist am nordlichen Ortsrand der Ortschaft Schénberg (Ortsteil der Gemeinde
Cunewalde) gelegen. Die Flache befindet sich im direkten Anschluss an die Ortslage und die Schén-
berger DorfstraBe und umfasst einen Bereich von ca. 0,285 ha. Dieser setzt sich aus Teilflichen der
Flurstiicke 170/3 und 170/4 der Gemarkung Schénberg zusammen. Das Flurstiick 170/3 wird der-
zeit Uiberwiegend landwirtschaftlich, als Dauergriinlandfléche genutzt. Auf dem Flurstiick 170/4 be-
findet sich der gehdlzbestandene Béschungsbereich der Schénberger Strafe.

Art und Umfang des Vorhabens
Das Vorhaben besteht in der geplanten Einbeziehung der Flache in den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil. Damit soll die Méglichkeit einer Erweiterung der Ortslage um 1 Wohnanwesen vorbe-
reitet werden. Zur eindeutigen planungsrechtlichen Sicherung der baulichen Entwicklung fiir diesen
Bereich ist daher die Aufstellung einer Erganzungssatzung (§ 34 Abs. 4 Nr. 3) erforderlich.
Das Vorhaben liegt im Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,,Oberlausitzer Bergland”.

Bedarf an Grund und Boden, zu erwartende Emissionen
Durch das Vorhaben wird ca. 0,15 ha landwirtschaftliche Flache (Wirtschaftsgriinland) in den Sied-
lungszusammenhang einbezogen.

Abb. 2: Lage des Satzungsgebietes in der Siedlungsstruk-
tur von Schdnberg (Quelle: Kartengrundlage:
Landkreis Bautzen)
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Zusitzlich wird eine Fliche von ca. 5.155 m? (0,52 ha) im Nahbereich des Satzungsgebietes fiir Kom-
pensationsmaRnahmen in Anspruch genommen.
Die zu erwartenden Emissionen sind gering, da sie lediglich aufgrund der Erschlieung eines einzel-

nen zusatzlichen Wohngrundstiickes entstehen.

Fliichenbilanz des VVorhabens

Gesamtfliche Plangebiet: 2.852 m? Bestand Planung

Submontane Goldhafer-Frischwiese (geschiitztes Biotop) 1.400 m? -
~Dauergriinland mit Gehélzbestand (vorwiegend Obstbaume) 1.452m*  1.340m?

Wohnbebauung (Einzelanwesen) - 1.512 m?

Externe KompensationsmafSnahme (FISt. 167 und 168/1):

Sonstige extensiv genutzte Frischwiese 5.155 m? -

Magere Frischwiese - 5.155 m?

Gesetzliche und methodische Grundlagen fiir die Eingriffsbewertung
Die Satzung als Vorhaben stellt selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft gemdR § 8
SachsNatSchG dar. Sie dient jedoch der planerischen und rechtlichen Vorbereitung eines solchen
Eingriffs und besitzt demnach auch vorbereitenden Charakter fir die erforderlichen Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen. Nach Erlass der Satzung regelt sich die Zuldssigkeit der geplanten Bauvorhaben
nach § 34 BauGB; diese unterliegen dann im Regelfall nicht mehr den Regelungen des
SachsNatSchG beziiglich des Ausgleichs von Eingriffen in Natur und Landschaft.
Die Pflicht zur Plan-UP (Strategische Umweltprifung) ist fiir das Vorhaben nicht gegeben, da Sat-
zungen nach § 34 BauGB nicht zu den in der Anlage 3 zum UVPG oder in Anlage 2 zum SdchsUVPG
benannten Planen und Programmen gehoren.
Eine Ermittlung und Bewertung voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des Naturhaus-
halts und des Landschaftsbildes sowie die Festlegung entsprechender KompensationsmaRnahmen
ist erforderlich (§ 1a Abs. 3 BauGB). Hierflir wird die Methodik der ,,Handlungsempfehlung zur Be-
wertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen” (im folgenden Handlungsempfeh-
lung genannt) angewandt.
Aufgrund der geringen GréRe des Vorhabens und des konkreten Bezugs auf die Entwicklung eines
Einzelanwesens kann die bilanzierende Betrachtung von Eingriff und Ausgleich vorhabenbezogen
erfolgen. Zur Beurteilung wird daher eine verbal-argumentative Bilanzierung als geeignet angesehen.

6.2 Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft im Untersuchungsraum

Untersuchungsraum
Das Plangebiet nimmt eine Flache von ca. 84 m Lange und durchschnittlich 35 m Breite westlich der
Schénberger StrafRe ein. Diese Flache entspricht dem Untersuchungsraum fiir die Eingriffs- und Aus-
gleichsregelung; ergianzend wird ein Umgriff von ca. 50 m im angrenzenden Siedlungs- und Land-
schaftsraum in die Betrachtung einbezogen. Als Ausgangssituation liegt Gberwiegend landwirt-
schaftliche Nutzung in Form von Wirtschaftsgriinland vor.
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Schutzgebiete

FFH-Gebiete
Das nachst gelegene FFH-Gebiet ist das Gebiet ,,Czorneboh und Hochstein®. Der Abstand zum Vor-
haben betragt mindestens 750 m (Quellbereich des Butterwassers am Rand der Czornebohkette,

ostlich des Gebiets).
FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Auswirkungen auf FFH-Gebiete sind

aufgrund des Abstands und des lokal begrenzten Charakters mit dem Vorhaben nicht verbunden.
Landschaftsschutzgebiet
Teile des Satzungsgebietes sowie der umgebende Landschaftsraum sind Teil des Landschaftsschutz-

gebietes ,Oberlausitzer Bergland”.

Abb. 3: Abgrenzung LSG ,,Oberlausitzer Bergland”, (Quelle Karten-
grundlage / Luftbild: Landkreis Bautzen)

Da die Ziele der Erganzungssatzung nicht mit den Zielen der Schutzgebietsverordnung in Einklang
stehen, ist eine Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet erforderlich.

Geschiitzte Biotope

D in Biotopkartierung unter-
suchte Fldchen

gesetzlich geschiitzte Bio-
tope (§ 30 BNatSchG /
§ 21 SachsNatSchG)

=ma  Grenze Satzungsgebiet

L

Abb. 4: Geschiitzte Biotope im Satzungsgebiet und dessen Nahbereich {Quelle Kartengrundlage: Anlage)
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Fir die offenen Griinlandflichen im Geltungsbereich der Satzung (Teilflache von Flst. 170/3) wurde
im Rahmen einer im August 2021 durchgeflihrten Biotopkartierung des Landschaftsarchitekturbi-
ros Schiitze und Partner (Anlage) der Status gesetzlich geschiitzter Biotope nach § 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 SichsNatSchG bestatigt. Die Satzung ist demnach mit Auswirkungen auf gesetzlich ge-
schitzte Biotope verbunden. Diese werden im Weiteren naher dargestellt und hinsichtlich Aus-
gleichbarkeit und Ausgleichsbedarf untersucht.

Ein weiteres, nahegelegenes geschiitztes Biotop ist ca. 180 m entfernt (Streuobstwiese am &stli-
chen Siedlungsrand von Schénberg). Auf dieses Biotop gehen vom Vorhaben keine Auswirkungen

aus.

Sonstige Schutzgebiete
Weitere Schutzgebiete (z.B. Europédische Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Flachennatur-
denkmaler) sind im Geltungsbereich der Satzung und deren Nahbereich nicht vorhanden. Es wer-

den somit keine sonstigen Schutzgebiete von Vorhaben berihrt.

Ausgangszustand von Natur und Landschaft im Untersuchungsraum

Das Plangebiet ist Teil des Nordlichen Oberlausitzer Berglandes, welches der Naturregion Mittel-
gebirgsschwelle zugeordnet ist {Landschaftsrahmenplan zum Regionalplan Oberlausitz-Nieder-
schlesien, Fassung 1. Gesamtfortschreibung 2010).

Abb. 5: Ubersicht des Untersuchungsraumes (Quelle Kartengrundlage / Luftbild: GeoSN 2021)

Biotoptypen
Das Satzungsgebiet ist Teil eines durch ein Mosaik aus Acker- und Griinlandflachen gepragten Of-
fenlandkomplexes im flach bis méaRig geneigten HangfuBbereich der Czornebohkette und des
Herrnsberges. Im Bestand ist das Plangebiet durch zwei verschiedene Biotoptypen gepragt.

Im siidlichen Teil des Satzungsgebietes sowie auf der Béschung zur Schdnberger StraRe ist Dauer-
grinland, Gberwiegend mit Baumbestand, anzutreffen. Dabei handelt es sich um einen Obst- und
Laubgehélzbestand, der teilweise l{ickig und teilweise mit nicht gebietsheimischen Arten (Zierge-
hélze, Koniferen) durchsetzt ist. In diesem Bereich sind keine Nutzungsanderungen vorgesehen, so
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dass hier kein unmittelbarer Eingriff stattfindet. Der Erhalt der Gehélze wird zeichnerisch festge-

setzt.

Bei der nordwestlichen Fliche, auf der der unmittelbare Eingriff in Form der Neuanlage einer Ein-
familienhausbebauung vorgesehen ist, handelt es sich um eine Teilfldche eines gesetzlich nach § 30
BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG geschiitzten Biotops (Kartiereinheit 4852-1 der Biotopkartie-
rung, Anlage 2). Diese Flache in einer GroBenordnung von ca. 1.400 m? gehort gemidR Handlungs-
empfehlung zum Wirtschaftsgriinland. In ihrer Auspragung ist sie als Submontane Goldhafer-Frisch-

wiese anzusprechen,.

Gemdl Biotopkartierung handelt es sich bei dem gesetzlich geschliitzten Biotop ,,Submontane Gold-
hafer-Frischwiese” um eine maRig artenreiche Frischwiese, die vor allem von verschiedenen Gra-
serarten (z.B. Goldhafer, Rotschwingel, Rotstraufigras sowie Kammgras und Wiesen-Fuchsschwanz)
gepragt ist. Der Krduteranteil liegt bei etwa 25%, wobei neben einem relativ hohen Anteil von Spitz-
wegerich (Plantago lanceolata) auch viele Magerkeitsanzeiger vertreten sind.

Diese sind gemaR Verwaltungsvorschrift Biotopschutz kennzeichnend flir den Typus der mageren
Frischwiesen. Die Klassifizierung als gesetzlich geschiitztes Biotop griindet sich somit auf der Arten-
zusammensetzung, den Standortgegebenheiten und der aktuellen Nutzung.

Bei den Wirtschaftsgriinlandern handelt es sich um typische Kulturbiotope, die durch menschliche
Bewirtschaftung entstanden und in ihrem Bestand auch von regelmaRiger Bewirtschaftung und be-
stimmten Bewirtschaftungsformen abhidngig sind. Die gegenwirtige Auspragung des Griinlandbio-
tops ist als Folge fortdauernder Aushagerung durch Nutzungsextensivierung einzuordnen.

Es wird eingeschatzt, dass der Standort sich aus einem vor 1990 offensichtlich intensiv bewirtschaf-
teten Dauergriinland durch Extensivierung (z.B. Verzicht auf hohe Stickstoffdiingung, Umbruch und
Einsaat) hin zu einem artenreicheren Griinlandtypus entwickelt hat. Daftir spricht auch, dass der
Standort in der Biotoptypen- und Landnutzungskartierung 2004 noch als artenarmes Intensivgrin-
land kartiert ist. Die gegebenen Nahrstoff- und Feuchteverhaltnisse des Bodens treten aktuell auf-
grund der extensiveren Nutzung starker in Erscheinung und spiegeln sich in einer an typischen Wie-
sengrasern und —krdutern reicheren Wiesengesellschaft (gegeniiber dem Zustand vor 1990) wider.

[ ] Wirtschaftsgriinland: Sub-
montane Goldhafer-
Frischwiese (gesetzlich
geschiitztes Biotop)

| Dauergriinland; tiberwie-
gend mit Gehdlzbestand

wumm  Grenze Satzungsgebiet

Abb. 6: Biotoptypen im Satzungsgebiet {Bestand)
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Aufgrund der konkreten Artenzusammensetzung und des méaRigen Artenreichtums kann fiir diesen
Bestand eingeschitzt werden, dass die Charakterisierung als geschiitzter Biotoptyp erreicht ist, je-
doch weiteres Entwicklungspotential hinsichtlich des typischen Artenreichtums besteht. Die aktu-
elle naturschutzfachliche Wertigkeit des Bereichs kann damit innerhalb des Biotoptyps der Sub-
montanen Goldhafer-Frischwiese eher als mittel bezeichnet werden.

In der durchgefiihrten Biotopkartierung werden neben dem Bestand der Submontanen Goldhafer-
Frischwiese weitere Griinlandbestande im Nahbereich der Satzung beschrieben.

Dabei wird der Bereich stidwestlich des Satzungsgebietes einschlieRlich der Béschung als Magere
Frischwiese mit Ubergingen zu einem Silikatmagerrasen charakterisiert (Kartiereinheit 4852-2 der
Biotopkartierung). Dieser Bereich ist ebenfalls als gesetzlich geschiitztes Biotop zu klassifizieren.
Gegeniiber dem innerhalb des Satzungsgebietes befindlichen Bestand wird er als struktur- und ar-
tenreicher sowie trockener und flachgriindiger beschrieben. Aufgrund des hier starker pragenden
Vorkommens an Magerkeits- und Trockenheitszeigern, des Artenreichtums insgesamt und des Vor-
kommens gefdhrdeter Pflanzenarten ist er naturschutzfachlich besonders wertvoll.

Demgegeniiber werden die Flachen der nérdlich gelegenen Flurstiicke 167 und 168/1 (Kartierein-
heit 4852-3) als sonstige extensiv genutzte Frischwiese charakterisiert. Die Fldchen sind artenarmer
ausgepragt und in ihrem Artenbestand noch deutlicher durch die friithere intensive Griinlandnut-
zung gepragt. Dies zeigt sich z.B. am Vorkommen von Arten des Ansaatgriinlandes wie Weidelgras
(Lolium perenne) und WeiB- und Rotklee (Trifolium repens, Trifolium pratense) sowie von Stérungs-
und Nahrstoffzeigern wie Stumpfblittriger Ampfer (Rumex obtusifolius) und Wiesen-Barenklau
(Heracleum sphondylium). Magerkeitszeiger fehlen dagegen weitgehend.

Aufgrund der Artenzusammensetzung ist diese Flache nicht als geschiitztes Biotop zu klassifizieren,
besitzt jedoch Entwicklungspotential fiir die Entwicklung zu einer mageren Frischwiese.

Pflanzen und Tiere, Artenschutz

Anhaltspunkte zur Betroffenheit besonders geschiitzter Tierarten durch das Vorhaben ergaben sich
wihrend des Verfahrens nicht. In diese Einschétzung flieRen Erkenntnisse im Rahmen der Ortsbe-
gehungen, der durch ein externes Biiro durchgefiihrten Biotopkartierungen und eventuell gegebe-
ner Hinweise der unteren Naturschutzbehdrde ein. Eine artbezogene faunistische Erfassung wurde
aus diesem Grund zum Vorhaben nicht durchgefiihrt. Daher wird, ausgehend von vorliegenden Da-
ten und der vorhandenen Naturausstattung, eine allgemeine Potentialabschatzung zu den Arten-
gruppen Insekten, Reptilien und Gehdlzbriter als angemessen angesehen.

Offenlandbiotope sind fast immer (auBer auf Extremstandorten) an menschliche Bewirtschaftung
gebunden. Da in der heutigen Landbewirtschaftung die intensive bzw. industriell geprégte Landnut-
zung dominiert und historische, kleinteilige Bewirtschaftungsformen immer mehr abnehmen, sind
tendenziell magere Offenlandbiotope zunehmend bedroht.

Etwa ein Drittel der heimischen Pflanzenarten sind auf die Existenz von Grinland angewiesen, da-
runter eine Vielzahl gefihrdeter Arten. Auch sehr viele heimische Tierarten wie z.B. bliitenbesu-
chende Insekten und Reptilien sind an Offenlandbiotope gebunden und damit in ihrer Existenz di-
rekt oder indirekt vom Griinland abhingig. Wiesen und Weiden wie die im Gebiet vorhandenen
Wiesenflichen besitzen daher grundsatzlich eine erhéhte Bedeutung fiir die Biotopvielfalt und den
Artenschutz.
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Mit dem mé&RBigen Reichtum an bliihenden Krauterarten (insbesondere der benannten Magerkeits-
anzeiger) ist der Eingriffsbereich ein Nahrungs- und Fortpflanzungsbiotop fiir heimische Bienen-
und Falterarten, dessen Bedeutung gegenuber intensiver bewirtschafteten Griinlandtypen erhéht
ist.

Die zu betrachtenden Griinlandfldchen bieten, bedingt durch die gegenwirtige Bewirtschaftung,
trotz der durch Boden- und Klimaverhaltnisse gegebenen grundsitzlich guten Voraussetzungen e-
her wenig Lebensraumpotential fiir das Vorkommen einheimischer Reptilienarten. Lockere, san-
dige und vegetationsfreie Flachenanteile sind dadurch kaum vorhanden, so dass die entsprechen-
den Fortpflanzungsbiotope, wie sie z.B. die Zauneidechse (Lacerta agilis) benétigt, nicht gegeben
sind. Mit einer Betroffenheit entsprechender Arten ist daher vordergriindig nicht zu rechnen.

Auch der im 6stlichen und sudlichen Teil des Satzungsgebietes vorhandene Gehdlzbestand ist als
wertvoller Lebensraum zu klassifizieren. Im Zusammenhang mit angrenzenden Gehdlz- und Grin-
landfldchen auRerhalb des Satzungsbereichs stellen diese Fliche insbesondere fiir gehdlzbriitende
Vogelarten Fortpflanzungs- und Ruhestdtten, aber auch Nahrungshabitate dar. Die Fliche bleibt
erhalten, wird durch entsprechende Festsetzungen gesichert und wird somit auch in ihrer Funktion
im Rahmen des Biotopverbunds weitgehend erhalten.

Boden, Fldche, Topografie
Regionalgeologisch befindet sich die Satzung im Bereich des Lausitzer Granodioritmassivs. Unter
dem Oberboden sind bindige Deckschichten aus pleistozdnen Gehdngelehmen (FlieR-lehm, meist
solifluidal umgelagerter LoRlehm, z.T. kiesig) vorhanden. Darunter kénnen evt. noch Schmelzwas-
sersande/-kiese der Elster-Kaltzeit verbreitet sein, bevor das Grundgebirge aus Biotit-Granodiorit
ansteht. Diese Sedimente werden im stdlichen Bereich der Planungs-fliche von der Quellaue des
Schoénberger Baches Uberpragt, so dass hier nun geringer tragfihige Auelehme und Auesande der
kleinen Taler anstehen.
Eine anthropogene Beeinflussung/Veranderung des natirlichen geologischen Untergrundes ist e-
her nicht zu erwarten.
Oberflachennah werden die hydrogeologischen Verhiltnisse von den wasserstauenden bis wasser-
hemmenden Gehéngelehmen gepragt, fur die Schichtenwisser und Staunisse typisch sind. Insbe-
sondere durch die nahegelegene Aue sind Aufweichungen in den Gehingelehmen anzunehmen.
Eine Grundwasserfiihrung ist in den Aueablagerungen, den evt. unterlagernden Schmelzwassersan-
den/-kiesen bzw. in den sandig-kiesigen Zersatzbildungen des Biotit-Granodiorits (= Porengrund-
wasserleiter) moglich. Im Grundgebirge (Biotit-Granodiorit) selbst zirkuliert Grundwasser als Kluft-
grundwasser auf den hydraulisch wirksamen Trennflachen (offenen Kliiften) des verwitterten bis
frischen Festgesteins. Das Grundwasser unterliegt jahreszeitlichen Schwankungen und verstarkt
sich insbesondere wahrend der Tauperiode im Frithjahr oder nach niederschlagsreichen Zeiten.
Die Versickerungsverhdltnisse werden aufgrund des oberflachig anstehenden Gehdngelehmes und
der Aue im siidlichen Planungsbereich eher als ungiinstig bewertet.

Die Boden im Gebiet gehdren zum Ubergangsbereich zwischen den Bodenlandschaften des Bautze-

ner Losshigellandes und des Oberlausitzer Berglandes. Als Bodenform ist der in Sachsen am hiu-
figsten vorkommende Bodentyp der Braunerden vertreten.
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Der Landschaftsplan Oberlausitz-Niederschlesien weist flir den Bereich eine geringe natiirliche Bo-
denfruchtbarkeit, ein mittleres Wasserspeichervermdgen sowie eine geringe Filter- und Puffer-ka-
pazitdt des Bodens aus.

Die Standortverhiltnisse sind als frisch bis maRig trocken zu bezeichnen, wobei der Siidteil trocke-
ner und flachgrindiger ausgepragt ist. In den siidlichen und tlw. auch nérdlichen Randbereichen

zeigen sich Ausmagerungstendenzen, die sich auch am Vegetationsbestand ablesen lassen

Die Bodennutzung im Satzungsgebiet ist als Dauergriinland ausgeprégt, womit die dauerhafte Ve-
getationsdecke grundsitzlich einen verhaltnisméaRig guten Schutz gegen Wind- und Wassererosion
bietet.

Der Standort liegt im Hangbereich des Schonberger Taleinschnittes zwischen Herrnsberg und Czor-
nebohkette. Er ist hohenmiRig gegeniiber den anliegenden StraBen (Schonberger StraRBe, Weg
nach Cosul} exponiert und weist eine méaRige Hangneigung in Richtung Siidosten auf.

Insgesamt fillt das Geldnde von Nordwest nach Stidost auf ca. 105 m Lange um ca. 9 m, wobei die
stirkste Neigung mit ca. 19% auf der stidostlichen, gehdlzbestandenen Teilfliche besteht.

Die Einordnung des Baukdrpers kann somit auch aus topografischer Sicht nur im nérdlichen Grund-
stiicksbereich erfolgen, wogegen auf den stark geneigten Flachen am siidlichen Gebietsrand auf
eine dauerhafte Vegetationsbedeckung zu achten ist.

Wasser

Klima

Der Landschaftsplan Oberlausitz-Niederschlesien weist fur den Bereich eine niedrige Grundwasser-
neubildungsrate sowie ungiinstige Verhaltnisse der Deckschichten aus, so dass dem Gebiet als po-
tentielles Grundwasserentstehungsgebiet kaum Bedeutung zukommt.
Im Satzungsgebiet und dessen direktem Nahbereich sind keine Oberfldchengewdsser vorhanden.
Das nichstgelegene FlieRgewdisser ist der Schonberger Bach, welcher dstlich parallel zur Schénber-
ger StraBe verlduft, im Nahbereich des Vorhabens jedoch verrohrt ist.

Das Oberlausitzer Bergland gehort zum Klimabezirk des deutschen Berg- und Hiigellandklimas. Die-
ses ist gegeniiber den anderen Klimabezirken Sachsens durch mittlere Temperatur- und Nieder-
schlagswerte gekennzeichnet.

Der Landschaftsrahmenplan Oberlausitz-Niederschlesien weist fiir das Gebiet einen hohen Freifla-
chensicherungsbedarf aus klimatologischer Sicht aus. Auf diesen wird ebenfalls im Regionalplan-
Entwurf zur zweiten Gesamtfortschreibung (Fassung zur Beteiligung vom 06.12.2019) hingewiesen
(Integriertes Entwicklungskonzept; Ziel K1 des sektoralen Zielkonzeptes). Eine Sicherung der Flache
im Rahmen der Grundsitze und Ziele des Regionalplanes als regionaler Griinzug mit Bedeutung fir
das Siedlungsklima ist fiir die Flache hier jedoch nicht erfolgt.

Landwirtschaftsflichen, insbesondere Griinlandflichen kommt aus klimatischer Sicht grundsatzlich
die Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet und somit als Ausgleichsraum fiir das Siedlungsklima zu.
Abhingig von der Gelindeausformung (hier als Hangbereich) kann die Bedeutung fiir den Kaltluft-
abfluss hinzukommen. Innerhalb der Hangflachen des Schénberger Taleinschnittes kommt dem Sat-
zungsgebiet eine mittlere Bedeutung als lokalklimatische Ausgleichsflache (Zufuhr von Frischluft
und Kaltluft) fiir das angrenzende Siedlungsgebiet zu.
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Orts- und Landschaftsbild

LSG , Oberlausitzer
Bergland”

@ o, 3 === Grenze Satzungsgebiet

Abb. 7: Orts- und Landschaftsbild im Vorhabenumfeld (Quelle GeoSN 2021)

Der Ortsrand des Ortsteils Schonberg weist im Nahbereich der Satzung eine aufgelockerte Struktur
mit Einzelanwesen und dazwischenliegenden gréBeren Freiflichen und Geholzbestinden (teilweise

als Streuobstwiesen ausgeprigt) auf.

Pragende Landschaftselemente im ndheren Umfeld des Vorhabens sind die beschriebenen Griin-
landkomplexe, der Gehdlzbestand im Stidostteil des Geltungsbereichs und die Gebiischstruktur ent-
lang des Weges nach Cosul im siidwestlichen Nahbereich. Der nordwestliche Teil des Plangebietes
einschlieRlich eines Teils der Gehdlzstrukturen liegt im Landschaftsschutzgebiet ,,Oberlausitzer Bergland®.

Sowohl die vorhandene Ortsrandbebauung als auch der geplante Baustandort sind durch linien-
hafte und tlw. flachige Gehodlzstrukturen gut in das Orts- und Landschaftsbild eingebettet. Trotz der
relativ exponierten Lage auf einem Boschungsbereich ist die Fernwirkung des Standortes somit ein-
geschrankt (sh. Abb. 8).

Abb. 8: Blick vom Herrnsberg zum geplanten Standort {rot markiert); Quelle: google maps

Kultur- und Sachguter
Sonstige Kultur- und Sachgiiter, wie z.B. Kulturdenkmale, sind im Geltungsbereich nicht vorhanden

und vom Vorhaben nicht betroffen.
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Fotoaufnahmen des Plangebietes

Abb. 9: Blick von der Schénberger StraRe in Richtung Plangebiet mit dem denkmalgeschiitzten Umgebindehaus Nr.33b
an der StraRen- und Wegegabelung sowie dem abzweigenden Hohlweg in Richtung Cosul

1 _
— -s = -».'_...-. . % ‘-;_.?--‘-' - . - | = 1
Abb. 10: Landschaftsbild aus Richtung Stden; Standort Abb. 11: Ortseingang Schonberg aus Richtung Pielitz,
rot markiert rechts das dem Satzungsbereich vorgelagerte Wochen-

endgrundstiick, gleiches auf der linken Seite

6.3 Beschreibung und Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Beschreibung des Eingriffs

vorhandener Gehdlzbe-
stand

[:l Dérfliches Wohngebiet
/ Einzelanwesen

=wem  Grenze Satzungsgebiet

Abb. 12: Biotoptypen im Satzungsgebiet (Planung)
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Die Satzung dient der Vorbereitung einer kleinraumigen Siedlungserweiterung um ein Wohngrund-
stlicke in Form von Einzelhausbebauung. Damit soll die Siedlungsfliche um ca. 1.500 m? in den

Landschaftsraum hinein erweitert werden.

Die ErschlieBung erfolgt {iber das vorhandene StraRensystem, so dass ein Neubau oder Ausbau von
offentlichen Verkehrsflachen nicht erforderlich ist. Das Vorhaben dient somit auch der besseren
Auslastung vorhandener kommunaler Infrastruktur.

Im Bereich der StraBenboschung an der 6stlichen Grenze des Plangebietes wird eine Griinfliche
festgesetzt. Somit ist die vorhandene topografische Situation zu erhalten.

Auswirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt

Pflanzen und Tiere, Artenschutz

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen bestehen in der Umwandlung von ca. 0,15
ha Wirtschaftsgriinland, welches iiberwiegend als gesetzlich geschiitztes Biotop ausgepragt ist, in
Siedlungsflache mit dorflichem Charakter und Einzelhausbebauung.

Das Vorhaben ist mit der geplanten Beseitigung von insgesamt 1.400 m? eines gesetzlich geschiitz-
ten Wiesenbestandes (submontane Goldhafer-Frischwiese) verbunden. Eine grundsétzliche Aus-
gleichbarkeit des Verlustes ist moglich, da es sich um ein Kulturbiotop handelt (d.h. durch Bewirt-
schaftungsmafnahmen wieder herstellbar ist) und der Artenreichtum im Bestand als miRig ange-
geben wird. Zudem weisen die Standortvoraussetzungen keine wesentlichen Besonderheiten auf,
die der Méglichkeit zum Ausgleich entgegenstehen. Auch sind mit den Wiesenflachen auf FISt. 167
und 168/1 Ausgleichspotentiale im niheren Umfeld gegeben.

Der Verlust von gesetzlich geschiitzter Biotopflache soll durch die Entwicklung der o.g. Flurstiicks-
flachen zu geschiitzten Biotopflachen ausgeglichen werden. Diesbeziiglich ist parallel zum Planver-
fahren eine Befreiung von den Verbotstatbestdanden des §30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (Ver-
bot der Zerstérung oder Beeintrichtigung geschitzter Biotope) erforderlich.

Eine Betroffenheit besonders geschiitzter Tierarten durch das Vorhaben wurde im Rahmen der Po-
tentialabschatzung nicht festgestellt. Fur auf der Eingriffsfliche anzutreffende Tierarten der Arten-
gruppen Insekten und Reptilien bestehen durch das direkte Angrenzen grundsitzlich dhnlicher Bi-
otope, die durch die geplanten AusgleichsmaRnahmen weiter aufgewertet werden sollen, ausrei-
chend Ausweichmoglichkeiten. Die Moglichkeiten bzw. Notwendigkeit weiterer MaRnahmen, wie
gef. gestaffelter Mahdzeiten 0.4., sind im Rahmen der notwendigen Verfahren zu Ausnahmen bzw.
Befreiungen nach Bundesnaturschutzgesetz (Biotopschutz, Landschaftsschutz) zu untersuchen und
festzulegen.

Weiterer wertvoller Lebensraum, insbesondere flr gehélzbriitende Vogelarten, ist der einheimi-
sche Gehdlzbestand im sidlichen und stddstlichen Satzungsbereich. Dieser bleibt erhalten und
wird durch entsprechende Festsetzungen gesichert.

Die Zunahme der Storwirkung im Rahmen der geplanten Wohnnutzung ist gegeniiber der Bestands-
situation als gering einzuschdtzen. Mit einer Betroffenheit von Gehdlzbritern durch das Vorhaben

ist somit nicht zu rechnen.

Boden, Flache, Wasser, Klima
Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Fldche bestehen im Einbezug von ca. 1.500 m?

Griinlandfldche in den Siedlungszusammenhang. Hinzu kommt der Flichenbedarf fiir eine externe
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KompensationsmaBnahme in einer GréRenordnung von ca. 0,52 ha, wobei die hier vorhandene Bo-
dennutzung als Wirtschaftsgriinland bestehen bleibt und lediglich eine weitere Extensivierung er-
folgt. Damit werden ca. 0,15 ha Boden der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Die mogliche Neuversiegelung fiir einen Wohnstandort kann auf ca. 200-250 m? geschétzt werden
(gemaR vorliegender Vorplanung). Demgegeniiber steht die bessere Auslastung vorhandener kom-

munaler Infrastruktur durch das Vorhaben.

Die eintretende Neuversiegelung wirkt sich kleinrdumig auch auf die Schutzgiiter Klima und Wasser
negativ aus. Die naturlichen Bodenfunktionen sowie die Fahigkeit natiirlicher Béden zur Aufnahme
und Speicherung von Oberflichenwasser und zum klimatischen Ausgleich durch Wasserverduns-
tung gehen durch Bodenversiegelung grundsatzlich verloren.

Aus klimatischer Sicht erfolgt durch den Einbezug von Offenlandflache in den Siedlungsraum eine
geringfuigige flichenméaRige Erweiterung des Siedlungsklimas und im gleichen Umfang ein Wegfall
potentieller klimatischer Ausgleichsflache.

Dazu ist einzuschitzen, dass aufgrund des im Nahbereich vorhandenen aufgelockerten schmalen
Siedlungsbandes mit hohem Freiflichenanteil negative Folgen siedlungsklimatischer Auspragungen
(wie z.B. starke sommerliche Aufheizung von Siedlungsflachen) eher gering sind bzw. seltener auf-
treten. Der Bedarf an klimatischen Ausgleichsflachen im Umgriff des Standortes ist somit wenig
ausgepragt.

Ein eintretender Verlust an klimatischer Ausgleichsflache in lokal stark begrenztem Ausmal? fir ei-
nen Wohnstandort kann somit toleriert werden. Dem unter 6.2. angesprochenen hohen Freifl3-
chensicherungsbedarf des Gebietes aus klimatologischer Sicht gemaR Regionalplan (Entwurf zur
zweiten Gesamtfortschreibung) wird durch Erhalt von Teilen der Freifldchen im Satzungsgebiet ent-
sprochen.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit und Kleinteiligkeit des Vorhabens sind die Auswirkungen auf die ge-

nannten Schutzgiter insgesamt als gering zu bewerten.

Landschaftsbild
Das Landschaftsbild wird durch die geplante Siedlungserweiterung im Ortsrandbereich und im
Randbereich des Landschaftsschutzgebiets kleinrdumig verandert.

Die hthenmiRig exponierte Lage verlangt nach einer sorgfaltigen Einordnung der Neubebauung
hinsichtlich der rdumlichen und hohenmaRigen Einordnung. Ergdnzend sollten Festsetzungen zur
baugestalterischen Einordnung getroffen werden (gedeckte Farbtone, ortstypische Dachform).

Die im sldlichen Teil der Vorhabenflache vorhandenen Gehdlzbestande bleiben erhalten und bil-
den in Richtung Schénberger Stralle bereits eine gute Eingriinung des Standortes. Ebenso sind die
linienhaften und flachigen Gehdlzgruppen siidlich und westlich des Standortes nicht vom Vorhaben

betroffen.

Zusammenfassung
Die Auswirkungen des Vorhabens bestehen in erster Linie im Verlust von gesetzlich geschiitzter
Biotopflache. Auf die Schutzgliter Boden, Fliche, Wasser, Klima sowie Orts- und Landschaftsbild hat
das Vorhaben eher geringe und lokal sehr begrenzte Auswirkungen.
Eine Kompensation der zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt durch

geeignete MaBnahmen wird als méglich eingeschitzt.
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6.4 MaBnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz von Beeintrichtigungen

Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen des Vorhabens bestehen in der
flichenmaBigen Begrenzung der mdglichen Neubebauung auf eine Teilfliche des Satzungsgebietes.
Die stidostliche, gehdlzbestandene Teilflache bleibt als Griinfliche erhalten. Die Inanspruchnahme
des geschiitzten Biotops erfolgt nur in der fiir das Vorhaben unbedingt notwendigen GréRenord-
nung.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird auch durch die Erhaltung der vorhandenen Topografie
(Regelung Zufahrtsbereich) und Nutzung der vorhandenen ErschlieBung minimiert.

Diese Festsetzung dient auch der Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild. Die Zufahrts-
maoglichkeit ist durch entsprechende Festsetzungen auf einen kleinen Teilbereich am nérdlichen
Ende der StraBenb&schung begrenzt. Die Boschung lduft hier zunehmend aus, so dass der fiir die
Zufahrt vorzunehmende Einschnitt geringer ausfilit.

Von einer Festsetzung von Gehdlzpflanzungen entlang des Weges nach Cosul wurde in der Giberar-
beiteten Fassung der Satzung abgesehen, um das geschiitzte Wiesenbiotop auf der siidlichen Bo-
schung des FISt. 170/3 nicht durch zusétzlichen Schattenwurf zu beeintrichtigen.

Die Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige MaR sowie die Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser liber die belebte Bodenzone wird durch die Einhal-
tung der geltenden Gesetzlichkeiten gesichert (sh. u.a. § 39 Abs. 1 Sachsisches Wassergesetz). Mog-
liche MaBnahmen wie z.B. die wasserdurchladssige Gestaltung zu befestigender Flichen sind im Hin-
weisteil der Satzung benannt.

Tempordre Auswirkungen auf Boden und Wasserhaushalt sind dadurch zu vermeiden, dass der Ab-
trag von Vegetationsdecken und Boden sowie Bodenverdichtungen durch Befahren mit Baumaschi-
nen auf den baubedingt erforderlichen Umfang und Zeitraum begrenzt wird. Baulich temporir in

Anspruch genommene Flachen sind zeitnah wieder zu begriinen.

Geplante AusgleichsmalBnahme
Geplante AusgleichsmafSnahmen

Im Rahmen allgemeiner griinordnerischer Festsetzungen ist eine Mindestbegriinung des Baustan-
dortes mit gebietsheimischen und landschaftstypischen Gehdlzen umzusetzen.

Als externe Kompensationsmalnahme wird die Entwicklung der Griinlandflichen auf den Flst. 167
und 168/1 zu einer mageren Frischwiese festgesetzt.

Dazu wird die Flache zweimal jéhrlich gemaht und das Mahgut berdumt. Damit wird die Aushage-
rung des Standortes gefordert, was die Voraussetzungen fur die Entwicklung eines artenreichen

Wiesenbestandes schafft bzw. verbessert.

Durch Mahdgutiibertragung wird zusatzlich die Erh6hung der Artenvielfalt gezielt geférdert. Damit
soll erreicht werden, dass sich der Wiesenbestand innerhalb eines (iberschaubaren Zeitraumes (ca.
2-5 Jahre) zu einer mageren Frischwiese entsprechend den Kriterien der Verwaltungsvorschrift Bi-
otopschutzs und somit zu einem gesetzlich geschiitzten Biotop entwickelt. Auf diese Weise soll ein
Ausgleich fiir die Beseitigung einer Teilflache eines geschiitzten Biotops durch Neuanlage eines eng
verwandten Biotoptyps geschaffen werden.
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Diese MaRnahmen stehen im Zusammenhang mit der weiteren naturschutzgerechten Bewirtschaf-
tung der geschiitzten Biotope stdlich und westlich des Satzungsgebietes, da eine Bewirtschaftung
der Flachen im Gesamtzusammenhang erfolgt.

Méglichkeiten der Mahdgutiibertragung sind z.B. das Aufbringen von Heumulch oder Heudrusch
auf die Zielflichen, auf denen zuvor eine teilweise Entfernung bzw. ein Aufbruch (z.B. in Form von
Streifen, vorzugsweise quer zur Bewirtschaftungsrichtung) der Grasnarbe erfolgen muss. Es ist zu
priifen, ob die vorhandenen Wiesenbiotope (Kartiereinheiten 4852-1 und 4852-2) als Spenderfla-
chen fiir die Mahdgutiibertragung geeignet sind.

Im Zusammenhang mit der geplanten NeuerschlieBung des Baustandortes kann erganzend auch
die Méglichkeit einer insel- bzw. mosaikhaften Verpflanzung von Grassoden aus der zu beseitigen-
den Biotopfliche auf die Entwicklungsflache geprift werden.

Die MaRBnahme ist in geeigneter Weise fachlich vorzubereiten und zu begleiten. Der Erfolg der Maf3-
nahme ist durch erneute Biotopkartierung spatestens fiinf Jahre nach der Realisierung zu Uberpri-
fen. Eine frithere Uberpriifung hat den Vorteil der Méglichkeit einer zeitnahen Nachsteuerung der
MafRnahmen bei Bedarf.

Verbal-argumentative Ausgleichsbilanzierung

Funktionsbezogene Betrachtung

Zum Ausgleich des Eingriffs in die Schutzgiter Boden und Flache wurde gemaR Sachsischem Entsie-
gelungserlass prioritar die Moglichkeit von Entsiegelungs- und Abrissmaflnahmen zur Umsetzung
der Kompensationsverpflichtung gepruft. Derzeit bestehen innerhalb des Gebietes und im Nahbe-
reich keine nutzbaren Potentiale fir EntsiegelungsmaBnahmen. Gepriift wurde in diesem Zusam-
menhang eine Altablagerung in der Gem. Niedercunewalde FIst. Nr. 889 zwecks Berdumung und
Abdeckung. Ein Zugriff durch den Satzungsgeber konnte nicht ermdglicht werden.

Eine Schutz- bzw. Ausgleichswirkung auf Teilaspekte des Schutzgutes Boden kann der mit der ex-
ternen AusgleichsmaRnahme angestrebten Aushagerung des Standortes zugesprochen werden.
Damit wird der Erhalt bzw. die Ausprégung von Bodentypen geférdert, deren Anteil in der gegen-
wartigen Kulturlandschaft eher riickldufig und damit bedroht ist (Magerstandorte).

Als weitere MaRnahme wurde die durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde vorgeschla-
gene Berdumung einer Altablagerung auf Fist. 889 der Gemarkung Niedercunewalde geprift. Dabei
handelt es sich um ein Flurstiick in Privateigentum, so dass eine Umsetzung der MaRnahme durch
einen anderen Privateigentiimer (Eingriffsverursacher) nicht moglich bzw. stark erschwert und da-
her nicht praktikabel ist.

Eine Kompensation der Funktionsminderung im Bereich der Schutzgiiter Boden und Flache auf-
grund der Flacheninanspruchnahme und Neuversiegelung ist somit nicht im Rahmen eines funkti-
onsbezogenen Ausgleichs durchfiihrbar. Der Bedarf und ggf. geeignete MaRnahmen zum Ersatz

sind zu priifen.

Auf die Schutzgiiter Wasser und Klima hat die externe KompensationsmaBnahme eine ausglei-
chende Wirkung. Das angestrebte Mdhregime (2schiirige Mahd) begiinstigt zumindest teilweise
bzw. temporir eine hohere Bestockung der Grunflache gegeniiber einem intensiv bewirtschafteten
Griinland. Damit wird die Wasserriickhaltung in der Flache glinstig beeinflusst, die Verdunstungs-
rate geférdert und der Wasserabfluss verlangsamt. Diese Wirkungen sind gegenliber dem jetzigen
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Bewirtschaftungszustand zwar prozentual gesehen gering; aufgrund der FlichengréRe der MaR-
nahme mit 5.155 m? kann jedoch gegeniiber der geplanten klima- und wasserwirksamen Neuver-
siegelung von ca. 250 m? ein Ausgleichseffekt erreicht werden.

Das Landschaftsbild wird im Ortsrandbereich neugestaltet. Die Auswirkungen der Neubebauung
werden dabei durch gestalterische Festsetzungen minimiert. Im Ubrigen ist bei der Gestaltung der
Neubebauung das Einfligungsgebot in die Eigenart der ndheren Umgebung gemaR § 34 Abs. 1 zu
beachten.

Vorhandener gliedernder raumwirksamer GroBgeholzbestand wird erhalten und erganzt (Schutz-
gut Landschaftsbild). Im Rahmen allgemeiner griinordnerischer Festsetzungen wird eine Mindest-
begriinung des Baustandortes mit gebietsheimischen und landschaftstypischen Geholzen gesichert.
Diese MaRRnahme besitzt gleichzeitig Ausgleichswirkung fiir den Eingriff in das Orts- und Land-
schaftsbild, indem sie das geplante Einzelanwesen in den Ortsrand einbindet.

Auch die vorgesehene externe KompensationsmaRnahme besitzt ausgleichende Wirkung fir den
Eingriff in das Landschaftsbild, indem durch die Entwicklung einer arten- und blitenreichen Mager-
wiese die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes geférdert wird.

Biotopbezogene Betrachtung

Bei der biotopbezogenen Betrachtung steht der Ausgleich fir die Minderung von Lebensraumfunk-
tionen durch den Teilverlust eines geschiitzten Biotops im Vordergrund der Uberlegungen. Der Aus-
gleich erfolgt durch die Neuschaffung eines nah verwandten Biotoptyps in unmittelbarer Nihe, wel-
che ebenfalls zum Status eines geschiitzten Biotops fihren soll.

Aufgrund der Unsicherheiten, die mit der Neuanlage eines geschiitzten Biotops grundsitzlich ver-
bunden sind, wird bei Neuschaffung meist eine gegeniiber dem Biotopverlust doppelt so groRe Fla-
che als angemessen betrachtet. Da die Entwicklungsflache in Teilbereichen bereits Tendenzen zur
Extensivierung und damit Entwicklung einer héheren Artenvielfalt zeigt (aktuell als sonstige exten-
siv genutzte Frischwiese charakterisiert), erscheint hier ein etwas héherer Faktor angemessen. Der
Ansatz eines Faktors von 2,5 ergibt einen Flachenbedarf von ca. 3.500 m? fiir die Neuanlage einer
mageren Frischwiese. Die Gesamtfliche der MaRnahme umfasst ca. 5.155 m?.

Ersatzmafinahmen

Fazit

Wie bei der funktionsbezogenen Betrachtung ausgefuhrt, besteht fiir den Eingriff in das Schutzgut
Boden und Flache ein verbleibender Ersatzbedarf, da geeignete funktionsbezogene AusgleichsmaR-

nahmen nicht zur Verfligung stehen.

Ausgehend von der FlachengrdoRe der externen Kompensationsmalnahme ergibt sich ein Aus-
gleichsiiberschuss fiir die Neuanlage eines geschitzten Biotops auf einer Fliche von ca. 1.655 m?2.

Dieser wird den verbleibenden Eingriffen in das Schutzgut Boden als biotopbezogener Ersatz ge-

genlbergestellt.

In der Gesamtbetrachtung kann eine Kompensation des Eingriffs durch die festgesetzten griinord-
nerischen MaBnahmen erreicht werden. Nach Durchfiihrung der KompensationsmaRnahmen ver-
bleiben keine vom Vorhaben ausgehenden erheblichen Beeintrichtigungen von Natur und Land-
schaft.
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8 HINWEISE

Archdologie
GemiR § 20 SachsDschG besteht die Meldepflicht von Bodenfunden. Des Weiteren bedarf gem. §

14 SachsDschG der Genehmigung der Denkmalschutzbehoérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle
ausfihren will, von der bekannt oder den Umsténden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kultur-
denkmale befinden. Bei archiologischen Grabungen besteht eine angemessene Kostenbeteiligung.

Abfall, Altlasten und Bodenschutz
Im Satzungsgebiet sind derzeit keine im SALKA registrierten Altablagerungen und Altstandorte be-
kannt. Sollten im Rahmen der weiteren Planungen und BaumaBnahmen Altlastenverdachtsflachen
oder schidliche Bodenverdnderungen bekannt bzw. verursacht werden, so ist dies unverziglich
dem SG Abfallrecht / Bodenschutz beim LRA Bautzen (Umweltamt) anzuzeigen. Es sind dann umge-
hend Sicherungsvorkehrungen zu treffen, die ein Ausbreiten der Kontaminationen verhindern.

Belange Wasser
Um die Grundwasserneubildung nicht wesentlich zu beeintrachtigen, sollte die Flachenversiegelung
im Satzungsbereich auf das notwendige MindestmaR reduziert (z. B. mittels wasserdurchldssiger
Gestaltung zu befestigender Fldchen) und das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser
(insbesondere von Dichern) bei geeigneten Untergrund- und Standortverhaltnissen méglichst voll-
standig und breitflichig Uber die belebte Bodenzone versickert bzw. als Brauchwasser verwendet

werden.
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