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Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB und § 4 Abs. 2a BauGB-MafinahmenG

Satzung der Gemeinde Cunewalde iiber die Festlegung und erweiterte Abrundung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fiir das Gebiet am Ortseingang Schonberg

Aufgrund des §34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember
1986 (BGBL. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. I S. 466) und des § 4 Abs. 2a
BauGB-MaBnahmenG wird nach Beschlufifassung durch die Gemeindevertretung vom
20.08.1997 und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehoérde folgende Satzung fiir
das Gebiet am Ortseingang Schonberg Teile der Flurstiicke 716/1, 716/2, 880 und 737/1
der Gemarkung Niedercunewalde erlassen:

§1
Riumlicher Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfalit das Gebiet, das
innerhalb der in der beigefiigten Planzeichnung eingezeichneten Abgrenzungslinie
liegt.

§2

Zeichnerische Festsetzungen

Die beigefiigte Planzeichnung, in der Fassung vom Juli 1997, ist Bestandteil dieser
Satzung.

§3
Festsetzungen gemifl § 9 BauGB und § 83 Séchs. Bauordnung
(1) Zuldssig ist eine Bebauung ausschlieflich zu Wohnzwecken.
(2) Dachgestaltung

Als Dachform wird ein Satteldach mit einer Dachneigung von 43° bis 48°
festgesetzt.

UnmabBstibliche Dacheinschnitte sind untersagt.

Die Dacheindeckung ist als Ziegeldach oder Schieferdach in der Farbe dunkel rot-
braun oder anthrazit festgesetzt.



(3) Fassadengestaltung

Fiir die Hauptfassadenfldchen sind helle Farben zu verwenden. Reines Weil3 ist

nicht zuléssig.
Die von der Strale einsehbaren Seiten der Fassade sollen stehende Fensterformate

oder Koppelfenster aufweisen.
4) Firsthohe

Die Firsthohe darf im Firstlot maximal 7,50 m bezogen auf das natiirlich anliegende
Gelédnde betragen.

(5) Grundriform
Als Grundrifiform wird ein langgestrecktes Rechteck festgesetzt.
(6) Einfriedung

Die Einfriedung ist als Holzlattenzaun oder unter Verwendung von Heckengeholzen
zu realisieren.

§4
Erschliefung

Die Kosten der gesamten erforderlichen ErschlieBung werden von den
Baubewerbern getragen.

§5

Festsetzungen zur Griinordnung

Bestehende Biaume sind zu erhalten.
Bei Ausfall von zu erhaltenden Béumen ist gleichwertiger Ersatz herzustellen.

Als Ausgleich fiir die notwendige Versiegelung ist die Anpflanzung einer Wildhecke zur
freien Landschaft mit standortgerechten einheimischen Laubgehdlzen festgesetzt. Vor bzw.
hinter der Wildhecke sind einzelne hochstdmmige standortgerechte Baume anzupflanzen
um den Abschluf} zur offenen Landschaft harmonischer zu gestalten.

Alle im Plan festgesetzten Baum- und Strauchanpflanzungen sind spétestens im Jahr nach
Bezug der Gebédude zu realisieren.

In den Grundstiicken ist pro 300 m? unbebauter Grundflédche mindestens ein
hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen.

Stellplitze und Wege sind wasserdurchldssig anzulegen.



Fiir Anpflanzungen in den Grundstiicken sind einheimische Pflanzen der folgenden Liste
zu wihlen. Der Pflanzabstand richtet sich nach dem Wuchsverhalten der einzelnen Arten.

Béume:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus

Espe Populus tremula
Grauerle Alnus incana
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata

Obstbaum-Hochstdmme

Straucher:

Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus

Heckenrose Rosa glauca
Hundsrose Rosa canina
Schlehdorn Prunus spinosa
Schneeball Viburnum
Traubenholunder Sambucus racemosa
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Weilldorn Crataegus monogyna

§6
Hinweis
Die einzelnen Bauprojekte sind der unteren Denkmalschutzbehérde zur Bestitigung
vorzulegen.

§7
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der Bekanntmachung der
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehorde in Kraft.

Gedndert gemdl Bescheid des Regierungsprisidiums Dresden vom 13.10.1997,
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