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ANSCHLUSS VORHANDEN
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REGENWASSER NEUBAU : VERSICKERUNG

— B™—  REGENWASSER ( RW ) ALTBAU 604
BZW. GEKLARTES WASSER: LEITUNG/SCHACHTE KOMPLETT VORHANDEN, O
VORHANDENEN ANSCHLUSS WEITERNUTZEN

—»® _ SCHMUTZWASSER ( SW ): UBER VORHANDENE BIOLOGISCHE KLEINKLARANLAGE 8
IN SAMMLER EINLEITEN
KAPAZITAT AUSREICHEND !
OLHEIZUNG VERSORGUNG UBER ERDTANK
————— ELT/STARKSTROM ANSCHLUSS UBER BESTEHENDE ANBINDUNG

—-—.— FERNMELDE ( FM ) ANSCHLUSS OBER BESTEHENDE OBERIRDISCHE ANBINDUNG,
ABER ERDVERLEGT IM LETZTEN TEIL !

—un—  TRINKWASSER ( TW ) NUTZUNG OFFENTLICHER ANSCHLUSS BZW. EVIL. FUR BRAUCHWASSER
BRUNNEN MIT EIGENER VORH. DRUCKERHOHUNG

TEILS AUS NETZ, TEILS AUS FEUERLOSCHTEICH
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o) | NEUPFLANZUNGEN LAUBGEHBLZE
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\ FESTLEGUNG VON BAUM- BZW. STRAUCHARTEN

’ \ ERFOLGT IN ENTWURFS—/GENEHMIGUNGSPLANUNG !

b 493

Y _

O L
G o . Gemeinde, Cunewalde \“ ’ v
@ ° ’| {E} ° | O 491&
| R o) e -
2 ot // // VORHANDENE STREUOBSTWIESE ERGANZE@1 B z
(o) @F’//bﬁ, [/ @ I ; 3 &5 \ 2
N R\ il ® @ & 4 | 5
O A O 5 \ q H @ o ° GB 1/2046 Stodt Boutzen \ g
® o) \\@? o & /) o 2 \ o
°@2 T {?) H,MO,«1 @1 \\ %-

GESTALTUNGSPLAN M 1:500

mit den Festsetzungen der MaBnahmen zum Schutz und der Entwicklung von Natur und Landschaft
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TEIL A

BESTEHT AUS RECHTSPLAN, ERSCHLIESSUNGSPLAN
UND GESTALTUNGSPLAN

TEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(Erlduterungen hierzu s. Anlage)

1. Bauplenungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird im Fldchennutzungsplan als "Sondergebiet”

ausgewiesen.

Bauverhaben: Neubau Altenpflegeheim mit insgesamt 40 Heimpldtzen im
dargestellten Baufeld als Erweiterung und Erneuerung des
Gebdudebestandes als Grundlage zur weiteren Nutzung als
Altenpflegeheim im Sinne des Bestandsschutzes

1.2 MaBe der baulichen Nutzung

c oSS UNGSPLA

FlurstiicksgroBe 604 d 11.170 gm
Gesamtflache Planungsgebiet VE—Plan 11.170 gm
Grundfidche Bestand 28. 2. 97 985 gqm
Grundfidche AbriB 635 gm
Grundfldche Neubau 800 gm
Grundfldche Alt— + Neubau 1.150 gm
BruttogeschoBfldche Neubau 2.150 gm
BruttogeschoBflache gesamt 3.550 gm
Flacre Ausgliederungsgebiet aus LSG 0,7844 ha
Zahl der Vollgeschosse MNeubau 3

Hochstgrenze Firsthohe Neubau 10,70 m (iiber EG Fb Altbau)

1.3 Lageeinordnung
- entsprechend ELinzeichnung Baufeld im Plan

Der Abstand des Gebdudes zum nordlich angrenzenden Wald wird als
Minimalabstand duBerste GebGudeecke — Waldgrenze (1. Baumreihe) mit
19,98 m bzw. 19,13 m festgesetzt, was entsprechend der Abwdgung einer
Verschiebung und damit AbstandsvergréBerung um mehr als 5,0 m entspricht.
Bautechnisch sind im Ciebel- und Dachbereich als SchutzmaBnahmen entspr.
Sicherheitskonstruktionen zu realisieren.

Zusitzlich ist eine Vereinbarung mit dem Waldbesitzer zum HaftungsausschluB
abzuschlieBen.

1.4 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung wird in ihrer bisherigen Art von Cunewalde iber die
CzernebohstraBe abgesichert.

c R SCnH L

1.5 Ruhender Verkehr

Entsprechend Verwaltungsvorschrift zur SdchsBO werden fiir dos
Altenpflegeheim 6 Stellpldtze auf dem Grundstick ausgewiesen.

1.6 Technische ErschlieBung
— entsprechend Einzeichnung im Plan

Ergdnzende Festsetzungen:
— TrinkwasseranschluB:

— Abwasser: AnschluB an vorhandene biologische Kldranlage
- Regenwasser Altbau: entspr. derzeitigem Stand liber Vorfluter

- Regenwasser Neubau: Versickerung auf dem Grundstiick

offentliches Netz

1.7 Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft
— siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan

J N D

Aufgrund der Zuordnung des Neubaus auf die Ostseite des Altbaus werden die
Nistplatze der artengeschutzten Mopsfledermduse erhalten.
Ebenso wird die im Siidosten des Grundstiickes befindliche Streuobstwiese

| durch den Neubau nicht beeinfluBt und durch Neupflanzungen angereichert.
AuBerdem werden die durch den AbriB alter Gebdude (ca. 600 gm)
geschaffenen Flichen in die Freiflichen— und Griinplanung einbezogen und
einen Ausgleich fir die durch den Neubau iiberbaute Fliche (max.800 qm) bringen.

Folgende Festsetzungen werden zur Kompensation des Eingriffs in Natur und
Landschaft getroffen:

— Fdllung der unmittelbar am spdteren Neubau befindlichen Nadelgehdlze
(7 Stiick)

— Fdllung von 4 Weiden am Siidgiebel Neubau

~ Fdllung eines Obstbaumes am Nordgiebel Neubau

— Ergdnzung der Streuobstwiese durch mind. 18 Stiick traditioneller
Obstbaumsorten (Halb— und Hochstdmme)

— Rekultivierung der Grundfldchen der Abbruchgebdude durch Wiese und
Baumpflanzungen (mind. 15 Stiick Nadel— bzw. Laubbdume entspr.
Beschrieb) als Ersatz fiir neuversiegelte Fldchen

— Ausfiihrung von Wegen im Hofbereich mit wasserdurchldssiger Decke

— Ausweitung des Feuerlgschteiches zum Biotop

Schutz der vorhandenen Laub— und Nadelbdume auf nicht iiberbaubaren
Fldchen

1.8 Schutz archdologischer Funde

GemdB § 20 Sdchs. Denkmalsschutzgesetz sind archdologische Bodenfunde
meldepflichtig und unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen.

1.9 Ubergeordnete Planungen

- Fldchennutzungsplan: Sondergebiet

VORRAABLEN

~ Antrag zur Ausgliederung eines notwendigen Teiles des Flurstiickes 604d

aus dem LSG "Oberlausitzer Bergland” (s. Einzeichnung) wurde gestellt, bestdtigt und
mit ErlaB des Landratsamtes Bautzen vom 21.10.98 die " Verordnung zur Anderung
der Abgrenzung des LSG Oberlausitzer Bergland ” in Kraft gesetzt.

Die Ausgliederung aus dem LSG galt als Voraussetzung zur Erzielung des Baurechts.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 HuBere Gestaltung

Dachform: . Satteldach mit Firstversatz von ca. 1,0 m in der Héhe
. Dachneigung max. 25 Grad
. Firstrichtung : Nord—Siid mit leichter Abwinklung (7.5 Grd.)

D B S

Dachdeckung: Dachstein, ziegelrot
Flaschnerarbeiten: Zinkblech
AuBenwdnde: Mauerwerk, Putzoberfliche, heller Farbton (beige—gelblich)

Drempelbereich, Briistungsbereich Verbinder:
Faserzementplatten:
durchgefdrbt (Farbe analog Fensterldden Altbau)

Fenster: weil

Verbinder Altbau/Neubau: mit groBtmdglicher Transparenz und als “leichte” Konstruktion ausgebildet

Dachaoufbauten: stehende Gauben (in’ﬂog Ntbﬂu)

CroBfidchige Glasfassaden und groBere Dacheinschnitte sind unzuldssig.

2.2 Funktionelle Erfordernisse

Richtlinie flir barrierefreies Planen und Bauen, unterseizt mit den
entsprechenden DIN—Normen, sind in der weiteren Planung zu beachten und
einzuhalten.
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PLANZEICHENERKLARUNG

- Art und MoB der baulichen Nutzung

[SO]  Sonstiges Sondergebiet ( Paragr. Ti, BauNvo )
L] Zohi der Voligeschosse als Hochstgrenze ( Paragr. 2, SachsBO )

Whs  Wohnhaus ( Altenpflegeheim )

150 Grundfléche Bebauung als Hochstgrenze ( Paragr. 19, BauNvO )
3550 GeschoBfitiche Bebauung als Hochstgrenze ( Paragr. 20, BauNvoO )

- Sonstige Darstellungen und Festsefzungen

Baugrenze ( Paragr. 23, BauNvO )

Grenze des roumlichen Geltungsbereiches des V-E-Planes

Verkehrsfldche Fahrbahn

Fiachen fr private Stellplatze ( Paragr. 9(1), Pkt. 4, BauGB )

Anschlusse der Grundstucke an die Verkehrsfiche ( Paragr. 9(1). Pkt. 4, BauGB )
Pflanzgebot fur Einzelbdume ( Paragr. 9(1), Pkt. 25, BauGB )

Pflanzgebot fur Stréucher ( Paragr. 9(1), Pki. 25, BouGB )

Baumerhaltung

evil. Baumfdllungen
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Geplanter Abrid
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Teil A der Satzung

Satzung

zum Vorhaben— und ErschlieBungsplan (Vv / E — Plan )
= Nr. 4 o
Flurstiick 604 d / Gemarkung Mittelcunewalde
Neubaustandort: Altenpflegeheim Cunewalde
Satzung der Gemeinde Cunewalde Uber den
Vorhaben— und ErschlieBungsplan — Nr. 4 -
fir das Gebiet

Mittelcunewalde / Altenpflegeheim / Flurst. 604d

Aufgrund des Par. 7 des MaBnahmegesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung vom
28. April 1993  wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom
20.05.1998 mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung iiber den
Vorhaben— und ErschlieBungsplan Nr. - 4 — fiir das Gebiet

Mittelcunewalde

Flurstiick 604 d
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A

Planzeichnung in der Fassung vom: 20.03.1998

MaBstab: 1:9500 u. 1 : 1000
Zeichenerkldrung: siehe V. / E — Plan
Ergdnzende Bestimmungen

Nachrichtliche Ubernahmen und

Kennzeichnungen:

Teil B

Text in der Fassung vom 20.03.1998 siehe V / E — Plan

/ é(ﬂ{ (/

Datum, Siegelabdruck Der Biirgermeister

Verfahrensvermerke:
1. Die Anfrage an die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behdrde ist

am 11.02.1997 gemdB Par. 246 a, Abs. 1, Nr. 1 BauGB erfolgt und wurde positiv
beantwortet.

Ve

Datum, Siegelabdruck Der Birgermeister

2. Die von der Planung betroffenen Bu vom 18.04.97 bis 28.05.97 durch
offentliche Auslequng des V/E—Planes beteiligt worden.

UL
Datum, Siegelabdruck

d—/ Der Biirgermeister
_8
3. Die Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden konnten,

sind mit Schreiben vom 15.04.1997 und am 23.03.1998 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

£

Datum, Siegelabdruck

4. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Trdger &ffentlicher Belange am 09.07.1997 und am
20.05.1998 qepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Anderungen aufgrund der Abwdgungsbeschliisse der
Gemeindevertretung sind in den V—E-Plan zum 5.3.1998 eingearbeitet worden.

-~

&

Datum, Siegelabdruck

5. Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungs—
planes entspricht dem katastermadBigen Bestand vom 24.02.1997
und qilt nur fiir Obersichtszwecke.

Rechtsanspriiche konnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.

Bestdtiqung auf Auslegungsexemplar vom 30.03.9/

Datum, Siegelabdruck

6. Der Vorhaben— und ErschlieBungsplam—besfehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B)  wurde am 20.05.1998 von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen.

M (/

Datum, Siegelabdruck Der Biirgermeister

7. Der Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben— und ErschlieBungsplan "Altenpflegeheim” vom
02.02.1998 wurde mit Datum vom 28.08./01.09.1998 ergdnzt und damit der Bezug
zur Satzung des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes vom 20.05.1898 hergestellt.

Yav

Datum, Siegelabdruck Der Biirgermeister
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. Die Genehmigung der Satzung mit dem Vorhaben— und ErschlieBungsplan, bestehend
aus der Planzeichrung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde mit Bescheid des
Regierungsprdsidiums vom 13.11.1998, Az.: 51-2511.40-72 Cunewalde 5 mit
einer MaBgabe, zwei Auflagen und acht redaktionellen Hinweisen erteilt.

Datum, Siegelabdruck

9. Der Vorhaben— und ErschlieBungsplan wurde gemdl Bescheid des Regierungsprdsidiums

Dresden vom 13.11.1998, Az.: 51-2511.40-72 Cunewalde 5, gedndert.

25 il 193 L

Datum, Siegelabdruck Der Biirgermeister

10. Die Satzung mit dem Vorhaben— und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeich—

nung (Teill A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

11.Die Erteilung der Genehmigung fir die Satzung lber den Vorhaben— und ErschlieBungs—

plan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann, und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

sind durch Aushang in der Zeit vom .......... 1998 bis zum .............. 1998

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung  der Verletzung von Verfehrens— und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen

(Par.215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Fdlligkeit und Erldschen von
Entschddigungsanspriichen (Par. 44, Par. 246a Abs. 1 Nr. 9 BauBG)

hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ..., 1998 in Kraft getreten.

D)

Datum, Siegelabdruck Der Burgermeister

2. Anderung: Planungsstand 08.12.98

Einarbeitung der Auflagen und redaktionellen
Anderungen aus Bescheid des RP Dresden
Az. 51-2511.40-72 Cunewalde 5 v. 13.11.98

ALTENPFLEGEHEIM AM CZORNEBOH

CULINEWAIL.IDE

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
FLURSTUCKSNUMMER: 604d

VORHABENTRAGER ENTWURFSVERFASSER

ARBEITER-SAMARITER-BUND
ORTSVEREIN LOBAU E.V.

BAUPLANUNG SACHSEN GmbH
ARCHITEKTUR- U. BERATUNGS-
BURO DR. KORNER
TANNENSTRASSE 4
01099 DRESDEN
TEL. 0351-8186464
FAX. 0351-8186475

GUTERSTRASSE 14
02708 LOBAU
TEL. 03585-86640
FAX. 03585-866433

]

SC DR. KORNER
GESCHAFTSFUHRER BUROLEITER
LOBAU, DEN 30.3.1997 DRESDEN, DEN 30.3.1997

]




